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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust, 2 pkt. 2
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021, poz. 247 ze zm.), a takze §3 ust.2 pkt 3, w zwigzku z §3 ust. 1 pkt
56 lit. b, §3 ust.1 pkt 58 lit. b, rozporzgdzenia Rady Ministtéw z dnia 10 wrzednia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019
1., poz. 1839), oraz art, 104 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 . — Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Panig Anng Kanonowicz, dzialajacg na podstawie
udzielonego pelnomocnictwa przez Europrojekt Gamma Saller Polbau Sp. z o.0., Sp. k. we
Wroclawiu, wsprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajagcego na ,,Rozbudowie centrum handlowego wraz z parkingami,
drogami  dojazdowymi oraz niezbgdng infrastrukiurg techniczng o zespdt sklepow
wielobranzowych, zlokalizowanych przy ul. Stargardzkiej w miejscowodci Lipnik na dziatkach
o numerach 791, 27/127, polozonych w obr¢bie Lipnik™.

orzekam co nastepuje:

I stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko polegajacego na ,Rozbudowie centrum handlowego wraz z parkingami,
drogami dojazdowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna o zespél sklepéw
wielobranzowych, zlokalizowanych przy ul. Stargardzkiej w micjscowosei Lipnik na
dziatkach o numerach 791, 27/127, polozonych w obrgbie Lipnik”.

Il okredlam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartodei przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwodcei dla terendw sasiednich, w tym w szczegodlnodci:

1) w zakresie ochrony powietrza i §rodowiska:

a} prace budowlane o zwigkszonym poziomie halasu nalezy prowadzié wylacznie
w porze dziennej ograniczajgc ich wykonanie w godzinach wieczornych,

b) do prac wykorzystywa¢ tylko sprzet sprawny pod wzgledem technicznym oraz
charakteryzujgcy sig niskg emisyjnoscig halasu, wibracji i zanieczyszczet do
$rodowiska,

c) wylgczaé nieuzywane w danym momencie wrzgdzenia, maszyny i narzedzia
emitujace hatas,

d) podczas realizacji inwestycji zapewnié¢ zraszanie drog i placu budowy w czasie
wysokich temperatur oraz wietrznej, suchej pogody,

¢) zachowad ostrozno$é przy transporcie, zaladunku i rozladunku materiatéw
o charakterze pylistym (np. zabezpieczyé plandekami),




f) $cieki bytowe na etapie budowy gromadzié w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych,

g) odpady z budowy selektywnie magazynowaé w wyznaczonych i oznakowanych
miejscach, a nast¢pnie przekazywaé uprawnionym podmiotom do odzysku lub
unieszkodliiwienia.

2) w zakresie srodowiska wodno-gruntowego:

a) w trakcie budowy nalezy korzystaé z maszyn, urzgdzen oraz pojazdow
sprawnych technicznie,

b) podezas trwania prac budowalnych nalezy nie dopudci¢ do przedostania si¢ do
wod powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, wzadzed
i $rodkéw transportu oraz innych substancji  szkodliwych, natomiast
w przypadku wycicku tych substancji nalezy zastosowaé sorbent lub plyn do
neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony material przekazaé do
unieszkodliwienia,

¢) podloze zaplecza budowy nalezy zabezpieczyé przez ewentualnym wycickiem
substancji ropopochodnych z urzgdzeh i maszyn oraz $rodkéw transportu,
a z miejsca przeznaczone do skladowania substancji podatnych na przenikanie
do gleby nalezy polozy¢ materialy izolacyjne,

d) inwestycje w fazie budowy, jak i realizacji nalezy prowadzi¢ w sposob
wykluczajgcy pogorszenie stanu wod, przy zastosowaniu Srodkéw (procedur
i technologii} zapobiegajacych rozprzestrzenianiu si¢ 1 likwidujacych
ewentualne zanieczyszczenia powstate w trakceie jej realizacji.

UZASADNIENIE

Pani Anna Kanonowicz, dzialajgca na podstawie uvdzielonego pelnomocnictwa przez
Europrojekt Gamma Saller Polbau Sp. z 0.0., Sp. k. we Wroctawiu, wystapila do tutejszego
urzedu =z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigeia polegajacego na ,Rozbudowie centrum handlowego wraz z patkingami,
drogami dojazdowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng o zespot sklepow
wielobranzowych, zlokalizowanych przy ul. Stargardzkiej w miejscowosci Lipnik na dziatkach
o numerach 791, 27/127, polozonych w obrebie Lipnik™.

Do wniosku zalgezono:

-karte¢ informacyjng przedsiewzigcla wraz  zzapisem w formie elekironicznej na
informatycznych nodnikach danych,

- mape ewidencyjng z zaznaczonymi przebiegami granic terenéw, ktoérego dotyczy wniosek,

-mape w skali zapewniajgcej czytelnodé przedstawionych danych wraz z zapisem mapy
w formie elektronicznej,

- Wypis z rejestru gruntdow,

- potwierdzenie dokonania oplaty skarbowe],

- pelnomocnictwo.

Po analizie przedlozonych materiatow stwierdzono ze przedmiotowa inwestycja kwalifikuje sig
do przedsiewzieé wymienionych w §3 ust. 2 pkt 3, w zwigzku z §3 ust. 1 pkt 56 lit. b, §3 ust.1
pkt 58 lit. b, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U, z 2019 r., poz.
1839). Zatem, majac powyzZsze na uwadze, przedmiofowa inwestycja zalicza si¢ do
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych



obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigeia na srodowisko moze by¢
wyntagany.

W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 71 ust, 2 pkt 2 1 art, 72 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2021 r.,, poz. 247 ze zm.), wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane.

Na podstawie ewidencji gruntow i budynkdw prowadzonej przez Staroste Stargardzkiego,
okre$lono, iz liczba stron w postepowaniu o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji przekracza 10. Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
72021, poz. 247 ze zm.), do dorgczen stosuje si¢ przepis art, 49 Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735).

O wszezgtym postepowaniu administracyjnym, zgodnie z art. 61 §4 i art. 49 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 roku Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 735)
strony postgpowania zostaly powiadomione obwieszczeniem zdnia 20.05.2021 r., poprzez
zamieszczenie na tablicy ogloszen Solectwa Lipnik, a takze w siedzibie urzedu.

W/w obwieszczenie zamieszczone zostalo rdwniez na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej gminy Stargard.

Tutejszy organ po analizie calosci zgromadzonego materiati dowodowego, w tym karty
informacyjnej o przedsigwzigciu, zawierajagcym dane wymienione w art. 62a ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacii o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie drodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22021 r., poz. 247 ze zm.) w mysl art. 64 wymienionej ustawy, zwrdcil si¢ pismem
w dniu 20.05.2021 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, oraz do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Stargardzic oraz
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzie o wyraZzenie opinil co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby okre$lenia zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwzigeia na
srodowisko dla ww. inwestycji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie - Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
pismem zdnia 27.05.2021 r., znak: S7.778.3.4360.128.2021 MM, wyrazil opinie, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje  konieczno$é przeprowadzenia  oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, jednoczesnie nakladajge koniecznosé¢ okreslenia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach istotnych warunkéw chronigcych srodowisko
gruntowo-wodne, kitdre zostaly uwzglednione w sentencji decyzji.

Patstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie opinig znak: ZNZ.7040.1.55.2021
zdnia 07.06.2021 1. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. PPIS w Stargardzie majac na uwadze rodzaj,
skale oraz usytuowanie pzedsiewziecia, uznal brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko. -

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 08.06.2021 r., znak:
WONS-08.4220.251.2021. EP wyrazil opini¢, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, jednoczesnie
naktadajgc konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach istotnych
warunkow korzystania ze $rodowiska, ktore zostaly uwzglednione w sentencji decyzji.




Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego,
obwieszczeniem z dnia 10.06.2021 r. zawiadomiono strony postgpowania, i7 z uwagi na analize
zgromadzonego materiatu dowodowego, zajecic stanowiska nastgpi do dnia 10.08.2021 r.

Stosownie do art. 10 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego, obwieszczeniem z dnia
14.06.2021 roku strony postgpowania zostaly powiadomione o mozliwosci zapoznania sie
w terminie 7 dni z kompletem materiatu dowodowego w powyzszej sprawie oraz zgloszenia
ewentualnych Zadan i wnioskdw., W w/w terminie strony nic wniosly uwag, nie zglaszaty
nowych dowodéw lub zgdan, ani nie zapoznaly si¢ z aktami sprawy.

Wéjt Gminy Stargard stwierdzajac brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko uwzglednit uwarunkowania wynikajgce z art. 63
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.). Spoérdd uwarunkowan, o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko
przesadzily;

1) Rodzaj i charakterystvka przedsigwzigcia:

Przedmiotowe przedsigwzigeie polega rozbudowie centrum handlowego wraz z parkingami,
drogami dojazdowymi oraz niezbedna infrastrukturg techniczng o zesp6l sklepow
wielobranzowych, zlokalizowanych przy ul. Szezecifiskiej w miejscowosei Lipnik na dziatkach
o numerach 791, 27/127, polozonych w obrebie Lipnik. Pierwotny zakres centrum handlowego
obgjmowal, zgodnie z nowg numeracja po podziale nieruchomodci, dzialki o numerze 571/11,
517/13, 571/15, 571/16, 571/19 (fragment dawnej dziatki 571/12), 571/21 (fragment dawnej
dzialki 571/6) oraz fragment dziatki 571/23 (fragment dawnej dziatki 571/14), polozonych w
obregbie Lipnik, gmina Stargard. Obecnie projektowany zespdl budynk6w powiekszy ten obszar
o powierzchnig dzialtek o numerze 27/127, 791, potozonych w obr¢bie Lipnik, gmina Stargard.
Teren inwestycji objety jest aktualnie obowigzijgeym migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i w powyzszym dokumencie figuruje:

- dziatka nr 791 — teren zabudowy ustugowo-handlowej (1UC), w czedei strefa ochrony
posredniej zewnetrznej ujecia wody Lipnik,

- dzialka 27/127 — $ciezka rowerowa z dopuszezeniem ruchu pieszego oraz pojazdow
jednosladowych (3KPJ).

Zgodnie z przedlozong dokumentacja, sgsiedztwo przedmiotowego przedsiewziecia jest
zréznicowane. W kierunku polnocnym znajduje sie droga (ul. Stargardzka), za ktdrg
zlokalizowane sg teteny rckreacyjne, oraz stacja paliw, od zachodu przedmiotowy teren
sgsiaduje z terenami roiniczymi, od strony wschodniej graniczy z zabudows uslugowa, a od
strony poludniowej znajduje si¢ dalsza cze$¢ zabudowy ustugowej oraz teren rolniczy.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w kierunku zachodnim, w odleglosci okolo
420 m, liczac od granic dzialek obejmujacych przedmiotowe przedsiewziecie.

Dzialki inwestycyjne stanowig z niezagospodarowane grunty oznaczone w ewidencji gruntow
jako uzytki RIVb. Rozbudowa centrum handlowego nie bedzie wigzala si¢ koniecznoscia
wycinki drzew i krzewow.

Powierzchnia przeksztalcona w ramach rozbudowy wyniesie ok, 2,5558 ha, natomiast cala
powierzchnia centrum po rozbudowie wyniesie ok, 8,0158 ha.

W ramach rozbudowy zostanie wybudowany jednokondygnacyjny budynek wraz niezbedna
infrastrukturg tj. przylacza, miejsca parkingowe, drogi dojazdowe, chodniki itp. Przedmiotowy
budynek bedzie posiadal powierzehnig zabudowy wynoszgeg okolo 6341 m? . Skiadaé sie
bedzie 7z zespolu sklepow wielobranzowych, w ramach ktérych zostang wydzielone
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pomieszczenia stanowigce sale sprzedazy oraz pomieszezenia socjalno-bytowe dla
pracownikdw.

Powierzchnia parkingu naziemnego wraz z infrastrukturg towarzyszgca w stanie obecnym
wynosi okolo 2,087 ha i obejmuje 583 miejsca parkingowe. W obrebie zamierzenia powstanie
dodatkowo 121 miejsc parkingowych. Drogi wewngtrzne planuje si¢ wykonaé z nawierzchni
asfaltowe] oraz z kostki brukowej. Nawierzchnia chodnikéw oraz migjsc postojowych
powstanie z kostki betonowej lub czesciowo azurowa, Centrum po rozbudowie bedzie skladato
sie z trzech budynkow handlowych.

Budynki zostang podlgezone do kotlowni gazowej lub do wezla cieplnego PEC Stargard. Woda
zostanie doprowadzona poptzez przylacze z miejskiej sieci wodociggowej. Scieki sanitarne
oraz przemysiowe bedg kierowane do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-ttocznej 1 dalej do kolektora ogoélnosplawnego zlokalizowanego w ulicy
Szczecinskiej i kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ulicy Kupieckiej, ujgtych w systemie
kanalizacyjnym miasta Stargardu. Scieki przemystowe, zanim zostang skierowane do
kanalizacji, bgdg ulegaé podezyszczeniu w separatorze.

Wody opadowe 1 roztopowe z terenéw utwardzonych i drdég be¢dg najpierw kierowane do
separatora substancji ropopochodnych, skad jako wody czyste trafig do projektowanej
kanalizacji deszczowej i dalej kierowane do zbiornika wod opadowych, ktory zostanie
zlokalizowany na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia lub wody te kierowane bedg do
ogolnosplawnej sieci kanalizacyjne] przy ul. Szczecinskiej w Stargardzie. Wody opadowe =z
dachdéw oraz terendéw utwardzonych obszaru planowanego odprowadzane begda do zewngirzne]
instalacji kanalizacji deszczowej, dalej do systemowych zbiornikéw retencyjno-rozsaczajgcych
ze skrzynek rozsaczajacych i/lub otwartego zbiornika retencyjno-rozsaczajacego. Scicki
technologiczne z gastronomii zlokalizowanej z czesdei istniejace] przed odprowadzeniem do
sieci kanalizacyjnej bedg oczyszezane w separatorze thuszezow.

W fazie budowy planowana inwestycja bedzie Zrddlem emisji gazdw i pytow do powietrza,
hatasu, wibracji do $§rodowiska, $ciekéw bytowych i odpadéw.

7 przedlozonej dokumentacji wynika, iz w trakcie realizacji zamietrzonego przedsigwzigcia,
ucigzliwo$¢ prac budowlanych sprowadzi sie gldéwnie do halasu zwigzanego z robotami
realizacyjnymi. Zrédlem niezorganizowanego zanieczyszczenia powietrza bedzie, ruch
pojazdow dowozacych materialy budowlane i pracownikdéw oraz roboty budowlano —
montazowe.

Powstajace ilosci pytu oraz zanieczyszczen gazowych (spaliny silnikowe), powinny ograniczy¢
si¢ swoim oddzialywaniem do terenu budowy. Z uwagi na zréznicowang w czasie ilos¢
zuzywanych materialéw budowlanych, ww. Zrédla powinny mieé niewielki wplyw na
zanieczyszezenie powietrza. Niemniej jednak w celu ograniczenia emisjt pyléw do $rodowiska
podezas realizacji przedsigwziccia, nalozono na inwestora obowigzek przykrywania materialow
sypkich podczas transportu, zachowania ostroznoécl przy transporcie jak réwniez zapewnienia
zraszania drdg i placu budowy w czasie wysokich temperatur oraz wietrznej, suchej pogody.
Halas i wibracje w fazie budowy bedg zwigzane bezposrednio z wykonywanymi pracami.
Uciazliwoéci pochodzace z fazy budowy beda mialy charakter okresowy 1 ustang wraz
z zakonczeniem prowadzonych prac. W zwigzku z bliskoécig terendw podlegajacych ochronie
akustycznej, nalozono warunek by prace budowlane o zwigckszonym poziomie halasu
prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej, ograniczajge ich wykonanie w godzinach wieczornych.
Do prac nalezy wykorzystywaé wylacznie sprawne maszyny i1 urzgdzenia, a nieuZzywane
w danym momencie maszyny, urzagdzenia i narzedzia emitujgce halas nalezy wylgczyé.

Na etapic eksploatacji zroédlem halasu na terenie inwestycyjnym beda migdzy innymi ruch
samochodowy, agregat pradotworczy, agregaty wentylacyjne oraz wentylatory kanalowe.
7 karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, iz funkcjonowanie przedsiewzigeia nie bedzie
powodowalo przekroczeni dopuszezalnych pozioméw hatasu na granicy terendw podlegajgcych
ochronie.



Na okres realizacji przedsigwzigeia, pracownicy zostang zaopalizeni w sanitariaty ze
zbiornikiem bezodplywowym (Scieki gromadzone bedg w zamknietych zbiornikach, typu TOI
TOI), ktéry oproézniany bedzie przez firme posiadajgca uprawnienia w tym zakresie.

Majagc na uwadze planowany sposéb zagospodarowania Sciekéw bytowych oraz wod
opadowych i roztopowych pochodzacych z terenu inwestycji stwierdza sie, iz przedmiotowe
przedsigwzigcie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla wod powierzchniowych oraz
podziemnych. Dodatkowo, celem ograniczenia wplywu inwestycji na $rodowisko wodno-
gruntowe zobowigzano inwestora do kontrolowania stanu technicznego maszyn, urzgdzen
technicznych i pojazdéw, w celu utrzymania ich w nienagannym stanie, utrzymywania
porzadku na terenie budowy i jego zaplecza, co pozwoli wyeliminowaé ewentualne rozlewy
substancji ropopochodnych, a tym samym wyeliminuje wystgpienie negatywnego wplywu na
gleby, wody powierzchniowe i podziemne. W przypadku wycieku olejéw ze sprzetu
budowlanego i transportowego nalozono warunek zastosowania odpowiednich materiatow
sorpeyjnych, w celu zneutralizowania zanicczyszezonej powierzchni ziemi czy tez wody,
a nasfgpnie zagospodarowania zanieczyszczonego materialu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

W fazic realizacji przedsigwzigcia beda powstawaé odpady, glownie w zwigzku
z prowadzeniem robot ziemnych, budowlanych i instalacyjnych. Odpady te nalezy selekiywnie
magazynowa¢ w wyznaczonych 1 oznakowanych miejscach, a nastepnie przekazywad
wyspecjalizowanym podmiotom posiadajgcym stosowne uregulowania prawne w zakresie
gospodarki odpadami. Na etapie eksploatacji powstawanic odpadéw bedzie wynikalo
z funkcjonowania bazy ustugowej i handlowej. Bedzie prowadzona selektywna zbidrka
odpadéw. Odpady powstajagce w trakeie realizacji jak i w tracie eksploatacji przedmiotowej
inwestycji, beda wywozone przez wyspecjalizowane podmioty posiadajgce zezwolenie w tym
zakresie.

Celem ograniczania negatywnego wplywu inwestycji na ww. tereny, inwestor zobowigzal sie
do nastgpujacych dziatan minimalizujacych, m. in. takich jak: prowadzenie prac budowlanych
w porze dziennej, przy wykorzystywaniu sprzetu sprawnego technicznie, zabezpieczenie
migjsc prowadzonych prac budowlanych oraz zastosowanie tymezasowego ogrodzenia pelnego
wykonanego z blachy stalowej ocynkowanej lub z tworzywa sztucznego, posadowionego na
stopach wykonanych z betonu lub tworzywa sztucznego zapewniajgcego stabilnosé.

2.Usytuowanie przedsigwzigcia, z wwzglednieniem mozliwego zagrozenia dia srodowiska,
w szczegdlnosei  przy isiniejgcym  uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania  sie
Srodowiska i odnawiania sig zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
oraz wwarunkowan miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

Obszar objety inwestycjg znajduje si¢ poza obszarem: jezior, wybrzezy, gérskich 1 lesnych,
ujécia rzek, obszarem uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej. Tereny objete realizacja
inwestycji znajduja si¢ takze, poza strefami ochronnymi ujeé wod i poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wdd $rédladowych jak réwniez poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

W migjscu realizacji i eksploatacji projektowanego przedsigwzigeia nie wystepujg zadne formy
ochrony przyrody wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody.

Zamierzone przedsigwzigcic nie jest takze, polozone na terenach Natura 2000.
Najblizej zlokalizowane obszary Natura 2000 znajdujg si¢ w odleglosci ok 2,6 km i jest to
obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty Dolina Ploni i Jezioro Miedwie PLIH320006 oraz
obszar specjalne] ochrony ptakéw Jezioro Miedwie i okolice PLB320005.

7. uwagi na charakter inwestycji oraz jego lokalizacj¢ nie wplynie ona w znaczacy sposdb na
wymienione obszary, ani na spojnosé sieci obszar6w Natura 2000.




Zgodnie z obowigzujgcym Planem gospodarowania wodami na obszaize dorzecza Odry
przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministidw z dnia 18.10.2016 1. (Dz. U. z 2016, poz. 1967),
przedmiotowe przedsigwzigcie realizowane bedzie na obszarze Jednolite] Czgdci Wod
Podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolite] Czedci Wad
Powierzchniowych (JCWP) RW600025197679 Plonia na jezioro Miedwie z Miedwinkg
i doplyw z Bielkowa.

JCWP Plonia na jezioro Miedwie z Miedwinkg i doptyw z Bielkowa to silnie zmieniona czgéé
waod, monitorowana, charakteryzujgca si¢ ztym stanem ogdlnym. Przedmiotowa JCWP zostala
okre$lona jako zagrozona ryzykiem nicosiggniecia celow Srodowiskowych. Celami
$rodowiskowymi dla ww. JCWP sa: osiagniccie dobrego potencjalu ckologicznego i dobrego
stanu chemicznego. Termin osiggnigcia celéw $rodowiskowych przediuzono do 2027 roku,
w celu osiggniecia wskaznikdw zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu.

Stan chemiczny i iloSciowy dla JCWPd (GW600024) okreslono jako dobry. Celami
$rodowiskowymi dla tej JCWPd sg; utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu
ilodciowego, jednocze$nie stwierdzono, ze dana JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem
nieosiggnigcia zalozonych celdéw srodowiskowych. Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie
ingeruje w sposob fizyczny, w gldbwng warstwg wodonos$ng JCWPd oraz nie jest zwigzane
z poborem wod podziemnych i stalym obnizeniem ich zwierciadla w warstwie wodonosénej
JCWPd. Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych — Zbiornik migdzymorenowy Stargard-Goleniéw.

3) Rodzaj i skala mozliwego oddziabywania rozwazanego w odniesieniu do wwarunkowarn
wymienionychw pkt 17 2;

Analizujge planowane zamierzenie, na podstawie karty informacyjnej przedsigwziccia ocenia
si¢ iz, najwicksze zagrozenie wystagpi gldwnie podczas budowy 1 zwigzane jest to
z wystgpieniem emisji halasu oraz zanieczyszczen pylowych do powietrza, spowodowane
praca spiz¢tu budowlanego oraz pojazdami transportujgcymi materialy. Biorac pod uwagge czas
realizacji inwestycji, ww. ucigzliwosci bedg okresowe 1 ustang zaraz po zakofczeniu prac.
Inwestor planuje zrealizowaé centrum handlowe przy juz istniejgcym obiekcie ustugowym
(dzialki sgsiadujgce). Z uwagi na rodzaj potencjalnych ucigzliwosci obicktéw, podobny
charakter, specyfikacje, w tym rodzaj, skale planowanej inwestycji, nie przewiduje sig
kumulacji oddzialywan zaréwno w odniesieniu do elementdéw przyroduniczych, jak réwniez
moggeych spowodowaé przekroczenie standardow jakoscei srodowiska.

Na ctapic cksploatacjii inwestycjii nie prognozuje si¢ wystgpienia znaczacych,
ponadnormatywnych oddzialywan, powodujgeych konieczno$é stosowania technicznych
rozwigzan chronigeych srodowisko, jak 1 w pozostalych istotnych zakresach — jak klimat
akustyczny i walory krajobrazowe.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji 1 zastosowane technologie nie przewiduje si¢ wystapienia
katastrofy naturalnej i budowlane) zaréwno na etapie realizacji, jak 1 funkcjonowania
planowanego przedsigwziecia.

W przedlozonych dokumentach, nie stwierdzono mozliwosci znaczgcego {ransgranicznego
oddzialywania na srodowisko.

Ponadto, nie prognozuje si¢ rowniez jakichkolwiek wucigzliwosci wynikajgcych z tzw.
oddziatywania skumulowanego w zakresie emisji zanieczyszczen do powietiza.

Po analizie przedlozonych dokumentdw oraz z uwagi na charakter, rodzaj, zakres planowanego
przedsiewziecia oraz polozenie poza granicami obszaréw Natura 2000, stwierdza sig, ze nie
bedzie ono powodowalo istotne] ingerencji w $rodowisko, ani nie bedzie zwigzane
z pogorszeniem stanu §rodowiska,

Projektowane przedsiewzigcie w fazie realizacji i eksploatacji nie niesie za sobg ryzyka
wystapienia powaznej awarii.




Majge powyzsze na uwadze oraz lgezne ww. uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ust.
1 ww. ustawy, oraz w oparciu o przediozone dokumenty i uzyskane opinie, organ prowadzacy
postgpowanie postanowil stwierdzié¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
opisanego wyzej przedsigwzigeia na $rodowisko. Planowana inwestycja nie bedzie wplywaé
wjemnie na stan Srodowiska przyrodniczego oraz na zdrowie ludzi.

Majgc powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji strony postgpowania administracyjnego majg prawo zlozyé odwolanie do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego Szczecinie za moim podrednictwem w terminie
14 dni od jej dorgezenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzj¢. 7 dniem dorgezenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig
ostateczna 1 prawomocna.

Decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. ! ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w srodowisku oraz o ocenach
- oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 1. poz. 247 ze zm.), oraz zgloszenia, o ktérym
mowa wart. 72 ust. la ww. ustawy. Zlozenie wniosku Iub dokonanie zgloszenia nastgpuje
w terminie 6 lat od dnia, wktérym decyzja o d$rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, z zastrzezeniem ust, 4 i 4b”.

Z up, WOITA
SipG ded
Dovota Magur
Zastepea Wajta

Zalacznildi:
1.Charakterystyka calego przedsiewziecia.

Otrzymnuja:
I. Pani Anna Kanonowicz
Grupa RB Sp. z 0.0. Sp. k.
ul. Teczowa 13, fok. 310, 53-601 Wrociaw,
2. Pozostale strony post¢powania, na podstawie art. 49
ustawy z dnia 14 czerwea 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735)
w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021, poz. 247 ze zin.),
3.a/a

Do wiadomofci:
1.Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Czarnieckiego 34, 73-110 Stargard




2.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin (x2),
3 Panistwowe Gospodarsiwo Wodne Wody Polskie,
Zarzad Zlewni w Stargardzie
ul. Gdanska 4, 73-110 Stargard
4.Starostwo Powiatowe
ul. Skarbowa 1, 73-110 Stargard,
5.Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin,







Zatgcznik Nr 1 do decyzji
z dnia 07.07.2021 roku
decyzja Och.S.6220.10.2021.MK

CHARAKTERYSTYKA CALEGO PRZEDSIEWZIECIA

1. Zakres przedsigwziecia:

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega na rozbudowie centrum handlowego wraz z parkingami,
drogami dojazdowymi oraz niezbedng infrastrukiurg techniczng o zespdt sklepow
wielobranzowych, zlokalizowanych przy ul. Stargardzkiej w miejscowosci Lipnik na dziatkach
o numerach 791, 27/127, polozonych w obrebie Lipnik,

Pierwotny zakres cenirum handlowego obejmowal, zgodnie z nowg numeracjg po podziale
nieruchomosci, dziatki o numerze 571/11, 517/13, 571/15, 571/16, 571/19 (fragment dawnej
dziatki 571/12), 571/21 (fragment dawnej dziatki 571/6) oraz fragment dziatki 571/23
(fragment dawnej dziatki 571/14), polozonych w obregbie Lipnik, gmina Stargard. Obecnie
projektowany zespdl budynkéw powickszy ten obszar o powierzchni¢ dzialek o numerze
271127, 791, polozonych w obrebie Lipnik, gmina Stargard.

Teren inwestycji objety jest aktualnie obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i w powyzszym dokumencie figuruje:

- dzialka nr 791 — teren zabudowy ustlugowo-handlowej (1UC), w czedci strefa ochrony
posredniej zewnetrznej ujecia wody Lipnik,

- dziatka 27/127 - 4ciezka rowerowa z dopuszczeniem ruchu pieszego oraz pojazddw
jednosladowych (3KPJ).

2. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosei, dotychezasowy sposéb zagospodarowania
oraz rodzaj technologii:

Inwestor planuje zrealizowa¢ centrum handlowe przy juz istniejgcym obiekcie ustugowym
(dziatki sgsiadujgce). W kierunku pdéinocnym znajduje si¢ droga (ul. Stargardzka), za ktérg
zlokalizowane sa tereny rckreacyjne, oraz stacja paliw, od zachodu przedmiotowy teren
sgsiaduje z terenami rolniczymi, od strony wschodniej graniczy z zabudowa ustugows, a od
strony poludniowe] znajduje sie dalsza czg$§é zabudowy ustugowej oraz teren rolniczy,
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w kierunku zachodnim, w odlegtosci okolo
420 m, liczge od granic dzialek obejmujgcych przedmiotowe przedsigwzigeie. Dziatki
inwestycyjne stanowig z niezagospodarowane grunty oznaczone w ewidencji gruntéw jako
uzytki RIVb. Powierzchnia przeksztatcona w ramach rozbudowy wyniesie ok. 2,5558 ha,
natomiast cala powierzchnia centrum po rozbudowie wyniesie ok. 8,0158 ha.

Powierzchnia parkingu naziemnego wraz z infrastrukturg towarzyszacg w stanie obecnym
wynosi okolo 2,087 ha i obejmuje 583 migjsca parkingowe, W obregbie zamierzenia powstanie
dodatkowo 121 migjsc patkingowych. W ramach rozbudowy zostanie wybudowany
jednokondygnacyjny budynek wraz niezbedna infrastrukturg tj. przylacza, miejsca parkingowe,
drogi dojazdowe, chodniki itp. Przedmiotowy budynek bedzie posiadal powierzchnie
zabudowy wynoszacg okolo 6341 m? . Sktada¢ si¢ bedzie z zespolu sklepéw wielobranzowych,
w ramach ktérych zostana wydzielone pomieszczenia stanowigce sale sprzedazy oraz
pomieszezenia socjalno-bytowe dla pracownikéw. Centrum po rozbudowie bedzie skiadalo si¢
z trzech budynkdw handlowych.




Budynki zostang podlgczone do kotlowni gazowej lub do wc;zla cieplnego PEC Stargard. Woda
zostanie doprowadzona poprzez przylacze z Inle_]SkleJ sieci wodociggowej. Scieki sanitarne
oraz. przemyslowe bedg kierowane do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej
glawitacyjno—-tlocznej i dalej do kolektora ogélnosplawnego zlokalizowanego w ulicy
Szezecinskiej i kanalizaci sanitarnej zlokalizowanej w ulicy Kupiecklej, yjetych w systemie
kanalizacyjnym miasta Stargardu, Scieki przemyslowe, zanim zostang skierowane do
kanalizacji, bgdg ulegaé podezyszezeniu w separatorze.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych i drég bedg najpierw kierowane do
separatora substancji ropopochodnych, skad jako wody czyste {rafig do projektowane;
kanalizacji deszczowej i dalej kierowane do zbiornika wod opadowych, ktéry zostanie
zlokalizowany na terenie przedmiotowego przedsiewziecia lub wody te kierowane bedg do
ogélnosplawnej sieci kanalizacyjnej przy ul. Szczecinskiej w Stargardzie. Wody opadowe
z. dachéw oraz terendéw utwardzonych obszaru planowanego odprowadzane bedg do
zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej, dalej do systemowych zbiornikéw retencyjno-
lozsqczajqcych ze skizynek rozsgczajgeych i/lub  otwartego zbiornika retencyjno-
rozsgezajacego. Scieki technologiczne z gastronomii zlokalizowanej z czgéei istnicjgcej przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej bedg oczyszczane w separatorze thuszezdw.

W migjscu realizacji i eksploatacji projektowanego przedsigwzigeia nie wystepujg zadne formy
ochrony przyrody wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody. Zamierzone przedsiewziecie nie
jest takze, polozone na terenach Natura 2000. Rozbudowa centrum handlowego nie bedzie
wiazala si¢ koniecznoscig wycinki drzew i krzewow.,

3. Transgraniczne oddzialywanie planowanego przedsiewziecia na srodowiske.

Ze wzgledu na charakter, zakres oraz fakt, ze oddzialywanie inwestycji bedzie lokalne
izamknie si¢ w granicach przedmiotowej dziatki, na ktérej planuje sie realizacje
przedsigwzigcia, nie przewiduje sig transgranicznego oddzialywania planowanej inwestycji na
$rodowisko.

- Zagtopes Wiy




