1)
SYMBOL TERENU – 1 MJ, U
Powierzchnia terenu – 6,17 ha

	1.

	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa - mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Funkcja dopuszczalna – usługowa nieuciążliwa

	2.

	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Modernizacja i przebudowa istniejącej zabudowy (w istniejących gabarytach budynku).

2) Zabudowa nowa wolnostojąca – 2 kondygnacje, w tym jedna kondygnacja jako poddasze użytkowe, 
10 m od poziomu terenu do kalenicy.

3) Usługi w obrębie zabudowy gospodarczej 
w adaptowanych obiektach.

4) Dachy wielospadowe, kąt nachylenia głównych połaci dachu 40(.

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy działki do 40%. 

6) Nowopowstające usługi nie mogą przekroczyć 30% powierzchni zabudowy. 

7)  Obowiązująca linia zabudowy wg rysunku zmiany planu oraz  wg  istniejącej zabudowy, a od linii rozgraniczającej drogę DK-10 – 10 m.

	3.

	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział na działki budowlane.

2) Każda nowo wydzielona działka musi mieć dostęp do drogi.

3) Wielkość nowo  wydzielonych działek min. 800 m2, przy szer. frontu minimum 25 m.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Powierzchnia biologicznie czynna min. 35% działki.

2) Wprowadzić zieleń izolacyjną i ozdobną, wysoką i niską, wzdłuż drogi i granic wydzielonych działek.

3) Należy uwzględnić zasady gospodarki określone dla strefy ochronnej pośredniej zewnętrznej ujęcia wód podziemnych Stargard Południe (wg § 5 ust. 1 niniejszej uchwały).

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Budynki przylegające do drogi KL znajdują się 
w strefie ochrony konserwatorskiej “B” – ochrony historycznego układu przestrzennego. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust. 4 niniejszej uchwały.

2) Budynki nr 1, 2, 5, 11, 13, 15 są obiektami wpisanymi do ewidencji konserwatora zabytków. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust. 7 niniejszej uchwały.

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Obsługa komunikacyjna z drogi KL oraz DK-10 z istniejących wjazdów i po uzgodnieniu z zarządcą drogi.

2) Dopuszcza się wydzielenie drogi wewnętrznej niepublicznej na terenie elementarnym o szerokości minimum 5m w liniach rozgraniczenia

3) Zapewnić miejsca parkingowe na terenie wydzielonych działek.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.

2) Istniejąca telekomunikacyjna linia napowietrzna – do likwidacji.


2)
SYMBOL TERENU  –  2 MJ, U

Powierzchnia terenu – 1,51 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa - mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Funkcja dopuszczalna – usługowa nieuciążliwa.

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej lub bliźniaczej.

2) Maksymalna wysokość zabudowy - 2 kondygnacje, w tym jedna kondygnacja jako poddasze użytkowe, 
do 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy.

3) Dachy dwu lub wielospadowe – kąt nachylenia głównych połaci dachu 40°.

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy działki do 35%.

5) Powierzchnia terenu usług do 30% powierzchni zabudowy.

6) Obowiązująca linia zabudowy wg rysunku zmiany planu.

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział na działki budowlane.

2) Każda nowo wydzielona działka musi mieć dostęp do drogi 

3) Wielkość działek minimum 2000 m2 front działki minimum 30 m.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Od dróg KL i KD oraz  wzdłuż granic działek należy wprowadzić zieleń izolacyjną i dekoracyjną, wysoką i niską.

2) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 60% powierzchni działki.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Nie występują ograniczenia.

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Dostęp do działek z dróg KL  i KD.

2) Zabezpieczyć miejsca parkingowe na terenie poszczególnych działek.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9  niniejszej uchwały.


3)
SYMBOL TERENU – 3 P

Powierzchnia terenu – 1,65 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa -  produkcyjno – usługowa.

	2.
	Ustalenia kompozycji i form zabudowy
	
	1) Istniejące obiekty do zachowania i rekonstrukcji przy zmianie funkcji dotychczasowej.

2) Zakaz lokalizacji obiektów mieszkalnych.

3) Maksymalna wysokość zabudowy 10 m od poziomu terenu do najwyższego punktu dachu

4) Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu do 60%.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy – do zachowania 
w stanie istniejącej linii zabudowy.

6) Uciążliwość powinna zamykać się w granicach terenu elementarnego.

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział terenu na działki wynikające 
z kubatur istniejącego zainwestowania.

2) Nowo wydzielane działki muszą mieć dostęp 
do dróg.

3) Dopuszcza się wydzielenie działek pod infrastrukturę techniczną.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Powierzchnia biologicznie czynna do 20 % powierzchni działek.

2) Należy wykonać nasadzenia zielenią izolacyjną i ozdobną, wysoką i niską, wzdłuż drogi i na granicach wydzielonych działek.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Nie występują ograniczenia.



	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Należy zapewnić miejsca parkingowe, w zależności od potrzeb w granicach własnych działek.

2) Dojazd z drogi KL i KD.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9  niniejszej uchwały.

2) Istniejąca stacja transformatorowa 15/0,4 kV – do zachowania.

3) Istniejąca linia napowietrzna SN – do likwidacji.


4)
SYMBOL TERENU – 4 U
Powierzchnia terenu – 0,55 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa - usługowa uciążliwa.



	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Maksymalna wysokość zabudowy do 10 m od poziomu terenu do najwyższego punktu dachu.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczającej drogę – 6 m.

3) Powierzchnia zabudowy do 60% pow. działki.
4) Dopuszcza się zabudowę mieszkalną dla obsługi terenu.
5) Uciążliwość musi zamykać się w granicach terenu elementarnego

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział terenu pod warunkiem dostępności każdej działki do drogi.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Możliwość nasadzeń zielenią izolacyjną i ozdobną, wysoką i niską, wzdłuż istniejącej drogi i na granicach wydzielonych działek.

2) Powierzchnia biologicznie czynna do 20% powierzchni działek.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Nie występują ograniczenia.



	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Dojazd do terenu z drogi KD.

2) Należy zapewnić miejsca parkingowe, w zależności od potrzeb w granicach własnych działek.

3) Istnieje możliwość wydzielenia drogi wewnętrznej o szerokości min. 5 m w liniach rozgraniczających.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.


5)
SYMBOL TERENU –  5 MJ, U

Powierzchnia terenu – 0,63 ha

	  1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa - mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Funkcja dopuszczalna – usługowa nieuciążliwa

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Zabudowa mieszkaniowa wolnostojąca.

2) Teren istniejącej zabudowy do zachowania, przekształcenia i modernizacji, z możliwością adaptacji istniejących obiektów lub zabudowy uzupełniającej pod funkcję usługową – nieuciążliwą

3) Zabudowa mieszkaniowa – 2 kondygnacje, w tym jedna kondygnacja jako poddasze użytkowe,  wysokość 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

4) Dachy dwu lub wielospadowe - kąt nachylenia głównych połaci dachu 40(.

5) Maksymalna powierzchnia zabudowy do 35 % powierzchni działki.

6) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zabudowy – 10 m od linii rozgraniczającej drogę DK-10.

7) Powierzchnia terenu usług do 30% powierzchni zabudowy.

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział na działki budowlane.

2) Każda nowo wydzielona działka musi mieć dostęp do drogi

3) Wydzielenie nowych działek o minimalnej powierzchni 800m2, przy froncie działki min. 25 m. 

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Należy uwzględnić zasady gospodarki określone dla strefy ochronnej pośredniej zewnętrznej ujęcia wód podziemnych Stargard Południe wg § 5 ust. 1 uchwały.

2) Od drogi głównej i wzdłuż granic działek należy wprowadzić zieleń izolacyjną i dekoracyjną, wysoką i niską.

3) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 40 % powierzchni działek.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Budynek nr 18 – obiekt znajdujący się w ewidencji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
w Szczecinie. Obowiązują ustalenia wg § 6 
ust. 7 niniejszej uchwały.

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Obsługa komunikacyjna z dróg KD i DK-10 z istniejących wjazdów i po uzgodnieniu z zarządcą drogi.

2) Dopuszcza się wydzielenie drogi wewnętrznej niepublicznej o szerokości minimum 5 m w liniach rozgraniczenia

3) Zapewnić miejsca parkingowe na terenie wydzielonych działek.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.


6)
SYMBOL TERENU – 6 U

Powierzchnia terenu – 0,52 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa - usługowa uciążliwa.

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Maksymalna wysokość zabudowy do 10 m od poziomu terenu do najwyższego punktu dachu.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczającej drogi – 8 m.

3) Powierzchnia zabudowy do 60 % pow. działki.

4) Dopuszcza się zabudowę mieszkalną dla obsługi terenu.

5) Uciążliwość powinna zamykać się w granicach terenu elementarnego. 

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział terenu pod warunkiem dostępności każdej działki do drogi.

2) Wielkość nowo wydzielonych działek minimum 1500 m2 front działki minimum 30 m.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Możliwość nasadzeń zielenią izolacyjną i ozdobną, wysoką i niską, wzdłuż istniejącej drogi i na granicach wydzielonych działek.

2) Powierzchnia biologicznie czynna do 20 % powierzchni działek.

3) Należy uwzględnić zasady gospodarki określone dla strefy ochronnej pośredniej zewnętrznej ujęcia wód podziemnych Stargard Południe wg § 6 ust. 1 niniejszej uchwały.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Nie występują ograniczenia.

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Dojazd z drogi KD.

2) Istnieje możliwość wydzielenia drogi wewnętrznej, 
o szerokości min. 5 m w liniach rozgraniczenia.

3) Miejsca parkingowe w zależności od potrzeb, 
na terenie własnych działek.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.

2) Istniejąca linia napowietrzna SN – do likwidacji.


7)
SYMBOL TERENU – 7 MJ, U

Powierzchnia terenu – 4,60 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa – mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Funkcja dopuszczalna – usługowa nieuciążliwa.

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Zabudowa mieszk.  wolnostojąca lub bliźniacza. 

2) Teren istniejącej zabudowy mieszkaniowej, w części            zachodniej do przekształceń i modernizacji.

3) Nowa zabudowa mieszkaniowa - 2 kondygnacje, w tym jedna kondygnacja jako poddasze użytkowe, do 10 m wysokości od poziomu terenu do kalenicy.

4) Usytuowanie budynków szczytem do drogi. 

5) Dachy dwu lub wielospadowe - kąt nachylenia głównych połaci dachu 400.

6) Istniejące obiekty gospodarcze do adaptacji i przekształceń na funkcje usług nieuciążliwych, 
z możliwością dobudowy nowych obiektów.

7) Maksymalna pow. zabudowy działki do 35%.

8) Powierzchnia terenu usług do 30% powierzchni zabudowy mieszkaniowej. 

9) Obowiązująca linia zabudowy dla nowoproje-ktowanych obiektów od linii rozgraniczającej dróg: 
DK-10 – 20 m, KL – 10 m

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział na działki budowlane.

2) Każda nowo wydzielona działka musi mieć dostęp do drogi

3) Minimalna wielkość nowo wydzielonej działki 
1000 m2 z frontem działki minimum 25 m.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Od drogi DK-10 i wzdłuż granic działek należy wprowadzić zieleń izolacyjną i dekoracyjną, wysoką i niską.

2) Pow. biologicznie czynna min. 50 % pow. działki.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Budynek nr 21 wpisany jest do ewidencji konserwatora zabytków. Obowiązują ustalenia 
wg § 6 ust. 7 niniejszej uchwały.

2) Część terenu objęta jest strefą W.III. ograniczonej ochrony archeologicznej stanowisk: nr 4 i 5. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust. 2 niniejszej uchwały.

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Dostępność z dróg KL i DK - 10 z istniejących wjazdów i po uzgodnieniu z zarządcą drogi.

2) Należy zapewnić miejsca parkingowe, w zależności od potrzeb w granicach własnych działek

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.

2) Istniejące linie napowietrzne SN – do zachowania i do likwidacji – wg rysunku zmiany planu.


8)
SYMBOL TERENU – 8 P
Powierzchnia terenu – 1,47 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa – produkcyjno-usługowa

2) Funkcja dopuszczalna - składy, magazyny.

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Maksymalna wysokość zabudowy do 10 m od poziomu terenu do najwyższego punktu dachu.

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 60%.

3) Istniejące obiekty do zachowania. 

4) Zakaz lokalizacji obiektów mieszkalnych.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczającej dróg: KL – 10 m, DK - 15 m.

6) Uciążliwość winna zamykać się w granicach terenu elementarnego.

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział na działki.

2) Każda nowo wydzielona działka musi mieć dostęp do drogi.

3) Minimalna  pow. działki 1500 m2, z frontem minimum 30 m. 

4) Dopuszcza się wydzielenie mniejszych działek pod infrastrukturę.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Powierzchnia biologicznie czynna do 20% powierzchni działki.

2) Od drogi i wzdłuż granic działek należy wprowadzić zieleń izolacyjną i ozdobną, wysoką i niską.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Nie występują ograniczenia.



	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Należy zapewnić miejsca parkingowe w zależności od potrzeb, w granicach własnej działki.

2) Dojazd do działek należy zapewnić z drogi KL.

3) Dopuszcza się wydzielenie dróg wewnętrznych o szerokości min. 5 m w liniach rozgraniczenia.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.

2) Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV typu miejskiego.

3) Istniejąca linia napowietrzna SN – do zachowania.


9)
SYMBOL TERENU – 9 U
Powierzchnia terenu – 2,90 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa - usługowa uciążliwa.

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Maksymalna wysokość zabudowy 12 m od poziomu terenu do najwyższego punktu dachu.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczającej drogę DK -10 – 15 m, a od drogi DP– 10 m i wg rysunku zmiany planu.

3) Powierzchnia zabudowy do 60 % pow. działki.

4) Uciążliwość winna zamykać się  w granicach terenu elementarnego. 
5) Dopuszcza się niewielką korektę linii rozgraniczenia terenu elementarnego bezpośrednio przylegają-cego do terenu S-10 po opracowaniu projektu budowlanego.

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział terenu pod warunkiem dostępności każdej działki do drogi.

2) Min. powierzchnia działki   1500 m2.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Możliwość nasadzeń zielenią izolacyjną i ozdobną, wysoką i niską, wzdłuż istniejącej drogi i na granicach wydzielonych działek.

2) Powierzchnia biologicznie czynna do 20 % powierzchni działek.

3) Zachować powierzchnię zieleni przylegającą 
od strony wschodniej działki.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Część terenu objęta jest strefą W.III. ograniczonej ochrony archeologicznej stanowiska nr 6. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust. 2 niniejszej uchwały.

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Dojazd z dróg DK – 10 i DP po uzgodnieniu wjazdu z zarządcą drogi.

2) Istnieje możliwość wydzielenia drogi wewnętrznej, 
o szerokości min. 6 m w liniach rozgraniczających.

3) Należy zapewnić miejsca parkingowe w zależności od potrzeb, w granicach własnej działki.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.

2) Istniejąca linia napowietrzna SN – do likwidacji.

3) Istniejące telekomunikacyjne linie kablowe – do likwidacji.


10)
SYMBOL TERENU – 10 KS, U

Powierzchnia terenu – 2,03 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa – teren obsługi komunikacyjnej 

2) Funkcja dopuszczalna – usługi hotelowo-motelowe, handlu detalicznego i gastronomii

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Teren obsługi komunikacyjnej, w tym:

- stacja paliw,

- stacja obsługi pojazdów (warsztaty, myjnie itp.).

2) Wysokość zabudowy do 10 m od poziomu terenu do najwyższego punktu dachu.

3) Elementy konstrukcyjne zabudowy trwałe – niepalne.

4) Wysoki stopień estetyki.

5) Wysokość zabudowy funkcji dopuszczalnej maksymalnie 2,5 kondygnacji.

6) Dachy wielospadowe dla zabudowy funkcji dopuszczalnej o kącie nachylenia głównych połaci dachu min.  220.

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczającej drogę:
- KD, DP – 10 m, 
- S-10 – 20 m

8) Powierzchnia zabudowy do 60% terenu. 
9) Dopuszcza się niewielką korektę linii rozgraniczenia terenu elementarnego bezpośrednio przylegają-cego do terenu S-10 po opracowaniu projektu budowlanego.

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Popuszcza się podział na działki.

2) Każda nowo wydzielona działka musi mieć dostęp do drogi.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Powierzchnia biologicznie czynna do 10 % powierzchni działki.

2) Możliwość nasadzeń drzew ozdobnych, wysokich 
i niskich, od drogi dojazdowej KD.

3) Obiekt stacji paliw wymaga opracowania oceny oddziaływania na środowisko.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Część terenu objęta jest strefą W.III. ograniczonej ochrony archeologicznej stanowiska nr 11. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust. 2 niniejszej uchwały.

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Dojazd z drogi KD.

2) W zależności od potrzeb, przy realizacji poszczególnych funkcji należy przewidzieć parkingi wewnętrzne.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.


11)
SYMBOL TERENU –  11 MJ, U

Powierzchnia terenu – 7,73 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa - mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Funkcja dopuszczalna – usługowa nieuciążliwa 

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Tereny mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej wolnostojącej lub bliźniaczej.

2) Teren zabudowy istniejącej w części północno-wschodniej do przekształceń i modernizacji.

3) Istniejące obiekty gospodarcze do adaptacji i przekształceń na usługi nieuciążliwe, z możliwością dobudowy nowych obiektów do 30% zabudowy istniejącej.

4) Maksymalna wysokość zabudowy - 2 kondygnacje, w tym jedna kondygnacja jako poddasze użytkowe, 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

5) Dachy dwu lub wielospadowe - kąt nachylenia połaci głównych dachu 40(.

6) Maksymalna powierzchnia zabudowy działki do 35%.

7) Powierzchnia terenu usług do 30% powierzchni zabudowy.

8) Obowiązująca linia zabudowy dla nowoprojekto-wanej zabudowy od linii rozgraniczającej drogę DP, DK-10  – 10 m, a od pozostałych dróg 8 m.

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział terenu pod warunkiem dostępności każdej działki do drogi.

2) Min. powierzchnia nowo wydzielonych działek 
1000 m2 z frontem minimum 30 m. 

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Uciążliwość w granicach własnej działki 

2) Od drogi i wzdłuż granic działek należy wprowadzić zieleń izolacyjną i dekoracyjną, wysoką i niską.

3) Powierzchnia biologicznie czynna minimum 60 % powierzchni działek.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Część terenu leży w strefie „B” ochrony konserwatorskiej. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust.4 niniejszej uchwały. 

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Dostęp do działek z dróg KD, KL. i ciągu pieszego KP

2) Zabezpieczyć miejsca parkingowe na terenie poszczególnych działek.

3) Dopuszcza się wydzielenie drogi wewnętrznej 
o szerokości min. 5 m 

4) Utrzymać istniejące wjazdy.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.

2) Istniejąca linia napowietrzna SN – do likwidacji.


12)
SYMBOL TERENU – 12 ZP

Powierzchnia terenu – 0,37 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa - teren zieleni parkowej ogólnodostępnej. 

2) Funkcja dopuszczalna – zabudowa handlowa nietrwale związana z gruntem 

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Zieleń urządzona – zorganizowana zieleń wysoka 
i niska o charakterze publicznym. 

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Zakaz podziału terenu.

2) Dopuszcza się wydzielenie terenu pod urządzenia infrastruktury.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Istniejąca zieleń wymaga cięć pielęgnacyjnych.

2) Możliwość nasadzenia nowej zieleni wysokiej i niskiej ozdobnej.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Nie występują ograniczenia.

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Obsługa komunikacyjna z dróg KD i ciągu pieszego KP

2) Realizacja ciągów spacerowych.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV, typu miejskiego.


13) 
SYMBOL TERENU –  13 MJ, U

Powierzchnia terenu – 1,53 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa - mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Funkcja dopuszczalna – usługowa nieuciążliwa 

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Zabudowa mieszkaniowa wolnostojąca. 

2) Wysokość zabudowy do 10 m od poziomu terenu do kalenicy.
3) Teren zabudowy istniejącej, do modernizacji 
i przekształceń.

4) Dopuszcza się realizację usług nieuciążliwych 
w istniejących obiektach gospodarczych, po ich modernizacji lub rozbudowie do 30% zabudowy.

5) Zabudowa przylega do strefy konserwatorskiej ,,E”. Nowa zabudowa oraz modernizacja i przebudowa dostosowana do istniejącej zabudowy.

6) Obowiązującą linię zabudowy wyznacza aktualna zabudowa.
7) Modernizacja i budowa nowych obiektów usługo-wych o wysokich walorach architektonicznych.
8) Dachy budynków dwuspadowe i ceramiczne - kąt nachylenia głównych połaci dachu 40(, 

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Zakaz nowego podziału terenu.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Powierzchnia biologicznie czynna do 40 % powierzchni działki.

2) W obrębie wolnych powierzchni od zainwestowania istnieje możliwość nasadzeń drzewostanu dekoracyjnego, wysokiego i niskiego.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Część terenu leży w strefie „B” ochrony konserwatorskiej. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust. 4 niniejszej uchwały 

2) W obrębie zabudowy istnieją dwa budynki nr: 25 i 29, wpisane do ewidencji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Szczecinie. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust. 7 niniejszej uchwały.

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1)    Dojazd z istn. wjazdów z dróg KL, KD i DK-10.

2)    Należy zabezpieczyć miejsca  parkingowe w obrębie własnej posesji.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.


14)
SYMBOL TERENU – 14 UK, Z
Powierzchnia terenu – 0,79 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa - teren usług sakralnych 

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Zachować istniejący układ urbanistyczny i architektoniczny. 

2) Staw o funkcji ozdobnej, z możliwością wykorzystania jako zbiornik przeciwpożarowy.

3) Teren zieleni, częściowo urządzony.

4) Zakaz zabudowy mieszkaniowej.

5) Istn. obiekty do rozbiórki po okresie amortyzacji.

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Zakaz podziału terenu.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Zachować istniejący drzewostan, z możliwością cięć pielęgnacyjnych.

2) Należy wprowadzić zieleń niską i ozdobną 
w obrębie terenów otwartych.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Strefa “A” ochrony konserwatorskiej terenu działki kościelnej, na której znajduje się gotycki kościół – wpisany do rejestru zabytków poz. 164, rozbudowany w XIX w. Granicę działki wytycza kamienne ogrodzenie. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust. 3 i 6 niniejszej uchwały. 

2) Strefa ,,E” ekspozycja bryły kościoła. Teren należy wyłączyć spod zabudowy mieszkaniowej. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust. 5 uchwały.

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Dojazd z drogi KL.

2) Wewnętrzny układ dróg do utrzymania.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.


15)
SYMBOL TERENU – 15 U, B, S

Powierzchnia terenu – 8,47 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa -  usługowo – produkcyjna, bazy, składy, magazyny, hurtownie.

2) Funkcja dopuszczalna -  lokalizacja obiektów mieszkalnych, w zakresie minimalnym, do obsługi terenu usług.

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Maksymalna wysokość zabudowy 12 m od powierzchni terenu do najwyższego punktu dachu. 

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy – 50 %.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgrani-czających drogę DP – 15 m,  od linii rozgrani-czących drogę KD – 8 m, od drogi S-10 – min. 20 m.

4) Uciążliwość powinna zamykać się w granicach terenu elementarnego.

5) Dopuszcza się niewielką korektę linii rozgraniczenia terenu elementarnego bezpośrednio przylegającego do terenu S-10 po opracowaniu projektu budowla-nego.

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział terenu na działki o powierz-chni min. 2000 m2 i frontem działki min. 25 m.

2) Zachowanie dostępu wszystkich wydzielonych działek do drogi KD. 

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Od drogi i wzdłuż granic działek należy wprowadzić zieleń izolacyjną i dekoracyjną, wysoką i niską.

2) Powierzchnia biologicznie czynna do 30% powierzchni działek.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Część terenu objęta jest strefą W.III. ograniczonej ochrony archeologicznej stanowiska nr 15. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust. 2 niniejszej uchwały.

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Należy zapewnić miejsca parkingowe, w zależności 
od potrzeb, w granicach własnych działek.

2) Dojazd do działek z dróg wewnętrznych KD i ciągu pieszego KP.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.


16)
SYMBOL TERENU – 16 UH, G, S, B

Powierzchnia terenu – 7,22 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa -  usług handlowych, bazy, składy, magazyny, hurtownie.

2) Funkcja dopuszczalna -  gastronomia, hotel, lokalizacja obiektów mieszkalnych do obsługi terenu usług.

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Maksymalna wysokość zabudowy 12 m od powierzchni terenu do najwyższego punktu dachu.

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy – 50 %.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczających dróg S-10 – 20 m, DP – 15 m, KD – 8 m .

4) Zabudowa hotelowo – gastronomiczna o wysokich walorach architektonicznych.

5) Uciążliwość musi zamykać się w granicach działek.

6) Dla funkcji usług handlowych wprowadza się ograniczenie powierzchni sprzedażowej do 1000m2.

7)  Dopuszcza się niewielką korektę linii rozgranicze-nia terenu elementarnego bezpośrednio przylega-jącego do terenu S-10 po opracowaniu projektu budowlanego

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział terenu na działki o powierzchni min. 3000 m2, 

2) Każda nowo wydzielona działka musi mieć dostęp do drogi lub ciągu pieszego.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Od drogi i wzdłuż granic działek należy wprowadzić zieleń izolacyjną i dekoracyjną, wysoką i niską.

2) Powierzchnia biologicznie czynna do 30 % powierzchni działek.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Część terenu objęta jest strefą W.III. ograniczonej ochrony archeologicznej stanowisk nr: 11, 12, 13, 14. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust. 2 niniejszej uchwały. 

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Należy zapewnić miejsca parkingowe, w zależności od potrzeb, w granicach własnych działek.

2) Dopuszcza się wydzielenie dróg wewnętrznych o szerokości min. 5 m w liniach rozgraniczających.

3) Dojazd do działek z dróg wewnętrznych KD 

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały.

2) Projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV typu miejskiego.


17)
SYMBOL TERENU – RP
Powierzchnia terenu – 109,77 ha 

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa -  uprawy polowe. 

2) Funkcja dopuszczalna – ogrodnictwo i sadownictwo.

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) W miejscach gdzie występuje dostęp do dróg, możliwości lokalizacji zabudowy zagrodowej.

2) Maksymalna wysokość zabudowy – 10 m 
od powierzchni terenu do kalenicy.

3) Kształt i formę zabudowy mieszkaniowej należy dostosować do zabudowy istn. gospodarstw wsi.

4) Zabudowania gospodarcze architektonicznie dostosować do zabudowy mieszkaniowej.

5) Dachy dwu lub wielospadowe o kącie nachylenia głównych połaci dachu  400.

6) Nieprzekraczalna linia zabudowy minimum od linii rozgraniczającej drogi: S-10 – 90 m, DK-10 – 20 m, DP – 15 m, pozostałe – 8 m. 

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Dopuszcza się podział terenu.

2) Każda nowo wydzielona działka musi mieć dostęp do drogi.

3)  Wielkość działki zagrodowej min. 1,0 ha.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) W obrębie zabudowy wprowadzić zieleń wysoką i niską ozdobną lub użytkową. 

2) Część terenu położona w strefie ochrony pośredniej zewnętrznej ujęcia wód podziemnych Stargard Południe wg § 6 ust. 1 niniejszej uchwały.

	5.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Część terenu objęta jest strefą W.III. ograniczonej ochrony archeologicznej. Obowiązują ustalenia 
wg § 6 ust. 2 niniejszej uchwały.

	6.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Dostępność z istniejących lub projektowanych dróg po uzgodnieniu z zarządcami dróg.

2) Dopuszcza się wydzielenie dróg wewnętrznych, o szerokości min. 5 m w liniach rozgraniczających.

	7.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Ustalenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 niniejszej uchwały. 

2) W przypadku braku możliwości wykorzystania istniejącego i projektowanego uzbrojenia terenu należy zastosować rozwiązanie indywidualne.

3) Istniejąca stacja transformatorowa 15/0,4 kV – do zachowania.

4) Sieci infrastruktury technicznej wg rysunku zmiany planu.

5) Istniejące rowy melioracyjne – do zachowania.


18)
SYMBOL TERENU – ZL 

Powierzchnia terenu – 0,70 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Funkcja podstawowa - teren śródpolnych enklaw leśnych – do zachowania.

	2.
	Ustalenia kompozycji 
i form zabudowy
	
	1) Możliwość urządzenia obszaru jako terenu o funkcji leśnej ogólnodostępnej – warunkiem jest zachowanie terenu bez podziału.

	3.
	Zasady podziału terenu
	
	1) Podział terenu jest możliwy, jako uzupełnienie wielkości działki podstawowej.

	4.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Zakaz wyrębu drzewostanów. Możliwość cięć pielęgnacyjnych.


USTALENIA  W  ZAKRESIE  KOMUNIKACJI 

§ 4

1. SYMBOL TERENU – D K – 10

Powierzchnia terenu – 2,85 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Droga krajowa DK – 10 – istniejąca do czasu realizacji węzłą „ŚWIĘTE”.

2) Po realizacji węzła droga klasy głównej.

	2.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Linie rozgraniczenia zmienne, wg rysunku zmiany planu.

2) Przekrój poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodniki wg potrzeby wynikającej z zainwestowania.

	3.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Istniejące drzewa w pasie drogowym poza rowami, wymagają uzupełnień i nowych nasadzeń oraz cięć pielęgnacyjnych.

	4.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Istniejące sieci kolidujące z planowanym zagospodarowaniem terenu – do przebudowy.

2) Przebiegi sieci wg § 5 ust. 2 ÷ 9 uchwały.

3) Odwodnienie częściowo do rowów lub kanalizacji.


2. SYMBOL TERENU – DP-1

Powierzchnia terenu – 0,55 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Droga powiatowa nr 41521 – projektowanej klasy głównej

	2.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Nawierzchnia gruntowa – wymagana budowa nowej nawierzchni utwardzonej.

2) Zmiana szerokość w liniach rozgraniczenia, 
wg rysunku zmiany planu.

3) Przekrój poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, 
- chodniki wg potrzeby wynikającej z zainwestowania,
- ścieżka rowerowa jednostronna

	3.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Istnieją pojedyncze drzewa, do zachowania i uzupełnienia w pasie drogowym.

	4.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Możliwość pełnego uzbrojenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 uchwały. 

2) Odwodnienie częściowo do rowów lub kanalizacji.


3. SYMBOL TERENU – DP-2

Powierzchnia terenu – 1,56 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	2) Droga powiatowa nr 41521 – projektowanej klasy zbiorczej

	2.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	4) Nawierzchnia gruntowa – wymagana budowa nowej nawierzchni utwardzonej.

5) Zmiana szerokość w liniach rozgraniczenia, 
wg rysunku zmiany planu.

6) Przekrój poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, 
- chodniki wg potrzeby wynikającej z zainwestowania,
- ścieżka rowerowa jednostronna

	3.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	2) Istnieją pojedyncze drzewa, do zachowania i uzupełnienia w pasie drogowym.

	4.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	3) Możliwość pełnego uzbrojenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 uchwały. 

4) Odwodnienia częściowo do rowów lub kanalizacji.


4. SYMBOL TERENU – KL

Powierzchnia terenu – 2,04 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Droga lokalna gminna – istniejąca.

	2.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Nawierzchnia w obrębie zabudowy twarda, w terenie projektowanej zabudowy gruntowa – wymaga utwardzenia, w części zachowania kostki brukowej.

2) Modernizacja dróg  przylegających do terenu 14UK,Z winna uwzględniać istniejącą nawierzchnię (jej zachowanie) i układ zabytkowy (mozaika kostki brukowej).

3) W pasach drogowych możliwość wyznaczenia miejsc postojowych.
4) Przekrój poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szerokości 2,5 m każdy,
- chodnik jednostronny.

	3.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Istniejący drzewostan do uzupełnienia.

	4.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Możliwość pełnego uzbrojenia wg § 5 ust. 2 ÷ 9 uchwały. 

2) Cała droga wymaga odwodnienia do kanalizacji deszczowej.


5. SYMBOL TERENU – KD

Powierzchnia terenu – 3,37 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Droga wewnętrzna niepubliczna.

	2.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Linie rozgraniczenia – wg rysunku zmiany planu.

2) Przekrój poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu o szerokości 2,5 m każdy,
- chodniki dwustronne.

3) Nawierzchnia jezdni twarda, ulepszona. 

	3.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) W pasie drogowym możliwość nasadzenia drzewostanów ozdobnych, wysokich i niskich.

	4.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Możliwość pełnego uzbrojenia wg § 5 ust. 2÷ 9 uchwały. 

2) Odwodnienie do kanalizacji deszczowej.


6. SYMBOL TERENU –KD-3

Powierzchnia terenu – 2,71 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	3) Droga krajowa nr 10 – istniejąca do czasu realizacji węzłą „ŚWIĘTE”.

4) Po realizacji węzła droga klasy dojazdowej.

	2.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	3) Linie rozgraniczenia zmienne, wg rysunku zmiany planu.

4) Przekrój poprzeczny:
- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
- chodniki wg potrzeby wynikającej z zainwestowania.

	3.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	2) Istniejące drzewa w pasie drogowym poza rowami, wymagają uzupełnień i nowych nasadzeń oraz cięć pielęgnacyjnych.

	4.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	4) Istniejące sieci kolidujące z planowanym zagospodarowaniem terenu – do przebudowy.

5) Przebiegi sieci wg § 5 ust. 2 ÷ 9 uchwały.

6) Odwodnienie częściowo do rowów lub kanalizacji.


5. SYMBOL TERENU – S-10

Powierzchnia terenu – 19,41 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Droga krajowa ekspresowa – południowe obejście miasta Stargard Szczeciński – węzeł Święte.

	2.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Linie rozgraniczenia drogi o szerokości 50 m w ciągu trasy.

2) Szerokość i powierzchnia węzła Święte, wg rysunku zmiany planu.

3) Dopuszcza się niewielką korektę linii rozgraniczenia sąsiednich terenów elementarnych bezpośrednio przylegających do terenu S-10 po opracowaniu projektu budowlanego.

4) W I etapie budowy przyjmuje się realizację przekroju jednojezdniowej drogi ekspresowej o szerokości jezdni 7,0 m, pasy awaryjne 2 x 2,0 m, o pochyleniu jednostronnym (stanowisko Generalnej Dyrekcji Dróg Publicznych w Warszawie, GDDP–BN–2D/ 4117/ Sz/ 52/ 99).

5) Zakaz włączania się z ruchem do drogi ekspreso-wej z terenów rolniczych oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem RP

	3.
	Ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) W pasie drogowym, jak i w obrębie węzła istnieje możliwość nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, zgodnie z projektem budowlanym.

	4.
	Ustalenia wynikające 
z ochrony dóbr kultury
	
	1) Część terenu objęta jest strefami W.II. i W.III. ochrony archeologicznej stanowisk nr: 22, 416, 417. Obowiązują ustalenia wg § 6 ust. 1, 2 uchwały. 

	5.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	 W obrębie węzła “Święte”:

1) Istn. gazociąg średniego ciśnienia – do przełożenia.

2) Istniejąca elektroenergetyczna linia napowietrzna SN – do likwidacji.

3) Istniejąca magistrala wodociągowa do modernizacji.

4) Projektowana kanalizacja sanitarna.

5) Projektowany gazociąg średniego ciśnienia.

6) Projektowana linia kablowa SN.

7) Projektowane telekomunikacyjne linie kablowe.


6. SYMBOL TERENU – KP

Powierzchnia terenu – 0,14 ha

	1.
	Ustalenia funkcjonalne
	
	1) Wewnętrzne ciągi piesze z możliwością dojazdu do poszczególnych działek.

	2.
	Ustalenia komunikacyjne
	
	1) Linie rozgraniczające szerokości minimum 5,0 m.

2) Jedna jezdnia szerokość 3,0 m, chodnik jednostronny.

3) Nawierzchnia utwardzona.

4) Powierzchnia ciągu winna być proporcjonalnie podzielona w stosunku do powierzchni przyległej działki budowlanej z obowiązkiem służebności dla innych użytkowników.

5) Odwodnienie jednostronne do kanalizacji.

	3.
	ustalenia z zakresu ochrony środowiska
	
	1) Możliwość obsadzenia zielenią niską.

	4.
	Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
	
	1) Uzbrojenie wg rysunku planu wg § 5 ust.2÷9 uchwały.


USTALENIA  W  ZAKRESIE  INFRASTRUKTURY  TECHNICZNEJ 

§ 5

1. Warunki ochrony w strefach ujęcia wody.

1) Część obszaru opracowania (wg rysunku zmiany planu) położona jest w strefie ochronnej pośredniej zewnętrznej ujęcia wody podziemnej “Stargard Południe”.

2) Na terenie ochrony pośredniej zewnętrznej obowiązuje zakaz:

a) wykonywanie jakichkolwiek podziemnych ujęć wody, które mogą niekorzystnie wpływać na wielkość poboru z przedmiotowego ujęcia,

b) rolniczego wykorzystywania ścieków i osadów pościekowych,

c) gromadzenia i przechowywania substancji promieniotwórczych,

d) budowy hurtowych magazynów produktów naftowych oraz innych substancji chemicznych mogących zanieczyścić podłoże,

e) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadów,

f) wprowadzania do wód powierzchniowych i do ziemi ścieków, nie spełniających wymogów określonych w Rozporządzeniu Ministerstwa Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 5.11.1991 r. w sprawie zasad ustanawiania stref ochronnych źródeł i ujęć wody,

g) wydobywania kopalin pospolitych, 

h) lokalizowania nowych cmentarzy,

i) lokalizowania grzebowisk zwierząt,

j) budowania ferm hodowlanych.
3)
Wprowadza się na terenie ochrony pośredniej zewnętrznej warunki realizacji niżej wymienionych inwestycji:

a) budowa budynków i osiedli mieszkaniowych

warunek: odpowiednio wczesne przygotowanie infrastruktury pozwalającej na nieszkodliwe dla środowiska gruntowo-wodnego i odpowiadające współczesnej technice odprowadzanie ścieków i usuwanie odpadów,

b) budowa i modernizacja niezbędnych dróg publicznych

warunek: zastosowane rozwiązania techniczne pozwolić muszą na wykluczenie szkodliwego wpływu na środowisko zanieczyszczonych wód opadowych z pasma drogowego,

c) budowa oczyszczalni ścieków

warunek: uzyskanie dostatecznego oczyszczania ścieków i wykluczenie migracji do podłoża oraz do wód, odcieków z osadów po ściekowych,

d) prowadzenie prac pogłębiarskich i melioracyjnych

warunek: wykluczenie zanieczyszczenia wód Iny oraz wtórnej sedymentacji osadów dennych przed 58,400 km biegu Iny; realizacja prac w uzgodnieniu 
z użytkownikiem strefy ochronnej,

e) prowadzenie odwodnień budowlanych

warunek: maksymalne ograniczenie wielkości poboru wody oraz czasu trwania odwodnień i bezwzględne wykluczenie możliwości zanieczyszczenia odprowadzanej wody,

f) budowa ogólnodostępnych parkingów dla samochodów osobowych oraz parkingów zakładowych dla różnych środków transportu i maszyn

warunek: rozwiązania techniczne wykluczyć muszą możliwość migracji 
do środowiska zanieczyszczonych wód z terenu parkingu,

g) urządzania silosów i pryzm kiszonkowych

warunek: budowa obiektu wykluczyć musi migrację w głąb podłoża gruntowego oraz do wód powierzchniowych i podziemnych jakichkolwiek odcieków,

h) zwalczanie zbędnej roślinności (chwasty) 

warunek: zastosowanie środków chemicznych oraz ich dawek nie stwarzających zagrożenia dla środowiska wodnego,

i) mycie pojazdów mechanicznych

warunek: zastosowanie urządzeń technicznych wykluczających bezpośrednią 
lub pośrednią migrację zanieczyszczeń do wód powierzchniowych i podziemnych.

2. Zaopatrzenie w wodę:

1) z istniejącej sieci wodociągowej bazującej na rozbudowanym ujęciu w Tychowie,

2) odcinek istniejącej sieci wodociągowej przebiegającej przez obszar projektowanego węzła komunikacyjnego drogi S – 10 do modernizacji,

3) istniejąca sieć wodociągowa do przebudowy z uwzględnieniem większych 
średnic, 
4) z projektowanej sieci wodociągowej bazującej na rozbudowanym ujęciu w Tychowie,

5) sieć wodociągowa wyposażona ma być w hydranty podziemne w odległościach nie większych niż co 100 m,

6) budowę studni publicznych zgodnie z zarządzeniem Nr 2/95 Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21.09.1995 r. (M.P. Nr 59, poz.663).
3. Odprowadzanie ścieków:

1) ustala się wyłącznie zorganizowany sposób odprowadzania ścieków sanitarnych,

2) ścieki sanitarne odprowadzane będą poprzez projektowaną kanalizację  grawitacyjno – tłoczną na istniejącą oczyszczalnię w Stargardzie Szczecińskim,

3) odprowadzenie wód opadowych do projektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

4) wyloty kolektorów deszczowych w odbiornikach wyposażyć w urządzenia podczyszczające (separatory, piaskowniki).

4. Usuwanie odpadów:

1) ustala się wyłącznie zorganizowany sposób gromadzenia i usuwania odpadów w systemie miejskim,

2) zgromadzone odpady wywozić specjalistycznym transportem na istniejące wysypisko gminne,

3)  wprowadzić program selektywnej zbiórki “u źródła”.

5. Regulacja stosunków wodnych:

1) przedsięwzięcia dotyczące regulacji rzek i kanałów powinny być rozwiązywane kompleksowo w układzie zlewni, z utrzymaniem i modernizacją budowli wodnych (obwałowania, przepompownie melioracyjne itp.),

2) pozostawienie pasa technicznego wzdłuż rzek i kanałów o szerokości 10,0 m,

3) modernizacja istniejących rowów melioracyjnych celem dostosowania ich 
do aktualnych potrzeb.

4) wykluczenie spod zabudowy tereny potencjalnie zagrożone zalewem wód o prawdopodobieństwie przewyższenia 1%.

6. W zakresie elektroenergetyki ustala się:

1) zasilanie obszaru opracowania z 2 istniejących i 3 projektowanych (typu miejskiego) stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Stacje należy zasilić przelotowo liniami kablowymi średniego napięcia z istniejącej sieci 15 kV;

2) istniejące odcinki linii napowietrznych 15 kV kolidujące z planowanym zagospodarowaniem terenu – przebudować poza teren projektowanej zabudowy;

3) istniejący odcinek linii napowietrznej 15 kV wzdłuż drogi S – 10 przebudować zgodnie z wymogami obowiązujących w tym zakresie norm i odrębnych przepisów branżowych (m.in. zastosowanie obostrzeń, rodzaje słupów i ich lokalizacja w stosunku do pasa drogowego itp.);

4) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w energię elektryczną obiektów istniejących;

5) planowane obiekty zasilić projektowaną rozdzielczą siecią kablową niskiego napięcia;

6) zaleca się stopniową likwidację istniejących napowietrznych linii SN i n.n. i zastępowanie ich, w ramach remontów i modernizacji, sieciami kablowymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:

1) aktualnie – zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;

2) docelowo – przewiduje się budowę sieci gazowej średniego ciśnienia, zasilanej z istniejącego gazociągu sc. przebiegającego przez obszar opracowania;

3) sieć rozdzielcza średniego ciśnienia, z zastosowaniem węzłów redukcyjnych na poszczególnych obiektach;

4) przewiduje się zużycie gazu do celów socjalno – bytowych, grzewczych 
oraz w sektorze usług;

5) istniejący gazociąg średniego ciśnienia, kolidujący z planowanym zagospodarowaniem terenu – do przełożenia;

6) Skrzyżowanie gazociągu wysokiego ciśnienia DN 500 z drogą S-10 i zbliżenie gazociągu DN 250 do krawędzi drogi S-10 wykonać zgodnie z wymogami obowiązujących w tym zakresie norm i przepisów branżowych;

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się:

1) rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem źródeł ciepła zasilanych ekologicznymi nośnikami energii - paliwa płynne, gaz przewodowy, gaz płynny propan butan, energia elektryczna i inne;

2) zaleca się sukcesywne zastępowanie paliw stałych w istniejących obiektach [kotłowniach] paliwami ekologicznymi;

9. W zakresie telekomunikacji ustala się:

1) obsługę telekomunikacyjną obszaru opracowania przez istniejącą centralę telefoniczną w Stargardzie Szczecińskim [poza obszarem opracowania];

2) nie wprowadza się ograniczeń dotyczących rodzaju projektowanych linii telefonicznych, z preferencją dla linii i przyłączy kablowych;

3) odcinki tranzytowych linii telekomunikacyjnych przebiegających przez obszar opracowania, kolidujące z planowanym zagospodarowaniem terenu – do przełożenia;

4) należy zapewnić możliwości funkcjonowania linii telekomunikacyjnych tranzytowych przebiegających przez obszar opracowania.

USTALENIA  W  ZAKRESIE  OCHRONY  DÓBR  KULTURY

§ 6 

1. Strefa “W.II.” – strefa częściowej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej, dopuszczającej inwestowanie pod określonymi warunkami. Obowiązuje:

1) Zachowanie stanowiska wpisanego do rejestru zabytków lub ujętego w ewidencji służb konserwatorskich.

2) Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inżynierskich i budowlanych podejmowanych w obrębie stanowiska przez Służbę Ochrony Zabytków w Szczecinie. Obowiązuje w każdym przypadku wystąpienie o szczegółowe wytyczne konserwatorskie i opinię, przed podjęciem decyzji o jakiejkolwiek działalności.

3) W przypadku konieczności podjęcia realizacji inwestycji na  terenie strefy “W.II.” obowiązuje prowadzenie badań ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzających proces przygotowania inwestycji. Organy służb konserwatorskich należy zawiadomić z min. 3-miesięcznym wyprzedzeniem, w celu umożliwienia wykonania badań ratunkowych oraz zorganizowania nadzoru archeologiczno – konserwatorskiego.

4) Rozpoczęcie prac ziemnych związanych z realizacją inwestycji uzależnia się od uzyskania stosownego zezwolenia od Służb Ochrony Zabytków.
Badania archeologiczne mają charakter sezonowy , w okresie od maja do września.

2. Strefa “W.III.” – strefa ograniczonej ochrony archeologicznej. Obowiązuje:

1) Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inżynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w obrębie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez służbę konserwatorską.

2) W przypadku podjęcia realizacji inwestycji obowiązuje prowadzenie nadzoru archeologiczno – konserwatorskiego oraz ewentualnych badań ratunkowych na koszt inwestora. Właściciele, inwestorzy i użytkownicy terenu zobowiązani są do zawiadomienia służby ochrony zabytków o podjęciu działań inwestycyjnych, remontowych oraz innych związanych z robotami ziemnymi, z wyprzedzeniem minimum 1-miesięcznym, w celu umożliwienia zorganizowania nadzoru archeologiczno – konserwatorskiego.

3) Rozpoczęcie prac ziemnych związanych z realizacją inwestycji uzależnia się od uzyskania stosownego zezwolenia od służb ochrony zabytków. Badania archeologiczne mają charakter sezonowy, w okresie od maja do października.

3. Strefa “A” – ścisłej ochrony konserwatorskiej. Obowiązuje:

1) zachowanie historycznego układu przestrzennego z wszystkimi elementami;

2) ochrona, konserwacja zachowanych głównych elementów układu przestrze-nnego;

3) usunięcie i przebudowa obiektów dysharmonijnych;

4) wszelka działalność budowlana w strefie wymaga każdorazowo zgody W.K.Z.

4. Strefa “B” – ochrony konserwatorskiej. Obowiązuje:

1) utrzymanie zasadniczych elementów historycznego układu przestrzennego;

2) zachowanie i rewaloryzacja obiektów o wartościach kulturowych;

3) docelowe usunięcie lub przebudowa obiektów dysharmonijnych;

4) nowe obiekty należy dostosować do historycznej kompozycji przestrzennej oraz historycznych form zabudowy;

5) wymóg konsultowania i uzyskania każdorazowo zgody W.K.Z. przy wszelkich działaniach inwestycyjnych.

5. Strefa “E” – ochrony ekspozycji. Obowiązuje:

1) wyłączenie terenu spod zabudowy kubaturowej ujemnie wpływającej na ekspozycję obiektu zabytkowego;

2) wszelkie inwestycje należy poprzedzić studiami panoramicznymi;

3) lokalizacja obiektów kubaturowych oraz innych wysokich obiektów i urządzeń wymaga uzyskania zezwolenia W.K.Z.

6. Obiekty wpisane do rejestru zabytków. Obowiązuje:

1) trwałe zachowanie obiektu i użytkowanie wyłącznie w sposób zgodny z zasadami opieki nad zabytkami;

2) Obowiązek zawiadomienia W.K.Z. o zmianach dot. użytkowania i własności obiektu;

7. Obiekty w ewidencji konserwatorskiej. Obowiązuje:

1) wymóg konsultowania z W.K.Z. wszelkich prac remontowo – budowlanych;

2) utrzymanie tradycyjnej formy architektury;

3) stosowanie tradycyjnych elementów budowlanych;

4) w przypadku konieczności rozbiórki obiektu należy wykonać dokumentację fotograficzną.
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