UZASADNIENIE
do uchwaty Nr ............
Rady Gminy Stargard
zdnia ..o, r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegdtowy dokument
ksztalttowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia
przedmiotowego planu jest umozliwienie przebudowy istniejgcej linii elektroenergetycznej
220 kV w relacji Morzyczyn — Rectaw, a takze Morzyczyn — Police o tym samym przebiegu,
od granicy z gming Kobylanka do miejscowosci Zarowo (stupy 12 — 25), ktore stanowig
istotne elementy krajowego systemu elektroenergetycznego. Zgodnie z uchwalg Nr
XXX/216/17 Rady Gminy Stargard z dnia 23 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard w
obrebach Lipnik, Grzedzice, Zarowo, Rogowo, Lubowo i Warchlino, obszar planu obejmuje
powierzchnie ok. 67,2575 ha w obrebie korytarza istniejgcej linii elektroenergetyczne;.
Przedmiotem ustalen planu sg w szczegolnosci:

a) tereny infrastruktury elektroenergetycznej o tacznej powierzchni 10,4915 ha
oznaczone symbolami:

- E1 o powierzchni 2,1426 ha,

- EZ2 o powierzchni 0,6659 ha,

- E3 o powierzchni 1,2640 ha,

- E4 o powierzchni 0,0192 ha,

- E5 o powierzchni 0,0112 ha,

- E6 o powierzchni 0,0110 ha,

- E7 o powierzchni 0,0192 ha,

- E8 o powierzchni 0,0120 ha,

- E9 o powierzchni 0,0111 ha,

- E10 o powierzchni 0,6023 ha,
- E11 o powierzchni 0,0110 ha,
- E12 o powierzchni 0,0111 ha,
- E13 o powierzchni 0,0193 ha,
- E14 o powierzchni 0,0162 ha,
- E15 o powierzchni 0,0194 ha,
- E16 o powierzchni 0,0355 ha,
- E17 o powierzchni 0,0103 ha,
- E18 o powierzchni 0,0159 ha,
- E19 o powierzchni 0,0159 ha,
- E20 o powierzchni 0,0085 ha,
- E21 o powierzchni 0,0870 ha,
- E22 o powierzchni 0,0092 ha,
- E23 o powierzchni 0,0092 ha,
- E24 o powierzchni 0,0093 ha,
- E25 o powierzchni 0,0103 ha,
- EZ26 o powierzchni 0,0104 ha,
- E27 o powierzchni 0,0093 ha,
- E28 o powierzchni 0,0159 ha,
- E29 o powierzchni 0,0160 ha,
- E30 o powierzchni 0,0797 ha,
- E31 o powierzchni 0,2387 ha,
- E32 o powierzchni 0,1798 ha,
- E33 o powierzchni 0,0092 ha,
- E34 o powierzchni 0,0092 ha,
- E35 o powierzchni 0,0136 ha,
- E36 o powierzchni 0,0097 ha,
- E37 o powierzchni 4,8534 ha;

1



b) tereny rolnicze o tgcznej powierzchni 49,9816 ha oznaczone symbolami:
- R1 o powierzchni 3,2758 ha,
- R2 o powierzchni 2,1285 ha,
- R3 o powierzchni 1,0778 ha,
- R4 o powierzchni 0,5888 ha,
- R5 o powierzchni 1,0269 ha,
- R6 o powierzchni 1,6558 ha,
- R7 o powierzchni 0,7797 ha,
- R8 o powierzchni 0,0765 ha,
- R9 o powierzchni 4,9165 ha,
- R10 o powierzchni 2,3750 ha,
- R11 o powierzchni 0,2172 ha,
- R12 o powierzchni 0,5203 ha,
- R13 o powierzchni 0,2086 ha,
- R14 o powierzchni 0,7751 ha,
- R15 o powierzchni 1,2815 ha,
- R16 o powierzchni 0,9057 ha,
- R17 o powierzchni 5,2399 ha,
- R18 o powierzchni 0,1102 ha,
- R19 o powierzchni 2,3099 ha,
- R20 o powierzchni 1,9383 ha,
- R21 o powierzchni 3,4914 ha,
- R22 o powierzchni 6,9577 ha,
- R23 o powierzchni 0,9633 ha,
- R24 o powierzchni 1,1661 ha,
- R25 o powierzchni 0,4644 ha,
- R26 o powierzchni 0,2481 ha,
- R27 o powierzchni 0,0110 ha,
- R28 o powierzchni 2,0393 ha,
- R29 o powierzchni 1,0813 ha,
- R30 o powierzchni 1,3294 ha,
- R31 o powierzchni 0,8216 ha;
c) tereny wdd powierzchniowych o facznej powierzchni 0,1398 ha oznaczone
symbolami:
- WS1 o powierzchni 0,1168 ha,
- WS2 o powierzchni 0,0230 ha;
d) tereny laséw o tacznej powierzchni 3,9533 ha oznaczone symbolami:
- ZL1 o powierzchni 0,2622 ha,
- ZL2 o powierzchni 0,2707 ha,
- ZL3 o powierzchni 0,0906 ha,
- ZL4 o powierzchni 0,0763 ha,
- ZL5 o powierzchni 0,1637 ha,
- ZL6 o powierzchni 0,1533 ha,
- ZL7 o powierzchni 0,1412 ha,
- ZL8 o powierzchni 0,0631 ha,
- ZL9 o powierzchni 0,0154 ha,
- ZL10 o powierzchni 0,0120 ha,
- ZL11 o powierzchni 0,0462 ha,
- ZL12 o powierzchni 0,0834 ha,
- ZL13 o powierzchni 0,0647 ha,
- ZL14 o powierzchni 0,0240 ha,
- ZL15 o powierzchni 0,0074 ha,
- ZL16 o powierzchni 1,9836 ha,
- ZL17 o powierzchni 0,4955 ha,
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e) teren drogi gtbwnej oznaczony symbolem KDG o powierzchni 0,2589 ha,
f) tereny drég zbiorczych o tacznej powierzchni 0,3397 ha, oznaczone symbolami:
- KDZ1 o powierzchni 0,0797 ha,
- KDZ2 o powierzchni 0,1472 ha,
- KDZ3 o powierzchni 0,1128 ha;
g) tereny drég dojazdowych o tgcznej powierzchni 0,3397 ha znaczone symbolami:
- KDDL o powierzchni 0,0778 ha,
- KDD2 o powierzchni 0,0885 ha;
h) tereny drog wewnetrznych o 1tgcznej powierzchni 1,7207 ha oznaczone
symbolami:
- KDW?1 o powierzchni 0,0133 ha,
- KDW?2 o powierzchni 0,0315 ha,
- KDW3 o powierzchni 0,0671 ha,
- KDW4 o powierzchni 0,1665 ha,
- KDWS5 o powierzchni 0,0959 ha,
- KDWS6 o powierzchni 0,0962 ha,
- KDWY o powierzchni 0,1519 ha,
- KDWS8 o powierzchni 0,0636 ha,
- KDW29 o powierzchni 0,0868 ha,
- KDW10 o powierzchni 0,0506 ha,
- KDW11 o powierzchni 0,0639 ha,
- KDW12 o powierzchni 0,1055 ha,
- KDW13 o powierzchni 0,0418 ha,
- KDW14 o powierzchni 0,1091 ha,
- KDW15 o powierzchni 0,0460 ha,
- KDW16 o powierzchni 0,0510 ha,
- KDW17 o powierzchni 0,0839 ha,
- KDW18 o powierzchni 0,1269 ha,
- KDW19 o powierzchni 0,0761 ha,
- KDW?20 o powierzchni 0,0749 ha,
- KDW21 o powierzchni 0,1182 ha.
i) teren kolejowy o powierzchni 0,2057 ha oznaczony symbolem KK.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg zapiséw
Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski, przyjetego uchwatg Nr XIX/127/16 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30
czerwca 2016 r., a takze wykazujg zgodnosé z ,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Stargard” opracowang na podstawie
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ocena zostala przyjeta uchwatg Nr XI1X/126/16 Rady Gminy Stargard z dnia
30 czerwca 2016 r.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczgce obszarow objetych planem
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oraz prognozie
oddzialywania ustalen planu na $rodowisko. Z kolei zgodnie z wynikami prognozy skutkéw
finansowych, realizacja ustaleh planu nie wywota kosztow dla budzetu gminy z tytutu budowy
infrastruktury, przyniesie hatomiast dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.

Ze wzgledu na liniowy charakter inwestycji rysunek planu zostat sporzadzony w skali
1:2000, zgodnie z par. 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



Wymogi wynikajgce z zapiséw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione

w przedmiotowym planie w nastepujgcy sposoéb:

1)

2)

3)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny i odnosi sie przede wszystkim do
istniejgcych form zagospodarowania. Ustalenia planu nie ksztattuja nowych struktur, ale
jednoczes$nie pozwalaja na zachowanie fadu przestrzennego, m.in. poprzez zakaz
lokalizacji budynkéw, Jedynie w przypadku terenu R12, na ktéorym mozliwa jest
lokalizacja budynkéw bez pomieszczen na pobyt ludzi oraz wiat w obrebie Scisle
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, przyjeto parametry gwarantujgce
wpisanie sie nowych obiektow w istniejgcy kontekst urbanistyczno-architektoniczny.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Zaréwno obiekty istniejace na terenie objetym planem, jak i obiekty planowane z racji
petnionych funkcji (infrastruktura) majg znikome mozliwosci ksztattowania waloréw
architektonicznych i krajobrazowych. Z powyzszego wzgledu aspekt ten mozna uznaé
za nieistotny.

Realizacja ustalen planu moze wptyng¢ na walory krajobrazowe i architektoniczne.
Jednak zakres planowanego przedsiewziecia, na potrzeby ktérego sporzadzono
przedmiotowy plan, dotyczacy remontu istniejagcej linii elektroenergetycznej 220kV, nie
przewiduje relokacji stupéw. Dlatego nalezy przyjaé, ze wptyw faktycznie nie wystapi.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych

Ustalenia uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. W planie
przyjeto szereg zapisow stuzacych ochronie srodowiska przyrodniczego, w tym:
- nakazuje sie, aby poziom emisji zanieczyszczeh o charakterze substancji i energii
spetniat wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych;
— ustala sie, ze zasieg ponadnormatywnego oddziatywania linii elektroenergetycznej
220 kV nie moze wykracza¢ poza granice planu;
— nakazuje sie rekultywacje terenu po zakonczeniu prac zwigzanych z realizacja
infrastruktury technicznej;
- nakazuje sie zachowanie wod powierzchniowych;
— dopuszcza sie przebudowe rowéw melioracyjnych.
Ponadto nakazuje sie postepowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi ustalonymi dla
uzytku ekologicznego "Niebieski korytarz ekologiczny koryta rzeki Iny i jej doptywow - 11"
obejmujgcego rzeke Ine na wchod do miejscowosci Zarowo, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.
Prawidtowe funkcjonowanie linii wymaga zmiany przeznaczenia czesci gruntéw lesnych
na cele niele$nie w granicach pasa wycinki podstawowej, ktére okreslono na podstawie
normy PN-E-05100-1. Pozostate grunty nadal bedg pehity dotychczasowa funkcje,
uwzgledniajgc  uwarunkowania  wynikajace  z lokalizacji  napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220kV. W zwigzku z tym, zgodnie przepisami ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161),
w toku prac na projektem planu miejscowego uzyskano zgode:
a) Ministra Srodowiska dla (...) ha gruntéw lesnych wydang dnia (...) r.,
b) Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego dla (...) ha gruntéw lesnych
wydang dnia (...) r. [PROCEDURY W TOKU]J
Natomiast dla gruntow rolnych zasadniczo nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia.
Wieksze zmiany dotyczg terenow gruntéw w granicach terenow E1, E2 i E3, ze wzgledu
na zapisy kierunkowe zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecinski. Przewiduje sie, ze na potrzeby linii 220 kV
bedzie to dotyczyto jedynie gruntdw pod istniejacymi stupami elektroenergetycznymi.
Ponadto plan miejscowy nie okreslit przeznaczenia nierolniczego dla gruntéw rolnych,
dla ktérych wymagane jest uzyskanie zgody ministra ds. rozwoju wsi.
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4)

5)

6)

7)

8)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

Ustalenia planu uwzgledniajg kulturowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. Plan
ustala siedem stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zgodnie
z wnioskiem Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie. Ponadto
zapisy planu regulujg postepowanie wzgledem zaewidencjonowanych oraz nowo
odkrytych zabytkow archeologicznych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Ze wzgledu na zasadniczy charakter planowanego zagospodarowania — linia
elektroenergetyczna 220kV — na obszarze objetym planem wprowadzono zakaz
lokalizacji budynkéw. Jedynie na terenie R12 usankcjonowano wystepujgce budynki
gospodarcze. Wskazana przy tym na maksymalna wysokos¢ zabudowy 3m oraz
wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie po $cianach zagwarantuja, ze nie
powstang inne obiekty poza istniejgcymi granicami. Ponadto plan miejscowy nakazuje
stosowac rozwigzania zmniejszajgce emisje zanieczyszczen i pol elektromagnetycznych
do s$rodowiska do poziomu okreslonego przepisami odrebnymi oraz, aby poziom
ucigzliwosci inwestycji spetnial wymagania wynikajace z przepisow odrebnych.

Cze$¢ terenbw w rejonie rzeki Ina znajduje sie w zasiegu obszaru szczegoélnego
zagrozenia powodzig, wyznaczonego zgodnie z obowigzujgcymi mapami zagrozenia
powodziowego.

W granicach planu zasadniczo nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw wymagajgcych
dostosowania do potrzeb os6b niepetnosprawnych. Wyjatek stanowig ewentualne ciagi
piesze na terenach drog publicznych, dla ktérych plan dopuszcza realizacje wiasciwych
rozwigzan w przedmiotowym zakresie.

walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejace zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Z tego wzgledu nalezy uzna¢, ze zagospodarowanie okreslone w planie (tj. utrzymanie
obecnych funkgciji) nie wptynie na zmiane atrakcyjnosci i wartosci gruntow.

prawo wlasnosci

Usankcjonowanie lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, generalnie
nie wplynie na dotychczasowy sposOb wykonywania prawa wiasnosci oraz nie
spowoduje koniecznosci przejecia gruntébw w zwigzku z realizacjg celu publicznego.
Jednoczesnie plan uwzglednia potrzebe zagospodarowania i uzytkowania gruntow
W sposOb zapewniajacy bezpieczenstwo funkcjonowania linii.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety planem przecina linia kolejowa nr 351 Poznan Gtéwny — Szczecin Gtéwny
0 charakterze magistralnym zlokalizowana na nieruchomosci oznaczonej nr 1/3
w obrebie Lipnik. Przedmiotowa dziatka znajduje sie w wykazie dziatek ewidencyjnych,
przez ktére przebiegajg linie kolejowe uznane jako tereny zamkniete w zatgczniku do
decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz.
Urz. Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 2014 poz. 25 ze zm.).

Zgodnie z art. 4 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenbw zamknietych ustalanych przez ministra wilasciwego ds. transportu plan
miejscowy okre$la zasady dotyczace zagospodarowania. Dla wystepujgcego terenu
zamknietego nie wystepuje obowigzek ustanowienia strefy ochronne.

Gmina Stargard znajduje sie poza strefg nadgraniczna.

Celem objecia przebiegu linii elektroenergetycznej 220kV planem miejscowym jest
stworzenie podstaw formalno-prawnych dla modernizacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej wybudowanej w gabarytach 220 kV relacji Morzyczyn — Rectaw,
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

a takze Morzyczyn — Police o tym samym przebiegu, od granicy z gming Kobylanka do
miejscowosci Zarowo (stupy 12 — 25). Nalezy zaznaczyé, ze modernizacja linii
elektroenergetycznych jest przedsiewzieciem o znaczeniu ponadlokalnym i wraz
z innymi dziataniami rozwojowymi w sektorze produkcji i dystrybucji energii, stuzy
wzmacnianiu bezpieczenstwa energetycznego zaréwno regionu, jak i catego kraju.

potrzeby interesu publicznego

Podstawowy cel przedmiotowego planu, stuzy szeroko pojetym potrzebom interesu
publicznego. W wyniku przeprowadzonych prac nastgpi wzmochienie systemu sieci
przesytowych potnocno-zachodniej Polski, poprawa niezawodno$ci funkcjonowania
systemu dystrybucyjnego i przesylowego oraz zapewnienie ciggtosci dostaw energii
elektrycznej do zasilanych za posrednictwem stacji elektroenergetycznych odbiorcéw.
Jednoczesnie zapisy planu nie wptywaja negatywnie na interes publiczny w pozostatym
zakresie.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
dopuszczajac lokalizacje obiektéw infrastruktury na catym objetym obszarze. Okreslona
w planie wysoko$¢ infrastruktury technicznej maksymalnie 50 m uwzglednia parametry
istniejgcej linii elektroenergetycznej 220kV. W przypadku terendéw oznaczonych
symbolami R i ZL wprowadzono ograniczenie, ze lokalizacja infrastruktury technicznej
nie moze powodowac trwatego wytgczenia gruntéw z produkcji rolniczej i lesnej.

zapewnienie udzialu spoleczeAstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikaciji
elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowala udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w szczegolnosci ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowata sie jawnoscig
| przejrzystoscig na wszystkich etapach prac.

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Ze wzgledu na brak na terenie objetym planem istniejgcej i planowanej zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi, plan nie ustala zasad zaopatrzenia w wode. Wyjatek
stanowi teren R12, w granicach ktérego ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej o minimalnej $rednicy 20 mm lub z indywidualnych studni
zlokalizowanych na terenie planu lub poza jego granicami.

Ponadto zapisy planu nakazujg postepowac z wystepujacymi na czesci obszaru zgodnie
z przepisami odrebnymi ustalonymi dla Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 123
.Stargard — Golenibw” oraz terenu ochrony posredniej strefy ujecia wody
powierzchniowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowoéci Zelewo.

wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu publicznego, jednoczes$nie na naruszajgc
interesOw prywatnych. W trakcie trwania procedury planistycznej wpltynety/nie wplynely
wnioski i uwagi ze strony spoteczenstwa. [PROCEDURA W TOKU]



15) zasady wtasciwego ksztattowania howej zabudowy

Ustalenia planu spetlniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig, poniewaz przede wszystkim regulujg obecne formy
zagospodarowania i nie powodujg rozpraszania ukladow urbanistycznych. Jedyna
mozliwa do realizacji zabudowa kubaturowa dotyczy terenu R12, gdzie ustalenia planu
sankcjonujg istnienie jednego z budynkéw uniemozliwiajgc jego rozbudowe poza obrys
jego krawedzi zewnetrznych $cian.



