Uchwala Nr ......... [eeeeas /2016
Rady Gminy Stargard
zdnia ....oooeiiiiinnnnns 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci obrebu Wierzchlad, gmina Stargard

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami) Rada
Gminy Stargard uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr 1X/55/15 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 25
czerwca 2015r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Wierzchlad, gmina Stargard Szczecinski, po
stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecinski przyjetego Uchwalg Nr X11/82/15 Rady Gminy
Stargard Szczecinski z dnia 27 listopada 2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Wierzchlad w gminie Stargard o
powierzchni 6,0649 ha.

2. Granicg obszaru obje¢tego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami planu sg nastgpujace zalaczniki do niniejszej uchwatly:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali

1:1000,

2) zalacznik nr 2 — wyrys i wypis ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecinski,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw elementarnych oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji planu:

obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o ré6znych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslone liniami rozgraniczajgcymi;

tereny elementarne oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem
cyfrowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza
glowna funkcje terenu lub klasyfikacje drogi;

dla terenéw elementarnych sformulowano szczegétowe ustalenia obowigzujace w
granicach wyznaczonych linig rozgraniczajaca dany teren;

dla catego obszaru objetego planem w Rozdziale 2, § 3 niniejszej uchwaty, sformutowano
ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i zabudowy;

dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 3, § 4 niniejszej uchwaly, ustalone
zostaly zasady obslugi w zakresie obstugi inzynieryjnej, komunikacyjnej i obrony
cywilnej;

dla calego obszaru objetego planem, w Rozdziale 3, § 5 niniejszej uchwaty okreslono
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego;

dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 3, § 6 niniejszej uchwaty okreslono
zasady ochrony konserwatorskiej;

dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 4 niniejszej uchwaty zawarto przepisy
szczegotowe okreslajace przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu.

dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 5 niniejszej uchwaly zawarto przepisy
koncowe.

3. Wyjasnienia uzywanych pojec:

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli pelnigcych funkcje budynkéw
oraz okreSlonych w ustaleniach planu budowli; nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy: elementdw zagospodarowania terenu, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, przedsionkow, schodow
zewngetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile
ustalenia planu nie stanowia inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
realizacji elementow podziemnych;

wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszej
rz¢dnej obrysu kondygnacji przyziemnej budynku odwzorowanej na podkladzie
mapowym rysunku planu do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu budynku albo gornej krawedzi attyki; do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢
urzadzen, instalacji i elementow technicznych, reklamowych, takich jak anteny, maszty
odgromnikowe, kominy;

dachy plaskie - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe 0
pochyleniu potaci do 25°,

dachy strome - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o
pochyleniu gtéwnych potaci od 30° do 40°

dach symetryczny - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o
symetrycznym ukladzie gtownych potaci dachowych w przekroju pionowym przez
kalenicg,

dominanta wysoko$ciowa - nalezy przez to rozumie¢ fragment budynkow, budowli,
ktory moze mie¢ wysokos¢ wieksza niz wysoko$¢ maksymalna okreslona w ustaleniach
szczegdtowych dla catego terenu elementarnego.



Rozdzial 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w teks$cie uchwatly obejmujg tereny oznaczone symbolem:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) UT - teren ustug turystycznych,

3) U —teren ustug, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

4) Up — teren ustug publicznych,

5) ZN - teren zieleni naturalnej.

6) KD.D - teren drogi publicznej,

7) KDW - teren drogi wewngtrznej,

8) KPj - teren ciggu pieszojezdnego,

9) KW —teren przystani wodnych,

2. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania terendw 1 ksztaltowania
zabudowy obowigzujace dla calego obszaru planu:

1) linie rozgraniczajace drog wyznaczajg Korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe,

2) zabudowa lokalizowana w oparciu 0 wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

3) zabudowe w granicach dziatek, dla ktorych nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
nalezy lokalizowa¢ w oparciu o obowigzujace przepisy prawa,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg realizacji elementow podziemnych,

5) zasada lokalizacji jednego jednorodzinnego budynku mieszkalnego na jednej dzialce
budowlanej okreslonej w planie,

6) kolorystyka elewacji w odcieniach bezu, szaros$ci i bieli, z dopuszczeniem dodatkowego
koloru jako uzupetniajacego akcentu, np. gtownego wejscia do budynku, wykusza,
elementu reklamowego oraz naturalnego koloru materiatow budowlanych, np. cegty
klinkierowej lub tradycyjnej,

7) kolorystyka dachow w odcieniach: brazu, szarosci lub naturalnym kolorze ceramiki; nie
dotyczy potaci przeszklonych,

8) na dachach stromych zabrania si¢ stosowania pokry¢ dachowych bitumicznych, blach
trapezowych lub falistych;

9) elewacje zewngtrzne - zabrania si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z blach falistych
lub trapezowych oraz paneli z tworzyw sztucznych, oraz stosowania na elewacjach
jaskrawej kolorystyki,

10)dla nowo budowanych obiektoéw nalezy utrzymaé jednorodny charakter wystroju
zewnetrznego w zakresie elementow kompozycji architektonicznej elewacji, doboru
materialow,

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury,

12) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe wyltgcznie dotyczace wiasnej dziatalno$ci gospodarczej
w formie napiséw lub szyldow umieszczanych na elewacji frontowej o wielkos$ci
nieprzekraczajacej 0,75 m? dla terenéw mieszkaniowych, dla pozostatych terenow o
wielkosci nieprzekraczajacej 2,0 m?, pod warunkiem dostosowania do wystroju elewac;ji
oraz nie mogg zastania¢ 1 ingerowac¢ w detale architektoniczne budynku,

13) projekty nowych obiektow oraz objetych przebudowa, rozbudowa lub nadbudowa
powinny zawiera¢ rozwigzania dotyczace lokalizacji szyldow i reklam,

14) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nietrwatych, blaszanych,
kontenerowych, ustalenie nie dotyczy obiektow powstatych na czas budowy,

15) nie wyznacza si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych,



16) w granicach poszczegdlnych terenow elementarnych dopuszcza si¢ taczenie dziatek Iub
ich czesci powstatych w wyniku podziatéw zgodnych z proponowanymi w planie,

17) przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu,

18) ustalenia dotyczace minimalnej wielko$ci dziatki nie dotycza dziatek przeznaczonych na
cele komunikacyjne, pod urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej i inzynieryjne
urzadzenia Sieciowe oraz place zabaw.

Rozdzial 3
Przepisy ogélne

§ 4. 1. W zakresie obstugi inzynieryjnej na obszarze planu ustala si¢ wylgcznie
zorganizowany sposob zaopatrzenia W wode, gaz, energi¢ elektryczna, telekomunikacje oraz
gromadzenia 1 usuwania odpadow, odprowadzenia sciekoOw sanitarnych 1 wod opadowych.

2. Obsluge obszaru opracowania w zakresie infrastruktury technicznej nalezy
zabezpieczy¢ z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacej sieci wodociggowej z ujgcia w miejscowosci
Lipnik:

a) parametry projektowanej sieci - @ 32 mm + 250 mm,

b) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe 2z hydrantow ulicznych
zamontowanych na sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do kanalizacji @ 200 w drodze (poza rysunkiem
planu) poprzez projektowang kanalizacj¢ grawitacyjno — ttoczng, ponadto ustala sig:

a) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej - @ 100 mm + 400 mm,

b) nie dopuszcza si¢ stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej kanalizacji deszczowej z
dopuszczeniem odprowadzenia do rowu melioracyjnego — wylot kanalizacji zaopatrzy¢é w
urzadzenie podczyszczajace; ponadto ustala si¢: parametry projektowanej sieci
kanalizacyjnej — @ 100 mm + 500 mm,;

a) na terenach o rzednej terenu uniemozliwiajgcej zastosowanie grawitacyjnego systemu
odprowadzania wod opadowych dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow gospodarczych na terenach
wlasnych dziatek;

c) wody opadowe zpowierzchni drog nalezy odprowadzi¢ poprzez kanalizacj¢
deszczowa zlokalizowang w liniach rozgraniczenia dréog lub rowu melioracyjnego
znajdujacego si¢ po stronie wschodniej terenu opracowania;

4) usuwanie i segregacja odpadow zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie gminy;

5) elektroenergetyka:

a) zasilanie obszaru opracowania z istniejacych poza obszarem planu i planowanej w
jego granicach stacji transformatorowych 15/0,4 kV; stacje planowang zasili¢
przelotowo liniami kablowymi $redniego napigcia, z istniejgcych linii napowietrznych
15 kV,

b) odcinki istniejacych linii energetycznych napowietrznych, kolidujace z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy,

c) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia,

d) sukcesywna likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastgpowanie
ich, w ramach remontow i przebudowy, sieciami kablowymi;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej — @ 25,

b) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z sieci gazowej,

€) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowe;j,



d) przytacza poszczegdlnych obiektow nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami

przylaczenia wydanymi przez operatora sieci;

7) zaopatrzenie w ciepto poprzez rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem zrodet
ciepta zasilanych ekologicznymi nos$nikami energii — paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna i inne;

8) telekomunikacja:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej i dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnej

Zz wykorzystaniem istniejacej oraz planowane] kanalizacji telekomunikacyjnej
realizowanej w liniach rozgraniczajacych drog,

b) sie¢ abonencka wykona¢ jako sie¢ kablowa.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowg nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacjg niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych
teren objety opracowaniem planu.

4. Wystepujace w granicach opracowania urzadzenia drenarskie i melioracyjne muszg by¢
zachowane, w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami i sieciami nalezy
przebudowa¢ istniejacg sie¢ melioracyjng zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

5. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) obstuge obszaru objetego planem ustala si¢ poprzez projektowany i istniejacy system drog
publicznych polaczonych z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym
zapewnia¢ bedzie istniejaca droga o symbolu 01 KD.D, klasy dojazdowej, poprzez droge
gminng publiczng znajdujacej si¢ na dzialce nr 3 (poza obszarem opracowania);

3) dla wszelkich inwestycji na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ w granicach
wlasnego terenu odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielko§¢ obiektu ilo$¢ miejsc
parkingowych;

4) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania
na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

b) zabudowa ustugowa — 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,

c) zabudowa turystyczna — 2 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,

d) minimum 10% miejsc postojowych, na terenach o symbolu Up, U i UT, wynikajacych
z powyzszych wymagan nalezy przeznaczy¢ dla pojazdow z kartg parkingowa;

5) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) jedno stanowisko - jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt. 4 wynosi 6-15,

b) dwa stanowiska - jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt. 4 wynosi 16-40;

6) rozwigzania komunikacyjne a w szczegolnosci drogi komunikacji wewnetrznej |
wydzielonych parkingdéw nalezy dostosowa¢ do warunkow poruszania si¢ o0sob
niepetnosprawnych oraz zabezpieczy¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc postojowych dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zgodnie z przepisami obrony cywilnej ustala sie:

1) niezaleznie od zasilania sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie cigglosci
dostaw ze zrodet zastepczych wody pitnej dla ludnosci 1 do likwidacji skazen oraz do
celow przeciwpozarowych poprzez alternatywne =zaopatrzenie w wode ze studni
publicznych lub dowéz beczkowozami lub w pojemnikach;

2) nalezy zapewni¢ objgcie terenu opracowania gminnym systemem wykrywania i
alarmowania oraz systemem wczesnego ostrzegania o zagrozeniach;

3) wykonywanie obiektow budowlanych powinno odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy
ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilne;.



§ 5. Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach dwoch obszaréw Natura 2000:

1. Caly teren opracowania objety granicami obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty

Natura 2000 Dolina Ptoni i jezioro Miedwie PLH320006, dla ktérego obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 4 kwietnia
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Ptoni i jezioro Miedwie PLH320006 (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 17
kwietnia 2014 r., poz. 1660), obowigzuje:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

zakaz dziatan powodujacych zmniejszanie lub utrate okreslonych cech siedliska,

zakaz zmiany stosunkéw wodnych w terenie, w tym osuszania terenu,

zakaz stosowania do nasadzen inwazyjnych gatunkéw roslin, z dopuszczeniem stosowania
gatunkow rodzimych, wlasciwych dla regionu geograficznego,

zakaz zanieczyszczania wod powierzchniowych,

zakaz dziatan powodujacych eutrofizacje wod powierzchniowych,

zakaz zanieczyszczania odpadami wod powierzchniowych,

zakaz przeksztalcania naturalnej linii brzegowej Jeziora Miedwie, w tym
nieuzasadnionego usuwania ro§linnosci szuwarowej oraz drzew i krzewow.

2. Caty teren opracowania objety granicami obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura

2000 Jezioro Miedwie 1 okolice PLB320005, dla ktérego obowiazuje Zarzadzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Miedwie i
okolice PLB320005 (Dz.Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 7 maja 2014 r., poz. 1926),
obowigzuje:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

zakaz dziatan powodujacych zmniejszanie lub utrate okreslonych cech siedliska (dotyczy
Jeziora Miedwie),

zakaz uprawiania motorowych sportdow wodnych na Jeziorze Miedwie,

zakaz rozbudowy istniejacej infrastruktury sportowej i rekreacyjnej,

zakaz realizacji przedsigwzie¢ powodujacych emisj¢ ucigzliwego hatasu do otoczenia,
zakaz zmiany stosunkéw wodnych, w tym osuszania terenu,

zakaz realizacji obiektow mogacych stanowi¢ bariery wysokosciowe dla migracji ptakow,
zakaz budowy nowych pomostow wedkarskich oraz rozbudowy istniejacych,

zakaz dziatan powodujacych eutrofizacje wod powierzchniowych,

zakaz zanieczyszczania odpadami wod powierzchniowych,

10) zakaz przeksztatcania naturalnej linii brzegowej, w tym nieuzasadnionego usuwania

roslinnosci szuwarowej oraz drzew i krzewow,

11) zakaz przerywania ciggtosci szuwarow wzdtuz linii brzegowej Jeziora Miedwie.

3. Ochrona srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bgdzie

poprzez:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

budowe systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dzialajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy,

gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami,

system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy paliwa stale i obnizajagcy w istotny sposob
stopien zanieczyszczenia powietrza.

4. Ponadto w zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
I powierzchniowych na terenach sasiednich,

przy podjeciu zadan inwestycyjnych obowigzuje wykonanie szczegdtowej inwentaryzacji
terenu, a w przypadku kolizji pomiedzy wystepowaniem gatunkow roslin podlegajacych
ochronie a planowanym zagospodarowaniem, obowigzuje wspodldziatanie z wlasciwym
organem do spraw ochrony srodowiska, dotyczace ich przemieszczania lub zniszczenia,
nakaz maksymalnej ochrony 1 zachowania istniejacego drzewostanu, dopuszcza si¢



wycinke w przypadku bezposredniego zagrozenia lub w zarysie lokalizacji obiektow
liniowych, drogowych i kubaturowych,

4) zakaz wprowadzania, w planowanych nasadzeniach, gatunkoéw obcych geograficznie i
inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow,

5) w przypadku koniecznosci przeprowadzenia wycinki drzew i krzewow oraz ingerencji w
przybrzezny szuwar trzcinowy, wycinke nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakow,

6) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow lub oczyszczonych w niewlasciwym
stopniu do wod powierzchniowych i do ziemi,

7) fragment terenu elementarnego o symbolu 3 ZN, 4 KW i 5 KW, objety granicami obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, obowigzuja zakazy 1 ograniczenia wynikajace z
przepisoOw odrebnych.

5. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach terenu ochrony posredniej strefy
ochronnej ujecia wody powierzchniowej “Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci
Zelewo gm. Stare Czarnowo powiat gryfinski, obowigzujg ograniczenia i zakazy wynikajace z
rozporzadzenia Nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Szczecinie z dnia 21 wrzesnia 2005 r., zmienionego rozporzadzeniem Nr 4/2006 z dnia 5
czerwca 2006 r. zmienionego rozporzadzeniem Nr 1/2011 z dnia 11 stycznia 2011 r.

§ 6. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska kulturowego.
Na terenie obj¢tym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 2 (AZP:33-09/32)
objete strefa ,,W.III” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych; strefa obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej, w
granicach ktorych obowigzuje:
a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami szczegélnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

Rozdzial 4
Przepisy szczegolowe

§ 7. Na terenie, oznaczonym symbolem 1 MN, o powierzchni 0,1139 ha, ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa wolno stojaca, dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza,

2) dopuszcza sig realizacje garazy jako obiekty dobudowane dostosowane architektonicznie
do bryly gltownego budynku, przy zachowaniu ustalonych w planie parametrow
I wskaznikow,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy obiektow istniejgcych wyltgcznie
w celu doprowadzenia do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem,

4) przebudowa i nadbudowa istniejgcych obiektow w oparciu 0 wyznaczone na rysunku
planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy w odlegtosci 5,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi gminnej znajdujacej si¢ poza rysunkiem planu i drogi 0
symbolu 01 KD.D, zgodnie z rysunkiem planu,

6) maksymalna powierzchnia nowoprojektowanej zabudowy - 30 % powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki,



8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
9,0 m,

9) dla nowoprojektowanej zabudowy dachy gtownych bryt budynkow strome, symetryczne,

10) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych jezeli stanowig one tarasy zwigzane
Z gtowna bryta budynku;
3. wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drogi o symbolu 01 KD.D i drogi gminnej
znajdujacej si¢ poza rysunkiem planu — 1,5 m;
4. zasady faczenia i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie tgczenie dziatek w ramach tego samego terenu elementarnego pod jedno
zamierzenie inwestycyjne,

2) zakaz podziatu;
5. zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z drogi gminnej znajdujgcej si¢ poza rysunkiem planu oraz drogi 0
symbolu 01 KD.D,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej
uchwaty;
6. obstluge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatem

3, § 4 1 5 niniejszej uchwaly.

§ 8. Na terenie, oznaczonym symbolem 2 Up, o powierzchni 0,3767 ha, ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu: ustugi publiczne, obiekty uzytecznosci publicznej takie jak:
a) obiekty administracyjnej obstugi ludnosci,
b) ogolnodostepne obiekty kultury, rekreacji i sportu, z zielenig towarzyszaca;

2. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy jako obiekty wolno stojace dostosowane
architektonicznie do bryly gléwnego budynku, przy zachowaniu ustalonych w planie
parametrow 1 wskaznikow,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
gminnej znajdujacej si¢ poza rysunkiem planu i drogi 0 symbolu 01 KD.D, zgodnie z
rysunkiem planu,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni dziatki,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
9,0 m,

6) ksztalt dachu - dowolny,

3. wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych: maksymalna wysoko$¢

ogrodzenia od strony drogi gminnej (dz. nr 3) i drogi o0 symbolu 01 KD.D - 1,5 m;

4. zasady taczenia 1 podziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

2) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25,0 m,

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000,0 m?,

4) Kkaty granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi powinny by¢
zblizone do 90° +5°;

5. zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z drogi gminnej (poza rysunkiem planu) i drogi o symbolu 01 KD.D,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatu 3 § 4, ust. 5 niniejszej
uchwaty;

6. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatem

3 § 41 5 niniejszej uchwaly.



si¢:

2)
3)

4)
5)

6)

§ 9. Na terenach, oznaczonych symbolem 3 ZN, o tacznej powierzchni 1,2499 ha, ustala

1. przeznaczenie terenu: zielen naturalna;

2. zasady ochrony i ksztatltowania ladu przestrzennego oraz ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

dopuszcza si¢ budowe chodnikow, placow zabaw, lokalizacj¢ obiektow matej architektury
I infrastruktury technicznej,

utrzymanie ogolnodostepnego charakteru terenu,

zakaz podziatu terenu po wydzieleniu terenu elementarnego w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi,

zakaz wycinki drzew 1 krzewow z wyjatkiem cig¢ pielegnacyjnych, sanitarnych
I zwigzanych z przebudowg drzewostanu,

zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegltych do powierzchniowych woéd publicznych a
takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia,

obowigzek umozliwienia dostgpu do wody na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z
utrzymywaniem wod oraz dla ustawiania znakéw zeglugowych lub hydrologiczno —
meteorologicznych urzadzen pomiarowych na zasadach zgodnych =z przepisami
odrebnymi;

3. fragment terenu objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych -

obowigzujg ustalenia Rozdziatu 3 § 6 niniejszej uchwaty;

4. fragment terenu objety granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig -

obowigzujg ustalenia Rozdziatu 3, § 5, ust. 4 pkt 7 niniejszej uchwaty;

5. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z ciggu pieszojezdnego o symbolu 03

KpjJ;

1)
2)

1)
2)

6. zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 3 § 5 niniejszej uchwaty.

§ 10. Na terenie, oznaczonym symbolem 4 KW, o powierzchni 0,1055 ha, ustala sig¢:

1. przeznaczenie terenu: istniejgca przystan wodna;

2. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

utrzymanie ogélnodostgpnego charakteru terenu,

zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych,

3. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z ciggu pieszojezdnego 0 symbolu 03
Kpj;

4. fragment terenu objety granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig -
obowigzuja ustalenia Rozdziatu 3, § 5, ust. 4 pkt 7 niniejszej uchwaly;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem
3, § 41 5 niniejszej uchwaty.

§ 11. Na terenie, oznaczonym symbolem 5 KW, o powierzchni 0,0383 ha, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: istniejgca przystan wodna;

2. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

utrzymanie ogolnodostepnego charakteru terenu,

zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych;

fragment terenu objety strefag ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych -

obowigzujg ustalenia Rozdziatu 3 § 6 niniejszej uchwaty;

3. zasady obshugi komunikacyjnej: obstuga terenu z ciagu pieszojezdnego 0 symbolu 03

Kpj;

4. fragment terenu objety granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig -

obowigzuja ustalenia Rozdziatu 3, § 5, ust. 4 pkt 7 niniejszej uchwaty;

5. obstuge inzynieryjna oraz zasady i zakazy ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem
3, § 41 5 niniejszej uchwaly.



§ 12. Na terenie, oznaczonym symbolem 6 UT, o powierzchni 0,1605 ha, ustala sie:
1. przeznaczenie terenu: ushugi turystyki z wylaczeniem pol campingowych i
namiotowych,

1) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi sportu i rekreacji,

b) ustugi gastronomii,

c) ustugi towarzyszgce ustugom turystyki,

d) lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 200 m?,

2) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe obiektow istniejacych;

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

2. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych jezeli stanowig one tarasy zwigzane
Z gtowna bryta budynku,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni dziatki,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
12,0 m,

dopuszcza si¢ dominanty wysoko$ciowe o maksymalnej wysokosci - do czterech
kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 14,0 m,

ksztalt dachu - stromy,

fragment terenu objety strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych -
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 3 § 6 niniejszej uchwaty;

3. wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych: maksymalna wysokos$¢

ogrodzenia od strony drogi 0 symbolu 02 KDW - 1,5 m;

1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)
3)
4)

5)

4. zasady faczenia i podziatu nieruchomosci:

wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800,0 m?,

katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢

zblizone do 90° +5°;

5. fragment terenu objety strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych -

obowigzuja ustalenia Rozdziatu 3 § 6 niniejszej uchwaty;

6. zasady obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu z drogi 0 symbolu 02 KDW,

miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatu 3 § 4, ust. 5 niniejszej

uchwaty;

7. obstuge inzynieryjng oraz zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 3 § 41 5
niniejszej uchwaty.

§ 13. Na terenie, oznaczonym symbolem 7 MN, o powierzchni 0,9074 ha, ustala sig:

1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2. zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o
symbolu 02 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dzialki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni dziatki,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
9,0 m,

dachy gtéwnych bryl budynkéw strome, symetryczne;

3. wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych: maksymalna wysoko$¢
ogrodzenia od strony drogi 0 symbolu 02 KDW — 1,5 m,

4. zasady taczenia 1 podziatu nieruchomosci:



4)
5)
6)

1)
2)

1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)
3)

1)
2)

1)
2)
3)
4)

5)

1)

wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800,0 m?,

katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢

zblizone do 90° iSO;

5. zasady obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu z drogi 0 symbolu 02 KDW,

miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej

uchwaty;

6. obsluge inzynieryjng oraz zasady ochrony $srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41 5
niniejszej uchwaty.

§ 14. Na terenie, oznaczonym symbolem 8 MN, o powierzchni 0,7422 ha, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2. zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o

symbolu 02 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni dziatki,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie

9,0 m,

dachy gltéwnych bryt budynkéw strome, symetryczne,

3. wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych: maksymalna wysokos¢

ogrodzenia od strony drogi 0 symbolu 02 KDW — 1,5 m,

4. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800,0 mz,

katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢

zblizone do 90° iSO;

5. fragment terenu objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych -

obowigzuja ustalenia Rozdziatu 3 § 6 niniejszej uchwaty;

6. zasady obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu z drogi o symbolu 02 KDW,

miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej

uchwaty;

7. obshluge inzynieryjng oraz zasady ochrony $§rodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41 5
niniejszej uchwaty.

§ 15. Na terenie, oznaczonym symbolem 9 MN, o powierzchni 0,9937 ha, ustala sig:

1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o
symbolu 02 KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 % powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni dziatki,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
9,0 m,

dachy gléwnych bryt budynkow strome, symetryczne,

3. wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych: maksymalna wysokos¢
ogrodzenia od strony drogi 0 symbolu 02 KDW - 1,5 m,

4. zasady faczenia i podziatu nieruchomosci:

wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,



2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 800,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi powinny by¢
zblizone do 90°+5%;
5. fragment terenu objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych -
obowigzuja ustalenia Rozdziatu 3 § 6 niniejszej uchwaty;
6. zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z drogi o symbolu 02 KDW,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej
uchwaty;
7. obshluge inzynieryjng oraz zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41 5

niniejszej uchwaty.

§ 16. Na terenie, oznaczonym symbolem 10 U, o powierzchni 0,1283 ha, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu: teren ustug, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 100 m?;

2. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 02 KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60 % powierzchni dziatki,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni dziatki,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie

10,0 m,

5) dopuszcza si¢ dominanty wysokosciowe o maksymalnej wysokosci - do trzech

kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 14,0 m,

6) dachy glownych bryt budynkéw strome;

3. wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych: maksymalna wysokos$¢

ogrodzenia od strony drogi 0 symbolu 02 KDW - 1,5 m;

4. zasady laczenia i podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia
dziatek pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i elementy urzadzenia terenu takie
jak: plac zabaw i obiekt gospodarczy typu portiernia;

5. zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z drogi 0 symbolu 02 KDW,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdzialem 3 § 4, ust. 5 niniejszej
uchwaty;

6. obsluge inzynieryjng oraz zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatem 3 § 4i 5

niniejszej uchwaty.

§ 17. Na terenie, oznaczonym symbolem 11 UT, o powierzchni 0,4234 ha, ustala sie:
1. przeznaczenie terenu: ustugi turystyki, hotele z wylaczeniem pdl campingowych i
namiotowych, osrodki wypoczynkowe, konferencyjne:
1) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) ustugi gastronomii,
c) ushugi towarzyszace ustugom turystyki,
d) lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
2) dopuszcza sie realizacj¢ uslug gastronomii (restauracja, kawiarnia) w obiektach
wolnostojacych;
2. zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 0
symbolu 01 KD.D, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40 % powierzchni dziatki,



3)
4)

5)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni dziatki,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, maksymalnie
12,0 m,

dachy giéwnych bryt budynkow strome;

3. wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych: maksymalna wysokos$¢

ogrodzenia od strony drogi o0 symbolu 01 KD.D - 1,5 m;

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

1)
2)

2)
3)
4)

5)
6)

1)

4. zasady faczenia i podziatu nieruchomosci:

wydzielenie terenu w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25,0 m,

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000,0 m?,

katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢

zblizone do 90° iSO;

5. zasady obstugi komunikacyjne;j:

obstuga terenu z drogi 0 symbolu 01 KD.D oraz ciggu pieszojezdnego o symbolu 03 Kpj,

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji drog dojazdowych o szerokosci — minimum 8,0 m,

drog pieszych o szerokosci — minimum 3,0 m i drog pieszojezdnych o szeroko$ci —

minimum 5,0 m,

miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3 § 4, ust. 5 niniejszej

uchwaty;

6. obstuge inzynieryjng oraz zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 3 § 41 5
niniejszej uchwaty.

§ 18. Na terenie, oznaczonym symbolem 01 KD.D, o powierzchni 0,1048 ha, ustala sig:

1. przeznaczenie terenu: istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej;

2. zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

ustala si¢ przekroj drogi: jednojezdniowa,

minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,

w przypadku realizacji chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wydzieli¢
teren o szerokosci 1,0 m,

zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego, ustalenie nie dotyczy obiektow
wyposazenia drogi takich jak, np. kioski, wiaty przystankowe, itp.;

3. zasady taczenia i podzialu nieruchomosci: zakaz wprowadzania podzialow wtoérnych;
4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenéw przyleglych bez ograniczen;

5. obstuge inzynieryjna:

istniejgce sieci 1 urzadzenia do zachowania z mozliwoscig przebudowy,

obstuge inzynieryjng oraz zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 3 § 4 i 5
niniejszej uchwaty.

§ 19. Na terenie, oznaczonym symbolem 02 KDW, o powierzchni 0,4583 ha, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.

2. Zagospodarowanie terenu:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8,0 m,

przekroj drogi: droga jednojezdniowa z dopuszczeniem chodnika po jednej stronie drogi,
minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,

w przypadku realizacji chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wydzieli¢ teren
0 szerokosci 1,0 m,

dopuszcza si¢ realizacje drogi jako ciggu pieszojezdnego;

fragment terenu objety strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych -
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 3 § 6 niniejszej uchwaty;

3. obsluge inzynieryjna:

istniejgce sieci 1 urzadzenia do zachowania z mozliwoscig przebudowy,



2) obstuge inzynieryjng oraz zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3 § 41 5
niniejszej uchwaty.

§ 20. Na terenie, oznaczonym symbolem 03 KPj, o powierzchni 0,272 ha, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszojezdny.
2. Zagospodarowanie terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna minimum 5,0 m,

2) w przypadku realizacji chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy wydzieli¢ teren
0 szerokosci 1,0 m,

3) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy ciggu
pieszego o minimalnej szerokosci 1,5 m,

4) fragment terenu objety strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych -
obowigzujg ustalenia Rozdziatu 3 § 6 niniejszej uchwaty;

3. obstuge inzynieryjna:

3) istniejace sieci i urzadzenia do zachowania z mozliwoscia przebudowy,

4) obstuge inzynieryjng oraz zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 3 § 4 i 5
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5

Przepisy koncowe

§ 21. 1. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokos$ci 30% dla terenéw o symbolu: 6 UT, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 U
dla pozostatych terenéw oraz bedacych wiasnoscia gminy w zwigzku z brakiem wzrostu
wartosci nieruchomosci, stawki nie ustala sie.
2. Niniejsza uchwala zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw lesnych o powierzchni tacznej
2,1095 ha, w tym:
1) 1,0066 ha gruntow lesnych klasy Ls Il i 1,06 ha gruntow lesnych klasy Ls IV, za zgoda
Marszatka wyrazong w Decyzji znak: WRiR-1.7151.9.2016.AK z dnia 21.07.2016 .,
2) 0,0429 ha gruntéw lesnych klasy Ls I , za zgoda Ministra Srodowiska wyrazona w
Decyzji znak: DL-11-6501.56.2016/JS z dnia 21.07. 2016 r.
3. Niniejsza uchwala zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych pochodzenia
mineralnego, niestanowigcych zwartego kompleksu uzytkéw rolnych na cele nierolne o
powierzchni tagcznej 0,4563 ha, w tym:
1) 0,2754 ha gruntow ornych kl. R IV a,
2) 0,1809 ha uzytkow zielonych kl. Ps 1V.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stargard.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Przewodniczacy Rady Gminy



