UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr ............ | 12016
Rady Gminy Stargard
zdnia ........... 2016 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Klepino — Obszar Il, gmina Stargard
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)

Zgodnie z podjeta Uchwatg Nr XIV/88/08 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 25 stycznia 2008 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Klepino — Obszar IlI, gmina
Stargard Szczecinski. W chwili podjecia uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzywaly ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Klepino, przyjetego
Uchwatg Nr XIII/2105/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz. U.
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 7, poz. 139).

Sporzadzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Klepino — Obszar 1l ma na celu stworzenie na nowo
podstaw do zaplanowanego i konsekwentnego gospodarowania przestrzenig potozong
w sasiedztwie aglomeracji miasta Stargard. Obszar objety zmiang miejscowego planu
o powierzchni 8,2647 ha, ograniczony jest od poludniowego-zachodu drogg Stargard—
Maitkocin, od potudniowego-wschodu drogg o0 numerze ewidencyjnym 329,
zas od poinocnego-wschodu drogg o numerze ewidencyjnym 359.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt zmiany planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognozg skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia zmiany planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu
Z istniejagcym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony zabytkow, zasady ochrony
srodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.
Postepowanie zgodne =z planem przyczyni sie do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy
wraz z obstugg komunikacyjna.

Uchwalenie planu stworzy podstawy do planowego rozwoju czesci miejScCowosci

Klepino przy jednoczesnym polepszeniu warunkéw zycia ich mieszkancéw. W planie
zwiekszono powierzchnie terendw przeznaczonych pod zabudowe. Dostosowano réwniez
niezbedny uktad komunikacyjny, zapewniajgc lepsze powigzania wewnetrzne, ustalono
wyposazenia terendéw zurbanizowanych w infrastrukture techniczna.
Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostala
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym 2z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2016 r. poz. 353).



|. Sposob realizacji wymogéw wynikaj acych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W planie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki I architektury poprzez okreslenie:
linii  rozgraniczajgcych, linii  zabudowy, przeznaczenia terendw,  wskaznikow
zagospodarowania terendéw i parametréw ksztattowania zabudowy oraz ograniczen
w zakresie lokalizowania obiektéw o charakterze tymczasowym i kontenerowym.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terendéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania nosnikéw reklamowych, a takze ogrodzen i urzadzeh technicznych;

3) wymagania ochrony  $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez

wprowadzenie:

a) mozliwosci zachowania zieleni istniejgcej w liniach rozgraniczajacych droge publiczng
pieszo — jezdng niekolidujgcej z ruchem pojazdow,

b) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych przenikanie
zanieczyszczeh do wod podziemnych, a w szczegdélnosci nakaz stosowania zasad
ustalonych dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-123,

c) nakaz stosowania zasad ustalonych dla obszaru gorniczego ,Stargard Szczecinski I”,

d) sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢é kierunkow odptywu wod
gruntowych i powierzchniowych na terenach sasiednich; obowigzek zachowania
rurociggow drenarskich i kanatdéw melioracji szczegotowej,

e) zakaz przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny,

f) zasad zagospodarowania odpaddéw statych wraz z segregacja odpadéw na terenie
wiasnej dziatki — w systemie obowigzujacym w gminie Stargard,

g) zasad odprowadzania sciekéw bytowych do istniejgcej kanalizacji sanitarnej biegnacej
w drodze Stargard Szczecinski — Matkocin, z dopuszczeniem mozliwosci budowy
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wykonania sieci,

h) uzytki rolne klas llla i lllb zostaly przeznaczone na cele nierolnicze za zgoda Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazong decyzjg Nr GZ.tr.051/602-499/01 z dnia 19 kwietnia
2002 r.;

i) ze wzgledu na brak gruntow lesnych, nie wprowadza sie ustalen w zakresie ich ochrony;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zaby  tkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej poprzez:

a) wprowadzenie zasad ochrony dla budynkéw wpisanych do ewidencji konserwatorskiej
pod nr 15i 21,

b) wprowadzenie zasad ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nr ew. 57
i 58 fragmentarycznie potozonych na terenie objetych planem,

c) ze wzgledu na brak dobr kultury wspoétczesnej, nie wprowadza sie ustaleh w zakresie ich
ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze nstwa ludzi i mienia, a tak ze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych

a) poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekéw oraz usuwania
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

b) poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska,

c) poprzez okreslenie rozwigzan komunikacyjnych umozliwiajgcych dojazd stuzbom
ratowniczym.



6) Ze wzgledu na to, ze Klepino jest miejscowoscig podmiejskg miasta Stargard dogodnie

skomunikowana, to w obszarze objetym zmiang miejscowego planu w pasie przylegajgcym

do drogi Stargard — Matkocin niezabudowane tereny zostaly przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowg. Walory ekonomiczne przestrzeni objetej zmiang planu wykorzystano

w sposo6b nastepujacy:

a) poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

b) poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych elementdw infrastruktury technicznej,

c) poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcego zagospodarowania terenu przy
wyznaczaniu nowych terenéw pod zabudowe,

d) poprzez okreslenie minimalnej powierzchni dziatki na 800 m? oraz dopuszczenie
taczenia dwoch sasiednich dzialek pod jedno zadanie inwestycyjne,

e) wzmocnienie ekonomicznej wartosci przestrzeni poprzez wyznaczenie nowych terenéw
pod zabudowe oraz ustalenie obstugi tych terendéw zorganizowanymi systemami
infrastruktury technicznej;

7) prawo wiasno $ci poprzez uwzglednienie istniejgcego stanu wladania wyznaczajac liniami
rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudowe, w uporzgdkowanych relacjach
w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronno $ci i bezpiecze Astwa pa hstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez dostosowanie drég publicznych, sieci i urzadzen
infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen m.in. poprzez ustalenie
zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych ze studni zlokalizowanych we wsi Klepino;

9) potrzeby interesu publicznego  poprzez:

a) wskazanie w zmianie planu terenéw publicznych przeznaczonych pod drogi publiczne:
dojazdowsq i pieszo-jezdne,

b) wprowadzenie zakazu sytuowania wolnhostojgcych nosnikow reklamowych,

c) wprowadzenie zakazu wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych od frontu dziatek;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury tech nicznej poprzez powigzania sieci
infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
a w szczegolnosci:

a) rozbudowe i przebudowe istniejgcej sieci wodociggowej,

b) rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym nowoprojektowana jako sie¢
grawitacyjno-tloczna,

c) budowe przytaczy z projektowanej sieci gazowej przewodowej Sredniego cishienia
w drodze Stargard Szczecinski — Matkocin przylegajacej do granic planu,

d) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy istniejgcej sieci telekomunikacyjnej i wyposazenia
terendbw w nowe linie telekomunikacyjne, w tym sieci telekomunikacyjne stuzace
do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu;

11) zapewnienie udzialu spotecze nstwa w pracach nad zmian g miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego , w tym przy uzyciu Srodkéw komunikaciji

elektronicznej, poprzez informacje w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stargard,
ogtoszenia w prasie, obwieszczenia na tablicach ogtoszen w Urzedzie Gminy w Stargardzie
oraz na tablicy ogtoszen Rady Soteckiej w Klepinie:

a) o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i o wytozeniu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu,

b) o mozliwosci skladania wnioskow i uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocag
Srodkdéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Urzedu Gminy Stargard,



c) o mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawno $ci i przejrzysto sci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2016
r. poz. 778 ze zm.), jak rOwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353) przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzeb ¢ zapewnienia odpowiedniej ilo $ci i jako $ci wody, do celéw zaopatrzenia

ludno $ci poprzez:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu o Srednicy @ 200 mm biegngacego
w drodze Stargard Szczecinski — Matkocin przylegajgcej do granic planu,

b) dopuszczenie budowy studni,

Cc) zaopatrzenie w wode w sytuacjach kryzysowych ze studni zlokalizowanych
we wsi Klepino;

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu , a takze okreslajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu , Wojt Gminy Stargard zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.
Ustosunkowat sie do zgtoszonych wnioskow i uwag.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Klepino — Obszar Il, gmina Stargard Szczecinski w terminie przewidzianym
do skfadania wnioskéw wptyneto 24 wnioski. Po rozpatrzeniu wnioskéw Wéjt Gminy Stargard
rozstrzygnat o ich uwzglednieniu. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wytozono do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko w dniach od 27 grudnia 2011 roku do 25 stycznia 2012 roku. W terminie
przewidzianym do sktadania uwag wniesiono cztery uwagi. Po rozpatrzeniu uwag Wojt
Gminy Stargard rozstrzygnat o ich uwzglednieniu. Rozpatrzenie uwag wymagato
wprowadzania zmian do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z czym skorygowany projekt miejscowego skierowano
do ponownego wylozenia.

3. Umozliwiajagc  sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzen ig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni , a w szczegolnosci poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowg (w bezposrednim
sgsiedztwie terendw zainwestowanych) — jako kontynuacja funkcji,

2) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny
z uwzglednieniem jego rozbudowy o projektowang droge publiczng pieszo-jezdng
uzupelniajgcy istniejacy uktad drogowy;

3) uwzglednienie istniejgcej trasy autobusowej relacji Stargard — Klepino, ktéra umozliwia
wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego srodka transportu;

4) zapewnienie rozwigzania przestrzennego, utatwiajgcego przemieszczanie sie pieszych
poprzez dopuszczenie mozliwosci realizacji drogi publicznej w formie pieszo-jezdnej
oraz wprowadzenie nakazu w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej pieszo — jezdnej
wydzielenia ciggu pieszego o szerokosci 2,0m,

5) obszar, dla ktérego zostatla sporzadzona zmiana planu potozony jest na terenie
0 w pemni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141). Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przewiduje uzupetnienie i uporzadkowanie istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzenne;.



Il. Zgodno §¢ z wynikami analizy dotycz acej oceny aktualno $ci studium
uwarunkowa n i  kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard.

W czerwcu 2016 r. zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w gminie Stargard, celem oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
zatwierdzonego Uchwatg Nr XII1/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 wrzesnia
1995 r., zmienionego uchwatami Rady Gminy Stargard Szczecinski Nr XXI11/182/2001 z dnia
23 lutego 2001 r., Nr XXIV/181/05 z dnia 28 stycznia 2005 r., Nr XXXIII/246/05 z dnia 30
grudnia 2005 r., Nr Xl11/78/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r. Nr VI1/41/11 z dnia 31 marca 2011
r., Nr XI11/81/15 z dnia 27 listopada 2015 r. oraz Nr XI1/82/15 z dnia 27 listopada 2015 r.

Rada Gminy Stargard po zapoznaniu sie z wynikami oceny aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego szczego6tlowo opisanych w ,Ocenie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowanie przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Stargard” przyjeta jej wyniki
uchwatg Nr XIX/126/16 z dnia 30 czerwca 2016 r. Zgodnie z 82 ust. 2 niniejszej uchwaly za
nieaktualne uznane zostaty wszystkie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(ze wzgledu na zmiany prawne w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
w tym réwniez i miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie Klepino,
przyjety Uchwatg Nr XI111/105/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r.
(Dz. U. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 7, poz. 139. Jednoczesnie uznano
koniecznos¢ opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Tym samym sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie Uchwaty Nr XIV/88/08 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 25 stycznia
2008 r. w obrebie ewidencyjnym Klepino — Obszar Il, gmina Stargard Szczecinski jest
zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

lll. Wptyw na finanse publiczne, w tym bud  zet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
Z tytutlu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Za wzgledu na
lokalny charakter zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
istniejgcy stan zainwestowania terenu, realizacja ustalen mpzp Klepino — Obszar Il w gminie
Stargard nie bedzie miata wiekszego wplywu na finanse publiczne oraz na budzet gminy.
Whynika to jednoznacznie ze sporzadzonej na potrzeby zmiany planu miejscowego ,Prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu”, ktéra stanowi ze konsekwencjg inwestowania
w przestrzen objetg planem bedg dla gminy korzysci w postaci: przychodu z tytutu optaty
planistycznej i opfaty adiacenckiej, wyzsze przychody z tytulu podatku od nieruchomosci
oraz podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Z kolei zobowigzania finansowe gminy z tytutu
zmiany planu wymagac bedg inwestycji w zakresie budowy i rozbudowy: sieci wodociggowe]
(ok. 400m), kanalizacji sanitarnej (ok. 400m), kanalizacji deszczowej (ok. 550m),
infrastruktury drogowej (ok. 4050m?), jak réwniez zwigzanej z tym konieczno$ci wykupu
czesci terendw pod infrastrukture komunikacyjng — droge publiczng pieszo — jezdng 02KPJ
oraz czesci terendw pod droge publiczng pieszo — jezdng 03KPJ o tacznej pow. ok. 0,2250
ha. Zgodnie z przeprowadzonymi obliczeniami, realizacja planu zagospodarowania
przestrzennego w catosci pokryje wydatki zwigzane z rozbudowsg infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej. Przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowanh i przyjetych zatozen

5



w prognozie skutkéw finansowych zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard, w obrebie Klepino - Obszar Il — analizowany teren spetnia kryteria ekonomiczne
zasadnosci opracowania takiego planu i odpowiada wymaganiom stawianym w § 11
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587). Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow i wplywow
do budzetu gminy moga odbiegac¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt zmiany miejscowego planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne
uzgodnienia zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z wnioskami wynikajgcymi z opinii i uzgodnien do projektu planu
wprowadzone zostaly niezbedne zmiany.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Klepino -
Obszar |IlI, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy nowe podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego obszaru.



