PROJEKT

UCHWALANR ............[.......12016
RADY GMINY STARGARD
zdnia ........ 2016r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obr ebie ewidencyjnym Kl epino — Obszar Il , gmina Stargard

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. u. z 2016 r. poz. 446,
oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada
Gminy Stargard uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA WST EPNE
ROZDZIAL 1

PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

81. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XIV/88/08 Rady Gminy Stargard Szczecinski

z dnia 25 stycznia 2008 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Klepino przyjetego Uchwatg Nr

XIII/105/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz. U.

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 7, poz. 139), po stwierdzeniu iz

niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski zatwierdzonego Uchwatg,

Nr XI11/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 wrze$nia 1995 r., zmienionego

uchwatami Rady Gminy Stargard Szczecinski Nr XXII1/182/2001 z dnia 23 lutego 2001 r.,

Nr XXIV/181/05 z dnia 28 stycznia 2005 r., Nr XXXI11/246/05 z dnia 30 grudnia 2005 r., Nr

XIII/78/07 z dnia 28 grudnia 2007 r., Nr V1/41/2011 z dnia 31 marca 2011 r., Nr XII/81/15 z

dnia 27 listopada 2015 r. oraz Nr XI11/82/15 z dnia 27 listopada 2015 r. uchwala sie zmiane

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Klepino
gmina Stargard - zwang dalej planem;

2. Plan obejmuje czes¢ obrebu ewidencyjnego Klepino o powierzchni 8,2647 ha;

3. Granice planu przedstawione sg na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym

zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru na cele zabudowy

mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi. Ustalenia dotycza rowniez urzadzen

infrastruktury technicznej i ukladu komunikacyjnego dla catego obszaru planu;

5. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zalgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecinski z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.



ROZDZIAL 2
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALE N PLANU

§2. Ustalenia planu miejscowego skladajg sie z:

1) ustalen wstepnych

2) ustalen ogolnych dotyczacych catego planu objetego opracowaniem

3) ustalen szczegotowych  dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegoélnych
terenbw elementarnych o réznym przeznaczeniu i rdéznych zasadach
zagospodarowania

4) ustalen koncowych

§ 3.1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono ha rysunku planu — zalgczniku graficznym oraz w
tekscie planu identyfikatorem cyfrowo — literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu,
symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sga na dwodch poziomach - ogllnym i szczegdtowym:;
ustalenia ogo6lne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegbétowe
obowigzujg na obszarze wiasciwego terenu elementarnego.

1) ustalenia szczego6towe formutowane sg w nastepujacych grupach:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspéiczesnej,

e) zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska przyrodniczego,

f) wymagania w zakresie ochrony przestrzeni publicznej,

g) zasady scalania i podziatu terenéw dziatek,

h) zasady obstugi komunikacyjnej;

i) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

j) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformulowano ustalenia szczegétowe
obowigzujace dla calego terenu elementarnego oznaczonego numerem i symbolem
terenu, zawierajgcego jego powierzchnie, segregujac tresc¢ ustalen wg ustalonych grup, o
ile wprowadza sie ustalenie;

4. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji zalgcznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek sporzadzono w skali 1:1000;

2) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaly objasnione w legendzie;

3) linie rozgraniczajace tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczajg
osie tych linii;

4) sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu oznaczajg o0go6lng zasade ich
przebiegu.



§ 4.1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem cyfrowo — literowym, ktéremu zostato
przypisane przeznaczenie;

obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie regulacyjna, wzdtuz
ktorej nalezy lokalizowac¢ elewacje frontowe zabudowy — obiektow kubaturowych.
Linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodow wejsciowych do budynkéw i podjazdow,
podziemnych czesci budynkow znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu
oraz takich elementéw architektonicznych jak: balkon, gzyms, okap dachu oraz innych
detali architektonicznych;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie regulacyjng
wyznaczajgcq obszar, poza ktorym lokalizacja wszelkiej zabudowy jest
niedopuszczalna. Linia ta nie odnosi sie do czesci podziemnej budynkow znajdujacych
sie calkowicie ponizej poziomu terenu;

wskaznik powierzchni zabudowy ,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;

wysokos¢ zabudowy ,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy mierzong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonego punktu przekrycia budynku;

ustuga nieucigzliwa — dziatalnosé ustugowa, ktérej ucigzliwosé mierzona zgodnie z
przepisami szczegolnymi nie przekracza swym zasiegiem granic dzialki, na ktérej ta
ustuga jest wykonywana.

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng
wegetacije;

detal architektoniczny — nalezy przez to rozumie¢ element dekoracyjny budynku o
funkcji estetycznej, artystycznej lub kompozycyjnej, w szczegdlnosci nie petnigcy
funkcji konstrukcyjnych, czysto funkcjonalnych i czysto uzytkowych;

10) elewacja frontowa — elewacja budynku potozona w stosunku do frontu dziatki:

a) przylegajaca lub rownolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) przylegajgca do obowigzujacej linii zabudowy;

11)front dziatki — granica dzialki przylegajagca do drogi, z ktérej odbywa sie obstuga

komunikacyjna tej dziatki zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie
nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.



DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

85.1 Ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunku obejmuja;:

1)
2)
3)

4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczone
symbolami MN.U o tacznej powierzchni  7,6151 ha;

droga komunikacji publicznej dojazdowa oznaczona symbolem KD-D o powierzchni
0,2403 ha;

drogi komunikacji publicznej pieszo — jezdne oznaczone symbolem KPJ o

powierzchni 0,4050 ha .

tereny stacji transformatorowej oznaczone symbolem E o tgcznej powierzchni

0,0043 ha;

2. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy obowigzujgce dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

w granicach planu jako tereny publiczne ustala sie nastepujace tereny: droga
komunikacji publicznej dojazdowa oznaczona symbolem O01KD-D oraz drogi
komunikacji publicznej pieszo-jezdne oznaczone symbolami 02KPJ i 03KPJ;

na calym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania
obiektéw o charakterze tymczasowym, kontenerowym, w tym garazy i pawilonow
blaszanych. Zakaz nie dotyczy obiektéw tymczasowych lokalizowanych na czas
budowy oraz stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenach o symbolach E;
ustala sie dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej obowigzujgce linie zabudowy za
wyjatkiem zabudowy zagrodowej znajdujacej sie na dzialce w p6inocno — zachodnim
narozniku terenu elementarnego 1MN.U dla ktérej ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy wg rysunku planu oraz za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej znajdujacej
sie na dzialce w potudniowym narozniku terenu elementarnego 2MN.U dla ktorej
ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wg rysunku planu. Dla nowo projektowanej
zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
dotyczace lokalizowania frontowych $cian budynkéw, z wytaczeniem kondygnacii
podziemnych, balkonoéw, galerii, wykuszow, schodéw zewnetrznych - w tym
zadaszonych, pod warunkiem, ze przekroczenie nie bedzie wieksze niz 1,3 m;

front dziatki na nowo wydzielonych dziatkach ustala sie na minimum 20,0 m, za
wyjatkiem dwoch skrajnych dzialek przylegajacej od pdétnhocnego — zachodu do
miejsca do zawracania samochodoéw w drodze komunikacji publicznej pieszo-jezdnej
03KPJ dla ktérych szerokosc¢ frontu ustala sie zgodnie z rysunkiem planu

ustala sie katy wydzielenia dziatek w stosunku do projektowanych ciggéw pieszo —
jezdnych na 70° + 90°%;

ustala sie minimalng powierzchnie dziatki na 800 m?; dopuszcza sie taczenie dwoch
sgsiednich dziatek na cele mieszkaniowe lub mieszkaniowo — ustugowe;

urzadzenia infrastruktury technicznej w granicach dzialek lub terenéw, dla ktérych nie
ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy lokalizowa¢c w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa,

ustuge nieucigzliwg nalezy przyjmowac jako dziatalnos¢ ustugowa, ktérej ucigzliwosé
mierzona zgodnie z przepisami szczegolnymi, nie przekracza swoim zasiegiem granic
dzialki na ktorej ta ustuga jest wykonywana, réwniez pod wzgledem hatasu,
zanieczyszczenia powietrza i odoréw ucigzliwych;



9) okreslong w ustaleniach szczegétowych wysokos$é zabudowy nalezy przyjmowac
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku;

10) od drogi gminnej nr ewidencyjny 359, przylegajacej od wschodu do terenu planu,
nalezy zachowac pas terenu 3,0 m w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i
poszerzenia drogi gminnej. W pasie tym obowigzuje zakaz grodzenia i sadzenia
drzew;

11) ogrodzenia frontu dziatki w formie Zzywoptotéw lub ogrodzen azurowych; zakaz
wykonywania ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw betonowych;

3. Ustalenia dla ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nr ew. 57 i 58
znajdujacych sie na terenie planu:

Strefa  WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku

podejmowania prac ziemnych. Strefa WIII obejmuje stanowiska ujete w ewidenciji stuzby
konserwatorskiej. Obowigzuje:

1) wspditdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych
Z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym -
powiadamianie 0 zamiarze podjecia prac ziemnych,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg
prac ziemnych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dot. ochrony
zabytkéw.



ROZDZIAL 2
USTALENIA Z ZAKRESU OBSLUGI IN ZYNIERYJNEJ, KOMUNIKACJI | OCHRONY
SRODOWISKA

86. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu o srednicy @ 200 mm biegnacego
w drodze Stargard— Matkocin przylegajacej do granic planu,
2) dopuszcza sie budowe studni na terenie wtasnej dziatki na podstawie przepiséw
odrebnych,
3) zaopatrzenie w wode w sytuacjach kryzysowych ze studni zlokalizowanych we wsi
Klepino - poza obszarem opracowania ,
4) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci uwzgledniajaca inne srednice i nowe
materiaty,
5) projektowang sie¢ wodociggowg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw
komunikacyjnych.

2. Odprowadzenie $ciekow:

1) kanalizacja sanitarna o srednicy @ 200 mm biegnaca w drodze Stargard — Matkocin
przylegajacej do granic planu. Nowg kanalizacje nalezy prowadzi¢ wzdiuz
wyznaczonych ciggéw komunikacyjnych;

2) projektowang kanalizacje sanitarng grawitacyjno-ttoczng nalezy zrealizowac dla
calego obszaru planu o S$rednicy @ 90 + 400 mm, lokalizujgc jg w liniach
rozgraniczajgcych drogi,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekow
do zbiornikéw szczelnych zlokalizowanych w granicach wkasnych dziatek.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) kanalizacje deszczowag nalezy zrealizowac¢ dla calego obszaru planu o srednicy
@ 100 + 300 mm, z odprowadzeniem do istniejgcego kolektora wod deszczowych o
Srednicy @ 300 mm biegngcego w drodze Stargard— Matkocin przylegajacej do granic
planu,

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wody opadowe z terendbw o symbolach
MN,U nalezy zagospodarowac¢ na terenach wiasnych dziatek - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych wraz z segregacjg odpadéw na
terenie wlasnej dziatki — w systemie obowigzujacym w gminie;

5. Zaopatrzenie w ciepto: w systemie ogrzewania indywidualnego bez wprowadzania
ograniczen dotyczacych rodzaju paliwa; preferuje sie stosowanie paliw ekologicznych
— cieklych, gazowych, energii elektrycznej lub stonecznej;

6. Zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w drodze Stargard— Matkocin przylegajgcej
do granic planu, z sieci przewodowej sredniego cisnienia, a do czasu jej realizacji w
systemie indywidualnym — butle lub zbiorniki na gaz ptynny;

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z istniejgce] trafostacji
Zlokalizowanej na terenie o symbolu 3E,
2) dopuszcza sie budowe nowej stacji transformatorowej na terenie o symbolu 4E,



1)
2)

3)

3) dopuszcza sie mozliwosC¢ przeniesienia lub skablowania istniejgcej linii
elektroenergetycznej 15kV;

Telekomunikacja:

obstuga telekomunikacyjna z wezta centrali cyfrowej w Stargardzie,

w granicach planu nowe linie telekomunikacyjne, w tym sieci telekomunikacyjne
stuzgce do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do Internetu, nalezy
projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod
ciggi komunikacyjne,

dopuszcza sie utrzymanie istniejacej oraz budowe nowej sieci i urzgdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

Komunikacja:

obstuga komunikacyjna terenu planu:

Z istniejgcej drogi Stargard— Matkocin przylegajacej od zachodu do granicy planu,

z drogi o numerze ewidencyjnym 329 w granicach planu oznaczonej symbolem
01KD-D,

z drogi o numerze ewidencyjnym 359 przylegajgcej od pétnocnego wschodu do
granicy planu,

poprzez nowoprojektowane drogi komunikacji publicznej pieszo — jezdne oznaczone
symbolami 02KPJ i 03KPJ;

dla wszystkich terendbw noworealizowanej zabudowy na terenie wlasnej dziatki ustala
sie nastepujace ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsca parkingowe poza
miejscami w garazach,

dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni handlowej lub
ustugowej, jednak nie mniej niz dwa miejsca parkingowe,

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu,
do ktérego inwestor ma tytut prawny;

na obszarze planu obowigzujg zasady ustalone dla Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych, zgodnie z ,Dokumentacjg hydrogeologiczng dla ustalenia obszaréw
ochronnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Golenidw” przyjetg
przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 28.06.2005r. znak:
DG/KDZ/ED/489-6516a/2005 oraz dodatkiem do ww. Dokumentacji przyjetym przez
Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 15.12.2011r. znak: DGiKGhg-4731-
40/6898/55527/11/MJ. Na terenie planu niezaleznie od ustaleh niniejszego planu
obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

na obszarze planu obowigzujg zasady ustalone dla obszaru gorniczego ,Stargard
Szczecinski I” nr rej. 5/1/75, wprowadzonego rozporzgdzeniem Nr 09/2007 z dnia 12
kwietnia 2007 r., zmienionym Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 3 lutego 2009 r.
znak: DGIKGhg-4771-6-1/525/09/KM, ustanowionego dla ztoza Stargard Szczecinski
WL10904 wéd termalnych w otworach jury dolnej oraz zasady ustalone dla terenu
gorniczego koncesjg Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r. dla Przedsiebiorstwa Ustug
Cieptowniczych ,Geotermia Stargard” Sp. z 0.0. Na terenie planu niezaleznie od
ustalen niniejszego planu obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu wynikajace z
przepiséw odrebnych;

na terenie objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong na podstawie
przepisdw odrebnych o ochronie przyrody w tym o ochronie obszaréw Natura 2000;
na terenie objetym planem nie wystepujg tereny narazone na hiebezpieczenstwo
powodzi i osuwania sie mas ziemnych;



6) sposOb zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkow odptywu wod
gruntowych i powierzchniowych na terenach sasiednich; obowigzek zachowania
rurociggow drenarskich i kanatéw melioracji szczegétowej.



88.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

ROZDZIAL 1

PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN.U o powierzchni 7,3270

ha i 2MN.U o powierzchni 0,2881 ha , potozonych na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw” oraz na terenie
goérniczym i obszarze gorniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych
dla ztoza wdéd termalnych, ustala sie:

1)

2)
a)
b)

C)

d)
e)

3)
a)

9)
4)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami

nieucigzliwymi, dopuszcza sie przeksztatcenie istniejgcej zabudowy gospodarczej w

zabudowe mieszkaniowg z ustugami nieucigzliwymi;

zasada ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

zabudowa wolnostojgca, dopuszcza sie zabudowe blizniacza,

w obrebie zabudowy ustala sie funkcje ustugowg wbudowang do 60% powierzchni
zabudowy, a dla budynkéw wolno stojgcych ustugowych do 15% powierzchni dziatki,
dopuszcza sie realizacje garazy jako obiekty wolno stojgce i dobudowane
dostosowane architektonicznie do bryly gldwnego budynku, przy zachowaniu
ustalonych w planie parametréw i wskaznikow, dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe obiektéw gospodarczych i zmiane ich funkcji na zabudowe mieszkaniowg
z ustugami nieucigzliwymi,

zabudowa ustugowa dostosowana architektonicznie do bryly gtbwnego budynku,
usytuowanie kalenic zabudowy mieszkaniowej prostopadle lub réwnolegle do frontu
dziatki wedtug rysunku planu;

Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

obowigzujace linie zabudowy wedtug rysunku planu,

nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od drogi komunikacji publicznej dojazdowej o symbolu KD-D, od linii
rozgraniczenia — 10,0m

- od drég komunikacji publicznej pieszo — jezdnych o symbolach KPJ, od linii
rozgraniczenia — 5,0m

- od drogi gminnej o numerze ewidencyjnym 359, od linii rozgraniczenia 10,0 m z
zakazem grodzenia i sadzenia drzew w pasie 3,0 m od linii rozgraniczajgcej droge
gminna,

- od przylegajacej od strony zachodniej fragmentu drogi Stargard — Matkocin

0 numerze ewidencyjnym 77, wedtug rysunku planu;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,35,

minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 40%,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej— do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym druga
kondygnacja w potaci dachowej, HZ maksymalnie do 9,0m,

dachy gtéwnych bryt budynkéw, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie dla obiektéw
garazowych oraz ustugowych jezeli stanowig one tarasy zwigzane z gtowng brylg
budynku, dopuszcza sie realizacje lukarn o tgcznej powierzchni do 20% potaci
dachowej. Najwyzszy punkt lukarny musi by¢ obnizony o minimum 1,0 m w stosunku
do kalenicy potaci dachowej,

wysokos¢ zabudowy ustugowej, HZ maksymalnie do 7,0 m,

wysokos¢ obiektow garazowych, HZ maksymalnie do 5,5 m,

zasady ochrony srodowiska wedtug ustalen § 7 niniejszej uchwaty



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej: na
terenie elementarnym 1MN.U wystepujg budynki wpisane do ewidencji
konserwatorskiej pod nr 15i 21 i ochronie podlega:

a) uksztaltowanie bryty obiektu tj. gabaryty, forma dachu,

b) zasadnicze podzialy elewacji i charakterystyczne detale elewacji,

c) obowigzuje uzgodnienie prac remontowo-budowlanych ze stuzbami ochrony
zabytkbw. W przypadku koniecznych rozbiérek obowigzuje opracowanie
dokumentacji fotograficznej lub inwentaryzacyjnej obiektu,

d) teren 1MN.U fragmentarycznie lezy w obrebie strefy W Ill ochrony stanowisk
archeologicznych nr ewidencyjny 57 i 58, obowigzujg ustalenia § 5 ust. 3 niniejszej
uchwaly;

6) zasada obstugi komunikacyjnej: wedtug ustalen 8§ 6 pkt 9 niniejszej uchwaly ;

7) zasada obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug ustalen § 6 pkt 1+8;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu: dopuszcza
sie dotychczasowe uzytkowanie. Dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych na
okres budowy.

89. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01KD-D o powierzchni 0,2403
ha, potozonym na obszarze Gtobwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-123 zbiornik
miedzymorenowy Stargard — Golenidw” oraz na terenie gorniczym i obszarze goérniczym
.Stargard Szczecinski 1”7 (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla ztoza wod termalnych, ustala

sie:

1) przeznaczenie terenu: droga komunikacji publicznej dojazdowa,;
2) zasady ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania
Zieleni istniejgcej w liniach rozgraniczajacych droge niekolidujacej z ruchem pojazdow;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga o symbolu 01KD-D o zmiennych parametrach, szeroko$¢ od 10,0 do 12,0m
wedtug ewidencyjnych linii rozgraniczajacych,

b) minimalna szerokosc¢ jezdni utwardzonej — 5,0 m,

c) ustala sie chodniki po jednej stronie jezdni o szerokosci 2,0 m,

d) w czesci wschodnigl ustala sie wjazd do drogi gminngl 0 numerze ewidencyjnym 359 poza
granicami planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspéiczesnej: - nie

ustala sie

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia § 7 niniejszej

uchwaty

6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz sytuowania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

7) zasady scalania i podziatlu terenu: zakaz podzialdbw wtérnych po wydzieleniu

w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi teren;

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenéw przylegtych,

b) dostep do drogi publicznej Stargard - Matkocin, przylegajacej od potudniowego -
zachodu do granic terenu planu;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia
terenu,

b) projektowane sieci wedtug ustalen § 6 pkt 1+8 niniejszej uchwaty;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

dotychczasowe uzytkowanie.
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810. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 02KPJ o powierzchni 0,0590
ha i 03KPJ o powierzchni 0,3460 ha, potozonych na obszarze Gtdwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw” oraz na terenie
gorniczym i obszarze gorniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych
dla ztoza wdéd termalnych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: droga komunikacji publicznej pieszo — jezdna;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie mozliwos¢ zachowania

Zieleni istniejgcej w liniach rozgraniczajacych drogi komunikacji publicznej pieszo —

jezdnej niekolidujacej z ruchem pojazdow;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drogi komunikaciji publicznej pieszo —
jezdnej o symbolu 03KPJ — 8,0 m,

b) w liniach rozgraniczajgcych drogi komunikacji publicznej pieszo — jezdnej o symbolu
03KPJ nalezy wydzieli¢ teren dla ruchu pieszego o szerokosci 2,0 m,

c) ustala sie plac nawracania pojazdéw na koncu drogi komunikacji publicznej pieszo —
jezdnej o symbolu 03KPJ o powierzchni 13,0 m x 14,0 m,

d) szerokosc istniejgcej drogi komunikacji publicznej pieszo — jezdnej o symbolu 02KPJ
w liniach rozgraniczenia zmienna od 4,0m do 5,0 m, za wyjatkiem odcinka wigczania
sie do drogi publicznej Stargard — Matkocin, gdzie nalezy zapewni¢ tzw. tréjkat
widocznosci — wedtug rysunku planu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystepuja;

w potudniowej czesci droga komunikacji pieszo — jezdnej o symbolu 03KPJ

fragmentarycznie lezy w obrebie strefy stanowiska archeologicznego W Il nr ewidencyjny

57, ustalenia 8§ 5 ust. 3 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia § 7 niniejszej

uchwaly;

6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych

a) zakaz sytuowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od frontu

dziatki;

7) zasady scalania i podzialu terenu: zakaz podzialtbw wtdérnych po wydzieleniu

w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi teren;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: wiaczenie sie do drogi publicznej Stargard— Matkocin,

przylegajacej od potudniowego-zachodu do granic planu oraz do drogi publicznej o

symbolu 01KD-D;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia

terenu,

b) projektowane sieci wedtug ustalen 8 6 pkt 1+8 niniejszej uchwaty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dla drogi komunikacji pieszo — jezdnej o symbolu 03KPJ dotychczasowe uzytkowanie

rolnicze bez mozliwosci zabudowy,

b) dla drogi komunikacji pieszo — jezdnej o symbolu 02KPJ - dotychczasowe uzytkowanie

cigg komunikacyjny pieszo - jezdny.

811. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3E o powierzchni 0,0013 ha i
4E o powierzchni 0,0030 ha, polozonych na obszarze Giléwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw” oraz na terenie
goérniczym i obszarze gorniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych
dla ztoza wod termalnych ustala sie:

1)przeznaczenie terenu:— stacja transformatorowa

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejgca stacja transformatorowa oznaczona symbolem 3E — stupowa do zachowania,
dopuszcza sie jej przebudowe na inny rodzaj stacji dostosowanej do warunkéw zasilania
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terenéw przeznaczonych do zabudowy,
b) budowa nowej stacji transformatorowej na terenie o symbolu 4E — o parametrach
wynikajacych z zastosowania przyjetych technologii dla okreslonego typu stacji.
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Rozdziat 5

Ustalenia ko ncowe

812. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
uzytkowania i zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujgcymi ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Klepino przyjetego
Uchwatg Nr Xl111/105/03 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz.
U. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 7, poz. 139).

813. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele

nierolnicze w tym:

1) Uzytki rolne klas Illa i lllb zostaly przeznaczone na cele nierolnicze Decyzjg Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 19 kwietnia 2002 Nr GZtr.051/602-499/01.

2) uzytki rolne klasy IVa o powierzchni 0,80 ha i IVb o powierzchni 0,15 ha.

814. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,, w wysokosci 30 % dla terenéw o
symbolach MN.U, oraz w wysokosci 0% dla terenéw o symbolach KPJ, KD-D i E.

815. W granicach obszaru objetego niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwatg Nr XI11/105/03 Rady Gminy
Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski (Dz. U. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 7, poz. 139).

816. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stargard.
816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym  Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej gminy Stargard.
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