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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr (...)
Rady Gminy Stargard
z dnia (...) 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi szczegoétowy dokument
ksztaltowania polityki przestrzennej na terenie danej gminy. Celem sporzadzenia
przedmiotowego planu jest umozliwienie przebudowy linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV w relacji Morzyczyn — Drawski Miyn, ktéra stanowi istotny element
krajowego systemu elektroenergetycznego. Zgodnie z uchwatg Nr XL/341/14 Rady Gminy
Stargard Szczecinski z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski
w obrebach Lipnik, Klepino, Kiczarowo, Strachocin, Ulikowo, Sutkowo, Tychowo, Trzebiatow
I Krgpiel, zmienionej uchwatg Nr VII/34/15 z dnia 27 kwietnia 2015 r. oraz uchwatg Nr
XIl/84/15 z dnia 27 listopada 2015 r., obszar planu obejmuje powierzchnie ok. 32 ha
w obrebie korytarza istniejgcej linii elektroenergetycznej podlegajacej przebudowie.
Przedmiotem ustalen planu sg w szczegolnosci:

a) tereny infrastruktury elektroenergetycznej (E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, E8, E9 E10,
E11, E12, E13, E14, E15, E16, E17, E18, E19, E20, E21, E22, E23, E24, E25, E26
i E27),

b) tereny wod powierzchniowych (WS1iWS2),

c) teren publicznej drogi gtéwnej (KDG),

d) tereny publicznych drog zbiorczych (KDZ1 i KDZ2),

e) tereny publicznych drog lokalnych (KDL1 i KDL2, KDL3, KDL4 i KDL5),

f) tereny drog wewnetrznych (KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW?7,
KDW8, KDW9, KDW10 KDW11, KbW12, KDW13, KDW14 i KDW15),

g) teren kolejowy (KK).

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalenh
Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski, przyjetego uchwatg Nr Xl11/82/15 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 27
listopada 2015 r. Nalezy réwniez stwierdzi¢, ze nie wystepuje konflikt pomiedzy ustaleniami
przedmiotowego planu a zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego.

Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe dotyczace obszarow objetych planem
zamieszczone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym oraz prognozie oddziatywania
ustalen planu na srodowisko. Z kolei zgodnie z wynikami prognozy skutkdéw finansowych,
realizacja ustalen planu nie wywola kosztow dla budzetu gminy z tytulu budowy
infrastruktury, przyniesie hatomiast dochody z tytutu podatku od nieruchomosci.

Wymogi wynikajgce z zapisOw art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy zostaly uwzglednione
w przedmiotowym planie w nastepujgcy sposoéb:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Przedmiotowy plan ma charakter regulacyjny i odnosi sie przede wszystkim do
istniejgcych form zagospodarowania. Ustalenia planu nie ksztattuja nowych struktur, ale
jednoczes$nie pozwalaja na zachowanie fadu przestrzennego, m.in. poprzez zakaz
budynkow, za wyjatkiem terenu E9, a takze zakaz ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych. W przypadku terenu E9, na ktérym mozliwa jest lokalizacja
budynkdéw w obrebie $cisle wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, przyjeto
parametry gwarantujgce wpisanie sie nowych obiektéw w istniejgcy kontekst
urbanistyczno-architektoniczny.
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2)

3)

4)

5)

walory architektoniczne i krajobrazowe

Zaréwno obiekty istniejace na terenie objetym planem, jak i obiekty planowane z racji
petnionych funkcji (infrastruktura) majg znikome mozliwosci ksztattowania waloréw
architektonicznych i krajobrazowych. Z powyzszego wzgledu aspekt ten mozna uznaé
za nieistotny. Nalezy réwniez przyja¢, ze realizacja ustaleh planu nie wptynie na walory
architektoniczne i krajobrazowe otoczenia.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu Na
obszarze objetym planem czesciowo znajduje sie obszar Natura 2000 ,Dolina Krapieli”
PLH320005, w granicach ktérego nakazuje sie postepowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ponadto w planie przyjeto szereg zalozen stuzgcych ochronie $rodowiska
przyrodniczego, tj. nakazy ograniczenia emisji i ucigzliwosci inwestycji, nakaz
rekultywacji terenu, ochrona wéd powierzchniowych i terenéw podmoktych, ochrona
zasobow wod podziemnych, a takze zapewnienie duzego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej.
Specyfika planowanego przedsiewziecia nie spowoduje znacznego pomniejszenia
przestrzeni rolniczej i lesnej, gdyz wylaczenia gruntéw z produkciji rolnej i lesnej
wymagac¢ beda jedynie te, na ktérych stang planowane stupy. Pozostate grunty nadal
beda petnity dotychczasowg funkcje, uwzgledniajagc uwarunkowania wynikajgce
z lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV. Zgodnie przepisami ustawy
Z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 909
ze zm.), w toku prac na projektem planu miejscowego uzyskano zgody:

a) Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dla 7,6908 ha gruntéw rolnych klas I-1ll wydana

dnia (...),
b) Ministra Srodowiska dla 0,5275 ha gruntéw leénych wydang dnia (...),
c) Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego dla 0,3586 ha gruntéw lesnych
wydang dnia (...).

[PROCEDURY W TOKU]

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

Ustalenia planu uwzgledniajg kulturowe uwarunkowania przedmiotowego terenu. Plan
ustala siedem stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zgodnie
z wnioskiem Zachodniopomorskiego Konserwatora Zabytkdw w Szczecinie. Ponadto
zapisy planu regulujg postepowanie wzgledem zaewidencjonowanych oraz nowo
odkrytych zabytkéw archeologicznych.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych

Ze wzgledu na charakter planowanego zagospodarowania (ij. linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia), na terenie objetym planem wprowadzono zakaz lokalizacji
budynkéw. Niewielka zabudowa o charakterze gospodarczym moze by¢ lokowana
w terenie  E3. Oprécz wspomnianych wczesniej nakazéw ograniczenia emisji
i ucigzliwosci inwestycji, plan ustala, ze zasieg ponadnormatywnego oddziatywania linii
nie moze wykracza¢ poza jego granice. Ponadto dla czesci obszaréw w rejonie rzek Ina
i Krapiel wskazano, ze znajdujg sie w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktérym istnieje prawdopodobieAstwo wystgpienia
zdarzenia ekstremalnego, zgodnie z obowigzujgcymi mapami zagrozenia powodziowego
oraz mapami zasiegu stref bezposredniego zagrozenia powodziowego.

W granicach planu zasadniczo nie przewiduje sie lokalizacji obiektow wymagajgcych
dostosowania do potrzeb os6b niepethosprawnych. Wyjatek stanowig ewentualne ciagi
piesze w terenach drég publicznych KDG i KDD, dla ktérych plan dopuszcza realizacje
wihasciwych rozwigzan w przedmiotowym zakresie.
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6)

7)

walory ekonomiczne przestrzeni

Istniejgce zagospodarowanie mocno determinuje walory ekonomiczne przestrzeni.
Z tego wzgledu nalezy uznaé, ze przewidywane zagospodarowanie (tj. utrzymanie
obecnych funkgcji) nie wptynie na zmiane atrakcyjnosci i wartosci gruntéw.

prawo wtasnosci

Ze wzgledu na przewidywane zagospodarowanie (tj. utrzymanie obecnych funkcji), nalezy

8)

9)

10)

11)

12)

13)

przyja¢, ze ustalenia planu nie wptyng na zmiane wykonywania prawa wtasnosci.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym planem, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie znajdujg sie
obiekty zwigzane z obronnoscig. Podstawowym celem sporzadzenia przedmiotowego
planu byto zapewnienie sprawnej przebudowy waznej linii elektroenergetycznej. Nalezy
zaznaczy¢, ze modernizacja linii elektroenergetycznych jest przedsiewzieciem
0 znaczeniu ponadlokalnym i wraz z innymi dzialaniami rozwojowymi w sektorze
produkcji i dystrybucji energii, stuzy wzmacnianiu bezpieczenstwa energetycznego
zarOwno regionu, jak i catego kraju.

potrzeby interesu publicznego

Podstawowy cel przedmiotowego planu (modernizacja linii elektroenergetycznej), stuzy
szeroko pojetym potrzebom interesu publicznego. Jednocze$nie zapisy planu nie
wplywajg negatywnie na interes publiczny w pozostatym zakresie.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Ustalenia planu zapewniajg szerokie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej,
dopuszczajac lokalizacje obiektow infrastruktury na catym objetym obszarze.

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikaciji
elektronicznej

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu gwarantowata udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
w szczegodlnosci ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna wykonana dla przedmiotowego planu cechowala sie jawnoscig
i przejrzystoscig na wszystkich etapach prac.

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Ze wzgledu na brak na terenie objetym planem istniejgcej i planowanej zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi, plan nie ustala zasad zaopatrzenia w wode. Wyjatek
stanowi teren E9 (schronisko dla zwierzat), w granicach ktérego ustala sie zaopatrzenie
w wode z sieci wodociggowej o minimalnej srednicy 20 mm, zlokalizowanej na terenie
planu lub poza jego granicami oraz dopuszcza sie zaopatrzenie z indywidualnych studni
zlokalizowanych na terenie planu lub poza jego granicami. Jednoczesnie zapisy planu
pozwalajg na zapewnienie zaopatrzenia w wode zaréwno terenu planu jak i terenow
sgsiednich oraz dopuszczajg lokalizacje sieci wodociggowej.

3



PROJEKT — wersja z dnia 2016.04.12

14)

15)

Ponadto zapisy planu nakazujg postepowac z wystepujacymi na czesci obszaru zgodnie
z przepisami odrebnymi ustalonymi dla Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 123
Stargard — Golenibw” oraz terenu ochrony posredniej strefy ujecia wody
powierzchniowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo.

wystepowanie interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia planu realizujg potrzeby interesu publicznego, jednoczes$nie na naruszajgc
intereséw prywatnych. W trakcie trwania procedury planistycznej nie wplynely zadne
wnioski ani uwagi ze strony spoteczenstwa.

zasady wiasciwego ksztaltowania nowej zabudowy

Ustalenia planu spelniajg wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego
gospodarowania przestrzenig, poniewaz przede wszystkim regulujg obecne formy
zagospodarowania i nie powodujg rozpraszania uktadow urbanistycznych. Jedyna
mozliwa do realizacji zabudowa kubaturowa dotyczy terenu E9, gdzie ustalenia planu
sankcjonujg istnienie jednego z budynkéw schroniska dla zwierzat. Samo schronisko, ze
wzgledu na swojg ucigzliwos¢, zlokalizowano z dala od uksztattowanych struktur
funkcjonalno-przestrzennych.



