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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przester® w obghbie ewidencyjnyniipnik 2

/projekt/

Uchwata Nr ..................
Rady Gminy Stargard Szczeaiski
Zdnia ..o

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagasdarowania przestrzennego w olgbie
ewidencyjnym Lipnik

Na podstawie art.20 wust.l wustawy z dnia 27 marcaD320 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20Jie.647, poz.951 i poz.1445 oraz z 2013r.
poz.21, poz.405, poz.1238 i poz.1446 oraz z 20%4 PP, poz.768 ), uchwalasco nasipuje:

DZIAL |
USTALENIA WST EPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES ZMIANY PLANU

8§1.1. Zgodnie z uchwat NrXXXl1/283/13 Rady Gminy Stargard Szczeski
z dnia 20 wrzénia 2013 r. w sprawie przygiienia do sporgizenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wloler ewidencyjnym Lipnik, po stwierdzenize nie narusza
on ustalé ,Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego griitargard
Szczeabski” przyjetego Uchwad Nr XI11/89/95 Rady Gminy Stargard Szczaski z dnia 28 wrzania
1995 roku, zmienionego UchwgaNr XXI11/182/2001 Rady Gminy Stargard Szczeski z dnia 23
lutego 2001 roku, zmienionego Uchwadlir XXIV/181/05 Rady Gminy Stargard Szczeski z dnia
28 stycznia 2005 roku, zmienionego Uchyisir XXXI11/246/05 Rady Gminy Stargard Szczaski z
dnia 30 grudnia 2005 roku, zmienionego UchwataXii/78/07 Rady Gminy Stargard Szczéski z
dnia 28 grudnia 2007 r., zmienionego Uchwidt VI/41/11 Rady Gminy Stargard Szczeski z dnia
31 marca 2011 roku, uchwala gmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie ewidencyjnym Lipnik, o facznej powierzchni 5,42 ha, zwadalej zmiag planu.

2. Przedmiotem zmiany planu jest oMemie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
standardéw zagospodarowania i zabudowy terendow zparzonych do lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej wraz z obstadcomunikacyjm oraz z niezedna infrastruktug technicza.

3. Granice zmiany planu ustala rysunek zmiany platanowicy zakcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Integralnymi czsciami niniejszej uchwatyss
1) rysunek zmiany planu - stanawy zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, wykonany w skali

1:1000;

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowia kierunkow zagospodarowania przestrzennego gr8taygard

Szczeaiski” — stanowacy zakcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przester® w obghbie ewidencyjnyniipnik 3

3)

4)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9)

rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmfapu - stanowice zahcznik

Nr 3 do niniejszej uchwaly;

rozstrzygngcie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie ylanwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
- stanowace zadcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.1. Zmiana planu reguluje:

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub idych
zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azaldbr kultury wspoétczesnej;
wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady Kksztaltowania zabudowy oraz wsld zagospodarowania terenu, maksymaln
i minimalmng intensywné¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,nimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchaiatki budowlanej, maksymadnwysoka¢
zabudowy, minimala liczbge miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczonparkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karfparkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktiiviepodlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie ogbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, azéakbszardéw szczegdlnego
zagraenia powodz oraz osuwania ¢imas ziemnych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terenow oramnmgenia w ich #ytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoémiukaikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i aytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajeoptat;, o ktdrej mowa w art.36 ust.4 ustawy

Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodamnawprzestrzennym;

13) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosuthudrég i innych terendéw publicznie

dostpnych oraz do granic przyleglych nieruchdeiokolorystyle obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej archiiek tablic i uradzen reklamowych oraz

ogrodza, ich gabaryty, standardy jad@owe oraz rodzaje materiatbw budowlanych, z jakich
mo by¢ wykonane;

15) minimalmg powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objym zmiara planu ustala sinastpujace kategorie przeznaczenia terendw,

zdefiniowane w ustaleniach dla teren6w elementdmyc

1)
2)

tereny budowlane MM - tereny wyhcznie mieszkaniowe;
tereny komunikacji KD - tereny komunikacji drogowe;j.
ROZDZIAL 2

GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALE N ZMIANY PLANU

§ 3. 1. Ustalenia tekstu zmiany planu skiagdsic z:
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1) ustalé wstpnych;

2) ustalé ogdélnych dotycacych catego obszaru @bggo zmiana planu;

3) ustaléh szczeg6towych dotyazych wyznaczonych w zmianie planie poszczegoélngrendw
elementarnych o eym przeznaczeniu;

4) ustalé koncowych.

2. Do poszczegolnych terendéw elementarnychanzaistosowanie wszystkie poziomy ustale
zmiany planu, przy czym ustalenia ogolneuscislane i uzupetniane przez ustalenia szczego6towe dla
terenu elementarnego, ktérego one datycz

3. Przebieg linii rozgraniczagych tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania dla celow opracawgeodezyjnych naly okrelli¢ poprzez odczyt osi linii
z rysunku zmiany planu.

4. Odlegia¢ obownzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy od istaggjch lub
projektowanych granic dziatek (w tym linii rozgramapcych tereny o rinym przeznaczeniu
i sposobie zagospodarowania) rgl@kresli¢ poprzez odczyt odlegioi zewretrznej kravedzi linii
zabudowy od osi linii stanowte] grani¢ dziatki.

5. Na rysunku zmiany planu tereny elementarne, doy&lbodnosz si¢ ustalenia, oznaczone
sa symbolami okréajacymi:

1) symbol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolaepmyer terenu elementarnego np.: MM.01,

2) dla terenéw wydcznie mieszkaniowych dodatkowo wprowadzono ozndezZeiN dla lokalizacii
zabudowy jednorodzinnej,

3) kolejny numer terenu elementarnego komunikacji dvegj oraz symbol kategorii przeznaczenia
terenu np.: 01.KDW.

8 4. llekro¢ w uchwale wysfpuje termin:

1) obowiazujaca linia zabudowy - nalery przez to rozumie linie¢ regulacyjna, wzdtuz ktorej
nalezy lokalizowa sciany zabudowy frontowej - budynkéw statych i tymsawych - linia ta nie
dotyczy niezadaszonych schodow $se@wych do budynkéw i podjazdéw oraz podziemnych
czesci budynkoéw znajdujcych si catkowicie poniej poziomu terenu, wysugtdie przed
obowiazujaca linig¢ zabudowy lub cofrcie w stosunku do niej ezci budynku jest dopuszczalne
jedynie pod warunkiem i w zakresie olmym w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
elementarnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy- nalezy przez to rozumielini¢ regulacyjna wyznaczajca
obszar, poza ktorym realizacja wszelkiej zabudosgy piedopuszczalna - linia ta nie odnosi si
do czsci podziemnej budynkdéw znajdugych sg¢ catkowicie pontej poziomu terenu;

3) wskaznik powierzchni zabudowy ,PZ” - naley przez to rozumig stosunek powierzchni
zabudowy zlokalizowanej na danej dzialce budowlaoetatkowitej powierzchni terenu dziatki;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy ,I1Z” - naley przez to rozumige stosunek catkowitej
powierzchni wszystkich kondygnaciji nadziemnych dyw zlokalizowanych na danej dziatce
budowlanej do powierzchni terenu dziafki;

5) wskaznik powierzchni niezabudowanej ,TZ" - nalezy przez to rozumigstosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego do catkowitej powiéraderenu dziatki budowlanej;

6) wysokas¢ zabudowy ,HZ" - naley przez to rozumie wysok@&¢é naziemnych obiektéw
budowlanych kubaturowych i niekubaturowych (za atkiem obiektéw malej architektury)
mierzory od poziomu terenu bezfrednio przy danym obiekcie do naj#gy potazonego punktu
danego obiektu, przy czym ustalona w zmianie planisoké¢ zabudowy obowizuje dla catej
powierzchni zabudowanej;
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7) linie rozgraniczajace tereny elementarne nalery przez to rozumielinie rozdzielagce tereny
0 ré&nym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania ustalonych
w zmianie planu;

8) linie podzialu terenu — nalery przez to rozumie ustalone w zmianie planu linie planowanego
podziatu terenu na dziatki — linie te okiene g jako dopuszczalne linie podziatu terenu,
okreslajace dopuszczenie takiego podziatu terenu bez komgciziego przeprowadzenia,

9) kategoria przeznaczenia terenu- naley przez to rozumig ustalenie dominggej funkcji oraz
zasad i standardow zagospodarowania terenu -$lekie w zmianie planu kategorii
przeznaczenia terenOw stanowi ustalenie obnyjacej struktury funkcjonalno — przestrzennej;

10) indywidualne miejsce pracy- nalery przez to rozumie oddzielne, osobne, pojedyncze miejsce
pracy niepowodujce pogorszenia warunkoéw zamieszkaniagiesiztwie;

11) dziatka — nalely przez to rozumiedziatke budowlan w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu pzEstym

DZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
INWESTOWANIA | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEG O

8 5.W granicach zmianplanu nie wyznaczasterenow przestrzeni publicznej.

8§ 6.Ustala st nastpujace zasady przeksztafcektadu funkcjonalnego:

1) wszystkie obiekty budowlane oraz elementy zagosmedania terenu, realizowane na terenie
objetym zmiary, planu, powinny charakteryzowasie duzymi walorami architektonicznymi
I estetycznymi, wysokim standardem wykaenia;

2) szczegotlowe zasady przeksztatceuktadu funkcjonalno — przestrzennego, ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametryskazniki dotyczce zabudowy
i zagospodarowania terenu dla poszczegoinych budynkegulufp ustalenia dla terenéw
elementarnych;

3) lokalizacja obiektéw budowlanych powinna odbywsaic w spos6b zapewnigy ochror
ludndéci zgodnie z wymogami obrony cywilnej, oklenymi przepisami odibnymi;

4) ustala si obowhzek podzialu terenu zgodnie z ustalonymi w zmiamplkanu liniami
rozgraniczajcymi tereny elementarne o ztym przeznaczeniu, przed przyseniem do
realizacji nowych inwestycji.

5) dopuszcza gipodziat terenu na dziatki oraz scalanie dziatet parunkiemze kedzie maliwe
ich zagospodarowanie i zabudowa zgodne ze standardkreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dla jednostek elementarnych.

§ 7. Stosowanie ok&onego w zmianie planie prawa zabudowy i zagospmwiania terenu jest
dopuszczalne jedynie w takich granicach, w jakiehwzgkdu na ilg¢, polazenie, rozmiary lub
uciazliwos¢ nie powoduje to ograniczenia #iavosci dopuszczonego w zmianie plangytkowania
terendw, w szczegdldoi terendéw ssiednich. Powysze zastrzaenia obowizuja takze dla zmian
uzytkowania lub rozbudowy istniggych obiektow.
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§ 8. Ustala st nastpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruch@mnobjctych zmiarn
planu:
1) nie wyznacza giobszaréw wymagagych przeprowadzenia scalepodziatéw nieruchomiei w
rozumieniu przepiséw oebnych.
2) przeprowadzenie procedury scalania i podziatu olesmdci, zgodnie z przepisami aghmymi,
musi spetnia ustalone w zmianie planu standardy zagospodaratarénu, w tym:
a) powierzchnia dziatki dla terenu MM/MN.O1 nie peoby¢ mniejsza ni 1200 n3, a dla terenu
MM/MN.02 1400 n,
b) szerokd¢ frontu dziatki dla terenu MM/MN.01 nie me by mniejsza ni 35 m, a dla terenu
MM/MN.02 22,5 m,
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjezaj przylegh drog: ustala si na

9(’- 85,

89.1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu dg@usgg utrzymanie jego
dotychczasowego zagospodarowania tytkowania, pod warunkiem,ze jest ono zgodne
Z przepisami odbnymi i nie ogranicza zgodnego ze zmiaplanu zagospodarowania terenéw
sgsiednich.

2. Dopuszcza simozliwosé rozbudowy i przebudowy obiektéw istrieych wyhcznie w celu
doprowadzenia do zabudowy i zagospodarowania tergodnego ze zmiarplanu.

3. Na terenie olitym zmiary planu nie dopuszczagdokalizowania obiektow tymczasowych
poza obiektami niezidnymi do realizacji docelowego zagospodarowaniaabudlowy terenu
lokalizowanymi na czas prowadzenia budowy orazldbiai matej architektury.

§ 10. Ustala st nastpujace wytyczne urbanistyczne dotyce lokalizacji zabudowy:

1) zabudow nalezy lokalizowa zgodnie z liniami regulacyjnymi okilenymi na rysunku zmiany
planu;

2) modernizacja, przebudowa i rozbudowa istiggh budynkéw musi ky dokonywana zgodnie
z ustaleniami zmiany planu;

3) parametry urbanistyczne oklene dla zabudowy w ustaleniach szczegétowychagadenies¢ do
dziatki budowlanej.

§11.1. Dla wszelkich inwestycji na terenach ech zmiam planu naley zapewnt
w granicach wiasnej dziatki odpowiednize wzgédu na przeznaczenie i wieb obiektu, ilag¢
miejsc do parkowania, oldlena w ust.2.

2. Lokalizacja kadego nowego obiektu, rozbudowa lub zmiangtkowania terenu jest
uwarunkowana umieszczeniem na terenie nieruckommiezizdnej dla jej prawidtowego
funkcjonowania iléci miejsc do parkowania o ile powoduje zigzenie zapotrzebowania, to jest
minimum:

1) dwa miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;
2) jedno miejsce do parkowania nazéle 50 M powierzchni uytkowej lokalu ustugowego:;

3. Dopuszcza si mazliwos¢ bilansowania miejsc do parkowania, wymaganych abiatugi
lokali ustugowych w liniach rozgraniczajych drég gsiednich.

4. Realizacja nowej zabudowy bez zapewnienia wymagliiorgjy miejsc do parkowania jest
niedopuszczalna.

§12.1. Umieszczanie reklam na wyznaczonych w zmianie wldarenach wycznie
mieszkaniowych dopuszcza; girzy spetnieniu nagpujacych warunkow:
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1) tres¢ reklamy zwizana jest z prowadzemlziatalngcia w budynku;
2) maksymalna powierzchnia reklam umieszczanych ngriduddo 1,0 rfy
3) reklama w formie szyldu jest umieszczana pepnigérnej krawdzi pierwszej kondygnaciji
budynku;
4) wykonanie reklamy zapewnia wysokie walory estetgczn
2. Forny, koloryt i materiat reklam naky dostosowé do charakteru architektury obiektu oraz
form ssiedniej zabudowy.

ROZDZIAL 2

USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY

| BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH | INFRASTRUKT URY
TECHNICZNEJ

8 13. Obstug; komunikacyja terenu opracowania ustalag st ulicy Lipowej oraz z drég
wewretrznych przylegtych do dziatek.

§14.1. Obstug inzynieryjna zapewnt nalezy z istniepcych i planowanych sieci uzbrojenia
podziemnego zlokalizowanych w liniach rozgranigeg¢h drég zgodnie 2z ustaleniami
szczegO6towymi.

2. Przed udogpnieniem terenu dla celow inwestycyjnych rngl@rzeniéé poza teren dziatek
budowlanych, w linie rozgraniczgie drog, wszystkie istnigje sieci uzbrojenia podziemnego, za
wyjatkiem sieci obstugucych wyhcznie dan nieruchoméé lub zapewri dostp do sieci dla
sgsiednich nieruchomiai.

3. Poza liniami regulacyjnymi zabudowy dopuszczdaikalizack jedynie podziemnych exci
budynkéw, podziemnych sieci i widzen infrastruktury technicznej oraz obiektow obronyinej.

4. Szafki na przycza gazowe, energetyczne i telefoniczne #yaleprojektowa
i wykonywa jako elementy elewacji budynkéw, ogrodzeosesji lub wkomponowaw inne
elementy urzdzenia terenu.

8§ 15. Ustala s¢ nastpujace zasady zaopatrzeniaemergie elektryczna:

1) dopuszcza si budowg, przebudow, remont i utrzymanie istnigjej infrastruktury
elektroenergetycznej dla obstugi planowanych inyagist

2) zasilenie obiektow z istnigjej i planowanych siegredniego i niskiego nagiia lokalizowanych
w liniach rozgraniczagych drog;

3) ustala si zakaz prowadzenia napowietrznych sieci elektragatgcznych;

4) istniejace sieci kablowe elektroenergetyczne kohdej z projektowanymi jezdniami naile
przesun¢ poza pas jezdni;

5) w miejscach skrzyowania z planowamnjezdni nalezy zabezpieczyistniepce sieci kablowe;

6) naleey zapewnt maozliwos¢é dojazdow  sprgem  specjalistycznym  do  wdzen
elektroenergetycznych.

§ 16. Ustala st nastpujace zasady zaopatrzeniagaz
1) zasilanie obiektéow z istnigych oraz rozbudowywanych sieci gazowedfedniego
i niskiego cnienia lokalizowanych w liniach rozgraniczeych drog;

Stowarzyszenie Pracowni Autorskich “AFIX” Spotkap., 71-034 Szczecin, ul. Borowkowe 10, tel. (98359 47 ©



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przester® w obghbie ewidencyjnyniipnik 8

2)
4)
1)
2)
3)

4)

1)

2)
3)

1)
2)

3)

4)

przyhczenie odbiorcéw do sieci gazowej zasneanictwem reduktoréw indywidualnych

i grupowych;
przegcie sieci gazowej na przeciwstrorg drogi powinno nagpi¢ pod kitem prostym do jezdni.

8§ 17. Ustala st nastpujace zasady zaopatrzeniaciepto:

dopuszcza gistosowanie lokalnyctrodet ciepta;

zakaz prowadzenia nadziemnych sieci cieptowmiczy

do opalania w usdlzeniach energetyczno-grzewczych zaleca stosowanie paliw
ekologicznych;

wiaczenie do eksploatacji udzen powodupcych powstanie i emigj zanieczyszcze do
powietrza atmosferycznego nayeprzeprowadi zgodnie z przepisami oghmymi.

§ 18. Ustala st nastpujace zasady lokalizacji infrastruktutglekomunikacyjnej:

dopuszcza si utrzymanie istnigjcej i dalsza rozbudow sieci telekomunikacyjnej
z wykorzystaniem istniegej oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjmeplizowanej
w liniach rozgraniczagych drog;

zakaz prowadzenia napowietrznych przewodowych siekomunikacyjnych;

dopuszcza silokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakrdgcznaici publicznej zgodnie
Z przepisami ogdbnymi.

§ 19. Ustala st nastpujace zasady zaopatrzeniawode:

podhczenie inwestycji do istniggej i rozbudowywanej sieci wodagjowej lokalizowanej

w liniach rozgraniczagych drog;

zaopatrzenie w wad do zewrtrznego gaszenia paroOw naley zapewnt z hydrantow

zlokalizowanych wzdhawszystkich drog wyznaczonych w zmianie planu;

niezalenie od zasilenia z sieci wodagowej naley przewidzi€¢ na wypadek awarii

zapewnienie agtosci dostaw wody pitnej zerddet zasipczych dla ludnéci cywilnej oraz wody

do likwidacji skaen i do celow przeciwpgarowych, zgodnie z przepisami @dnymi;

w razie konieczriwi lokalizacg studni publicznych dopuszcza; sia terenie 01.KDW, zgodnie
Z przepisami ogsbnymi.

§20. Ustala st nastpujace zasady odprowadzenia wod opadowych, sciekOw

i usuwania odpadow

1)
2)

2)
3)

4)

5)
6)

wymog podiczenia zabudowy do gminnej sieci kanalizacyjnej;

do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopmazcsé czasowo gromadzenigéciekOw w
szczelnych zbiornikach wybieralnych;

stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego;

wody opadowe z natg odprowadza& do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowa
indywidualnie w granicach wiasnej nieruchaitio zgodnie z przepisami aghmymi;

zakazuje siodprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych Zgyashni komunikacyjnych
bezpdrednio do gruntu - dopuszczagsbdprowadzanie wéd opadowych z powierzchni
komunikacji do gruntu, po ich wginym podczyszczeniu, na podstawie przepiséwlourch;
usuwanie i segregacja odpaddéw zgodnie z zasgutagjtymi na terenie gminy;

lokalizowanie $mietnikéw indywidualnie dla kalej posesji, na dziatkach w ostonach lub
wbudowane w obiektach.
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§21. Dopuszcza si lokalizowanie urzdzen technicznej obstugi obiektow budowlanych
i obiektéw pomocniczych shacych zaopatrzeniu w elektryczio gaz, ciepto, wogl odprowadzeniu
sciekdw, na wszystkich wskazanych w zmianie plamertach budowlanych.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DOTYCZ ACE ZASAD OCHRONY WYNIKAJ ACE Z PRZEPISOW
ODREBNYCH

§22. Na terenie olgtym zmiar planu nie wysfpuja obszary i obiekty okie ochrom na
podstawie przepiséw oghinych o ochronie zabytkow.

§23.1. Na terenie olkitym zmiam planu nie wysipuja obszary oljte ochrom na podstawie
przepiséw odgbnych o ochronie przyrody, w tym o ochronie obsaaiatura 2000.

2. Na terenie olgtym zmiam planu nie wys{puja obszary szczegolnego zageaia powodzi
oraz obszary osuwaniasnas ziemnych.

3. Teren obgty zmiary planu potaony jest w obszarze gérniczym o nazwie ,Stargard
Szczediski I” ustanowionym dla zka wod termalnych w utworach jury dolnej,
ustanowionym przez Ministrarodowiska Decyzj DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM z dnia
3 lutego 2009 roku; na terenie tym niezale od ustal& niniejszej zmiany planu oboyauja
ograniczenia zytkowania terenu wynikage z przepisow ogbnych.

§24.1. Teren obgty zmiarp planu potaony jest na obszarze wysokiej ochrony
czwartorzdowego mgdzymorenowego Gtéwnego Zbiornika Wod PodziemnycM&Z123 Stargard
- Goleniéw, na ktérym wyklucza esirealizacg inwestycji mogcych spowodowa zanieczyszczenie
wod podziemnych.

2. Teren objty zmiary planu znajduje siw granicach terenu ochrony pedniej strefy
ochronnej ujcia wody powierzchniowej "Miedwie” z jeziora Miedaviw miejscoweci
Zelewo, ustanowionej Rozpadzeniem Nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego Zduwz
Gospodarki Wodnej w Szczecinie na ktorym wyklucia lekalizowanie inwestycji i
uzytkowanie mogce zaniecz§ci¢ wody ugcia.
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DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

ROZDZIAL 1
TERENY WYt ACZNIE MIESZKANIOWE

§25.1. Tereny wydcznie mieszkaniowe MMprzeznacza gina cele funkcji mieszkaniowe;j.
Funkcja mieszkaniowa jest na tych terenach funkchroniorn. Inne przeznaczenie terenu,
wymienione poniej, dopuszcza ei pod warunkiem niepowodowania gdiwosci mogcej
ograniczy funkcje mieszkaniow.

2. Na terenach wykznie mieszkaniowych dopuszczag,sijako uzupetnienie funkcji
podstawowej, lokalizowanie:

1) pomieszczeé w budynkach mieszkalnych dla potrzeb indywiduatnegejsca pracy, zwkanego

z wykonywaniem wolnego zawodu lufwiadczeniem drobnych, nieugliwych ustug dla

mieszkacow, o powierzchni nieprzekraczagj 30% powierzchni mieszkalnej;

2) garay i miejsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na smig dziatce, dla samochodow o

dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t;

3) obiektbw i uradzen  pomocniczych  skacych  zaopatrzeniu  danego  terenu

w elektrycznég¢, gaz, ciepto, wogl urzadzer odprowadzajcychscieki;

4) dojs¢ i dojazdow;
5) obiektéw matej architektury i elementéw adzenia terenu;
6) zieleni uradzone;j.

3. Naterenach wyikcznie mieszkaniowych w szczegddoonie dopuszcza siokalizowania:

1) wydzielonych samodzielnych lokali o funkcji innegmieszkaniowa;

2) ustug ucazliwych dla funkciji mieszkaniowej, w tym szczegolnistug motoryzacyjnych;

3) garay i miejsc postojowych dla samochodow o dopuszegatnasie catkowitej powsgj 3,5 t
oraz ich przyczep i naczep.

4. Inne wytkowanie terendw wykznie mieszkaniowych poza ustalonym paejy jest
niedopuszczalne.

5. Na terenie oljtym zmiar planu wyznaczono tereny elementarne MM/MN.01, MNWVGI2,
dla ktorych ustalono szczego6towe zasady i waruokiziatu terenu, zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zasady obstudiynieryjnej, warunki ochrony oraz ograniczenia
stosowania ustahbe dotyczicych danej kategorii przeznaczenia terenu odpowvdedio warunkow
wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§ 26. Dlaterenu: MM/MN.O1 o powierzchni 2,6205 hastala sg:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren o kategorii wyicznie mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami § 25,
b) dopuszcza gilokalizacg zabudowy jednorodzinnej wolnosiogj lub blzniaczeyj;
2) zasady podziatu terenu:
a) minimalna szerok&ei frontu dziatki 35 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 1200°m
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjazej przylegh drog; 90°-85°,
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3)

4)

5)

6)

1)

2)

d) wymdog zapewnienia dagiu do drogi publicznej i infrastruktury techniczndja kadej
dziatki;
zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy Pz =0,20,
b) wskanik intensywndci zabudowy IZ =o0d0,10 do 0,40,
c) minimalny wskanik powierzchni niezabudowane] TZ =0,60,

d) zabudow sytuow& zgodnie z obowizujaca linia zabudowy wyznaczanna rysunku
zmiany planu, gtowg kalenia rownolegle do drogi,

e) dopuszcza si cofniecie lub wysunicie elementow elewacji frontowej na dhégp 1/3
elewacji i na gibokas¢ do 3,0 m,

f) od frontu dziatki dopuszczagsogrodzenia zaurowe na podmuréwce z cegty lub w formie
ksztattowanychywoptotow, o wysokéci do 1,4 m,

g) zakaz stosowania petnych, betonowych ograguefabrykowanych,

h) dopuszcza silokalizacg garay wbudowanych oraz wolnostgych o wysokéci do 4,5 m
lokalizowanych w gibi posesji, przy granicy dziatkasiedniej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych, lede wiecej niz
HZ =10,5m,

b) dachy dwuspadowe, o prostej formie i jednakowyti& nachylenia potaci od 8%lo 45,

¢) dopuszcza siwykonanie lukarn o powierzchni max 20% pofaci daegj i kalenicy niszej
niz kalenica gtéwna budynku,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem zigiplanu,

e) Kkolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowarskrgvych koloréw,

f)  poziom posadzki parteru do 0,5 m nad poziomem teren

zasady obstugi irynieryjnej terenu:

a) obstuga igynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w drogachLipowej
i sasiednich drogach wewtrznych,

b) dojazdy do poses;ji zsiednich drég wewgtrznych;

warunki ochrony:

a) teren potagony na obszarze wysokiej ochrony czwar¢dvego mgdzymorenowego
Gitoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 StatgarGoleniow — obowazuja
przepisy odgbne,

b) teren potaony w obszarze gérniczym o nazwie ,Stargard Szézktil” -
obowiazuja przepisy odgbne,

c) teren pot@ony w granicach terenu ochronyspedniej strefy ochronnej ¢gia wody
.Miedwie” obowiazuja przepisy odtbne

§ 27. Dlaterenu: MM/MN.O2 o powierzchni 2,3033 hastala sk:
przeznaczenie terenu:
a) teren o kategorii wyicznie mieszkaniowej zgodnie z ustaleniami § 25,
b) dopuszcza gilokalizacg zabudowy jednorodzinnej wolnosiogj lub blzniaczeyj;
zasady podziatu terenu:
a) minimalna szerokgi frontu dziatki 22,5 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki 1400°m
c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjazej przylegy drog: 9¢,
d) wymog zapewnienia dagiu do drogi publicznej i infrastruktury techniczrdlp kadej
dziakki;
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3) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskanik powierzchni zabudowy Pz =0,20,
b) wskanik intensywndci zabudowy IZ =o0d0,10 do 0,40,
c) minimalny wskanik powierzchni niezabudowanej TZ =0,60,

d) zabudow sytuow& zgodnie z obowzujaca linia zabudowy wyznaczanna rysunku
zmiany planu, gtows kalenie prostopadle do drogi — dla zabudowy wolnastej lub
réwnolegle - dla zabudowy hhiaczej,

e) dopuszcza si cofniecie lub wysunicie elementéw elewacji frontowej na dhégp 1/3
elewacji i na gibokas¢ do 3,0 m,

f) od frontu dziatki dopuszczagsogrodzenia aurowe na podmuréwce z cegty lub w formie
ksztattowanyctrywoptotéw, o wysokéci do 1,4 m,

g) zakaz stosowania petnych, betonowych ogragwefabrykowanych,

h) dopuszcza silokalizacg garay wbudowanych oraz wolnostaych o wysokéci do 4,5 m
lokalizowanych w gibi posesiji, przy granicy dziatkisiedniej,

i) naleey zachowd lub odpowiednio przebudowastniejce uradzenia melioracji wodnych
szczegOtowych,

j) istniefaca linia elektroenergetyczna SN do likwidacji lulzgniesienia poza teren zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysoka¢ zabudowy od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych, lede wiecej niz
HZ =10,5m,

b) dachy dwuspadowe, o prostej formie i jednakowytié nachylenia potaci od S5lo 45,

c) dopuszcza siwykonanie lukarn o powierzchni max 20% pofaci daegj i kalenicy niszej
niz kalenica gtéwna budynku,

d) linie regulacyjne zabudowy zgodnie z rysunkiem zigiplanu,

e) kolorystyka obiektéw stonowana, zakaz stosowarskrgavych kolorow,

f)  poziom posadzki parteru do 0,5 m nad poziomem teren

5) zasady obstugi itynieryjnej terenu:

a) obstuga igynieryjna terenu z sieci lokalizowanych w drogachLipowej
i sasiednich drogach wewtrznych,

b) dojazdy do poses;ji zsiednich drég wewgtrznych;

6) warunki ochrony:

a) teren poteony na obszarze wysokiej ochrony czwaridavego médzymorenowego
Gitoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 123 StatgarGoleniow — obowazuja
przepisy odgbne,

b) teren potaony w obszarze gérniczym o nazwie ,Stargard Szézskcil” -
obowiazuja przepisy odgbne,

c) teren potaony w granicach terenu ochronyspedniej strefy ochronnej ¢gia wody
.Miedwie” obowiazuja przepisy odtbne.

ROZDZIAL 2
TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

§28.1. Tereny komunikacji drogowej KD przeznacza sina funkcje zwizane z obstug
transportu drogowego oraz ruchu pieszego.
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2. Na terenach komunikacji drogowej dopuszcza jsiko uzupetnienie funkcji podstawowej,
lokalizowanie:

1) przyulicznych pasow postojowych i zatok postojolvdla samochodéw;
2) sciezek rowerowych;

3) zieleni przyulicznej i izolacyjnej;

4) sieci i uradzer technicznego uzbrojenia terenu;

5) uradzer organizacji ruchu;

6) elementow wyposania ulic i drog.

3. Lokalizacja obiektow i urdzen infrastruktury technicznej oraz elementow agizenia
terenu jest dopuszczalna pod warunkiem niepowod@wagraniczenia lub zagten dla ruchu
drogowego.

4. Zakazuje s podziatdw innych ni w ustaleniach szczegétowych oraz dokonywania
wydzieler na cele inne gikomunikacji drogowe;j.

5. W liniach rozgraniczagych ulic i drog ustala sizachowanie rezerw terenu dla potrzeb sieci
uzbrojenia podziemnego (wodagi kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowaoayg, Sieci
cieptownicze, linie elektroenergetyczne, linie kelmunikacyjne).

6. Inne uwytkowanie terendw komunikacji drogowej poza ustgion powyzej jest
niedopuszczalne.

7. Na terenie oletym zmiara planu wyznaczono teren komunikacji drogo@&jKDW — droga
wewretrzna, dla ktorej ustalono szczegoétowe zasady zamglzsowania terenu oraz warunki ochrony.

§29. Dlaterenu 01.KDWo powierzchni 0,4981 haistala sé:
1) przeznaczenie terenu - droga wetrrna, ogélnodospna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokdéé¢ w liniach rozgraniczapych 10,0 m, z poszerzeniami do 20,0 m, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu,

b) jezdnia szerokii 6,0 m z chodnikiem po stronie zabudowy,

c) dopuszcza giurzadzenie drogi w formie pieszo-jezdni,

d) wymdg nasadzenia szpaleru drzew po potudniowepigrdrogi,

e) oswietlenie jednostronne o wysada do 5,0 m,

f) naleey zachowd lub odpowiednio przebudowastniepce uradzenia melioracji wodnych
szczegobtowych,

g) lokalizacja istniejcej i planowanej sieci uzbrojenia podziemnego, m tyiicdzy innymi:

- sieci wodocigowej osrednicyd 80 - 150 mm,
- sieci kanalizacji sanitarnejsednicy] 100 - 250 mm,
- sieci kanalizacji deszczowejscednicyd 150 - 400 mm,
- sieci gazowejredniego i niskiego énienia,
- sieci energetycznej kablowggedniego i niskiego naggia,
- sieci kanalizacji telekomunikacyjnej;

3) warunki ochrony:

a) teren potéony na obszarze wysokiej ochrony czwar¢dmvego midzymorenowego
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP 123 StatgarGoleniéw — obowiizuja
przepisy odtbne,

b) teren potaony w obszarze gérniczym o nazwie ,Stargard Szés&cil”
obowiazuja przepisy odgbne,
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c) teren potaony w granicach terenu ochronyspedniej strefy ochronnej ¢gia wody
~-Miedwie” obowiazuja przepisy odtbne.

DZIAL IV
USTALENIA KO NCOWE

§30 Ustala st stawle stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu waeto
nieruchoméci, o ktérej mowa w art.36 wust4 ustawy z dnia 27arca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, vsokgici 0,0 % dla terendw komunikacji
drogowej oraz w wysokai 30 % dla wszystkich pozostatych terendwebjazh zmiar planu.

§31. Z dniem wejcia w zycie niniejszej uchwaty tracmoc ustalenia dotyaze obszaru
objetego zmiaa planu, a zawarte w zmianie planu ogdlnego zagaspwhnia przestrzennego
uchwalonej uchwatNr XI11/104/03 Rady Gminy Stargard Szczeski z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2004 r. Nr 7, #88).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierzagWojtowi Gminy Stargard Szczeski.
§ 33. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku

Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlpghblikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy w Stargardzie Szczaskim.
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