UCHWALANR ............ l....... 12014
RADY GMINY STARGARD SZCZECINSKI
zdnia ........ 2014 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stargard Szczecinski, czes¢ obrebu ewidencyjnego Grzedzice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, zmiany: Dz. U. z 2013 r. poz. 645 ) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: Dz. U. z 2012 r. poz. 951
i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, 1238 i 1446, z 2014 r. poz. 379, 768), Rada
Gminy Stargard Szczecinski uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU

§1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XVIII/135/08 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 13 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Grzedzice, po stwierdzeniu
iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski zatwierdzonego
Uchwatg Nr XIII/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 wrzesnia 1995 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXIII/182/2001 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 23 lutego 2001r. Nr XXIV/181/05 z dnia 28 stycznia 2005 r., Nr XXXI11/246/05
z dnia 30 grudnia 2005 r., Nr XIII/78/2007 z dnia 28 grudnia 2007 r. oraz Nr VI/41/11
z dnia 31 marca 2011 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Grzedzice, gmina Stargard Szczecinski —
zwany dalej planem;

2. Plan obejmuje czes$¢ obrebu ewidencyjnego Grzedzice o powierzchni 36,75 ha.

3. Granice planu miejscowego przedstawione sg na rysunku planu w skali 1:1000

stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania obszaru ze zmiang

przeznaczenia terenow rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej z ustugami

nieucigzliwymi  wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego dla catego obszaru planu.

5. Integralnymi czesciami planu sg nastepujace zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecinski z oznaczeniem granic obszaru
objetego planem miejscowym;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadah wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.



ROZDZIAL 2

GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

§ 2. Ustalenia planu miejscowego skfadajg sie z:

1) ustalen wstepnych

2) ustalen ogdlnych dotyczacych catego planu objetego opracowaniem

3) ustalen szczegodtowych dotyczacych wyznaczonych w planie poszczegdinych
terenow elementarnych o réznym przeznaczeniu

4) ustalen koncowych

§ 3.1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu — zatgczniku graficznym oraz
w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo — literowym; liczba oznacza kolejny numer
terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogélnym i szczegétowym,;
ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, ustalenia
szczegotowe obowigzujg na obszarze wtasciwego terenu elementarnego.

1) ustalenia szczegotowe formutowane sg w nastepujgcych grupach:

a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspétczesne;j,

e) zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego,

f) wymagania w zakresie ochrony przestrzeni publicznej,

g) zasady scalania i podziatu terenéw dziatek,

h) zasady obstugi komunikacyjnej;

i) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

i) sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegotowe
obowigzujgce dla catego terenu elementarnego oznaczonego numerem i symbolem
terenu, zawierajgcego jego powierzchnie, segregujac tre$¢ ustalen wg ustalonych grup,
o ile wprowadza sie ustalenie;

4. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji zatacznika graficznego — rysunku planu:

1) rysunek sporzagdzono w skali 1:1000;

2) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w
legendzie;

3) linie rozgraniczajgce tereny elementarne okreslone na rysunku planu wyznaczajg
osie tych linii;

4) sieci infrastruktury technicznej na rysunku planu oznaczajg ogdlng zasade ich
przebiegu.



§ 4.1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty;

teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem cyfrowo — literowym, ktéremu
zostato przypisane przeznaczenie;

obowigzujgca linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie regulacyjng, wzdtuz
ktorej nalezy lokalizowac elewacje frontowe zabudowy — obiektow kubaturowych.
Linia ta nie dotyczy niezadaszonych schodéw wejsciowych do budynkéw
i podjazdow, podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie catkowicie ponizej
poziomu terenu oraz takich elementow architektonicznych jak: balkon, gzyms, okap
dachu oraz innych detali architektonicznych;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie regulacyjng
wyznaczajgcg obszar, poza ktorym lokalizacja wszelkiej zabudowy jest
niedopuszczalna. Linia ta nie odnosi sie do czesci podziemnej budynkéw
znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

wskaznik powierzchni zabudowy ,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlanej;
wysokos¢ zabudowy ,HZ” - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé zabudowy
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku;

ustuga nieucigzliwa — dziatalno$¢ ustugowa, ktorej ucigzliwos¢ mierzona zgodnie
Z przepisami szczegolnymi nie przekracza swym zasiegiem granic dziatki, na ktorej
ta ustuga jest wykonywana.

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ grunt
rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 %
sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym im
naturalng wegetacje;

detal architektoniczny — nalezy przez to rozumie¢ element dekoracyjny budynku
o funkcji estetycznej, artystycznej lub kompozycyjnej, w szczegdlnosci nie petnigcy
funkcji konstrukcyjnych, czysto funkcjonalnych i czysto uzytkowych;

10) elewacja frontowa — elewacja budynku potozona w stosunku do frontu dziatki:

a) przylegajaca lub réwnolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) przylegajgca do obowigzujgcej linii zabudowy;

11) front dziatki — granica dziatki przylegajgca do drogi, z ktérej odbywa sie obstuga

komunikacyjna tej dziatki,

12) produkcja nieucigzliwa — ustugi i produkcja, ktére nie powodujg szkodliwych

oddziatywan dla srodowiska i zdrowia ludzi a takze oddziatywan mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie
nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.



DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL 1
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§5.1 Ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunku obejmuja:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

2.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
oznaczone symbolami MN.U o tgcznej powierzchni 6,50 ha;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MN
o tacznej powierzchni 23,63 ha;

teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczony symbolem U.MN o powierzchni 0,26 ha;

tereny infrastruktury technicznej— stacje transformatorowe oznaczone symbolami E
o tgcznej powierzchni 0,03 ha;

teren przepompowni sciekéw i separatora woéd opadowych oznaczony symbolem
Kp o powierzchni 0,01 ha;

droga publiczna klasy zbiorczej — istniejgca, oznaczona symbolem KDZ
0 powierzchni 0,89 ha;

drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami KDL o fgcznej powierzchni
2,00 ha;

teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem ZP o powierzchni 0,15 ha;

drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW o tgcznej powierzchni 3,28 ha.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy obowigzujgce dla catego obszaru planu:

w granicach planu jako tereny publiczne ustala sie tereny drég: 00KDZ, 01KDL
i 02KDL oraz teren zieleni urzgdzonej oznaczony symbolem 39ZP;

na catym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania
obiektow o charakterze tymczasowym, kontenerowym, w tym garazy i pawilonow
blaszanych. Zakaz nie dotyczy obiektéw tymczasowych lokalizowanych na czas
budowy oraz stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenach o symbolach
E, jak réwniez przepompowni Sciekow i separatora wod opadowych na terenie
0 symbolu Kp ;

ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczgce lokalizowania
frontowych elewacji budynkéw zgodnie z zapisami § 4 ust 1 pkt 3 i 4;

na obszarach wydzielonych dziatek dopuszcza sie realizacje oczek wodnych na
podstawie przepiséw odrebnych;

na caltym obszarze objetym planem a w szczegolnosci wzdtuz ciggow
komunikacyjnych wprowadza sie zakaz stawiania reklam wolno stojgcych.

D(Z)puszcza sie reklamy na scianach budynkéw ustugowych o powierzchni do 3,0
m-;

ogrodzenia frontu dziatki w formie zywoptotéw lub ogrodzeh azurowych; zakaz

wykonywania ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw betonowych;

ustugi nieucigzliwe w obrebie zabudowy mieszkaniowej, to obiekty wbudowane lub

wolno stojgce — gabarytami dostosowane do gtownych bryt budynkow zabudowy
mieszkaniowej, o wysokosci na terenach MN.U do 7,0 m, a na terenie U.MN
do 12,5m;

rozwigzania komunikacyjne, w szczegolnosci w obrebie drog wewnetrznych
nalezy dostosowac¢ do warunkdéw poruszania sie oséb niepetnosprawnych;

ustala sie wysoko$¢ obiektéw garazowych wolno stojgcych do 55 m;
architektonicznie dostosowanych do bryt gléwnych budynkéw;

10) na terenach gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa dopuszcza sie budowe

piwnic i podpiwniczenia budynkow;



11) wzdtuz drég OOKDZ i 01KDL pomiegdzy linig terenu elementarnego a linig zabudowy
wprowadzi¢ zielen izolacyjng o szerokosci minimum 1,5 m.

3.Zasady tgczenia i podziatu terendw objetych planem miejscowym:

1) szczegotowe zasady tgczenia i podziatu terenu:

a) zasada podziatu terenu na dziatki wedtug rysunku planu lub zgodnie z ustaleniami
planu,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie moze wynosi¢ mniej niz 22,0 m,
z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 10,0 m; dla
dziatek potozonych na terenach 1MN.U, 2MN.U, 23MN i 24MN posiadajgcych
dostep do drogi poprzez wydzielony fragment dziatki o szerokosci 4,0 m - front
dziafki jest rownolegty do drogi, do ktoérej dziatka ma dostep.

c) minimalna powierzchnia dziatki nie moze wynosi¢ mniej niz 1000 m?
z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki wynosi 60
m?, Na terenach gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa dopuszcza sie
w wyjatkowych przypadkach — wynikajgcych z podziatu terenu elementarnego -
minimalng powierzchnie dziatki 800 m?,

d) w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych nie lezgcych bezposrednio przy
wyznaczonych na rysunku planu drogach, obowigzuje wydzielenie dojazdu do
drogi o minimalnej szerokosci w granicach dziatki wynoszgcej 4,0 m;

e) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii frontu
dziatki powinien wynosi¢ 90° z mozliwoscig odchylenia +-3 stopnie. W przypadku
braku mozliwosci zastosowania powyzszej zasady obowigzujg zasady zgodne
Z rysunkiem planu.

2) ustala sie wydzielenie poszczegdlnych terenéw elementarnych zgodnie z
rysunkiem planu; przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i
sposobie zagospodarowania, okresla sie poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

3) na obszarze planu nie ustala sie terenéw, dla ktérych wymagane jest
przeprowadzenie procedury scalenia i podziatow.

4) dopuszcza sie tgczenie kilku sgsiednich dziatek w ramach tego samego terenu
elementarnego pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

ROZDZIAL 2
USTALENIA Z ZAKRESU OBSLUGI INZYNIERYJNEJ | KOMUNIKACYJNEJ

§6.Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

1. Zaopatrzenie w wode: z istniejgcego ujecia komunalnego w Lubowie - poza
obszarem opracowania, poprzez istniejgcg sie¢ wodociggowg w drogach 00KDZ i 01
KDL o srednicy @ 200 mm oraz z projektowanego odcinka w drodze 01KDL o srednicy
@ 200 mm - parametry projektowanej rozdzielczej sieci wodociggowej min. @ 100 mm;

1) dopuszcza sie budowe studni na terenie wtasnej dziatki na podstawie przepisow
odrebnych,

2) zaopatrzenie w wode w sytuacjach kryzysowych ze studni zlokalizowanych we wsi
Grzedzice - poza obszarem opracowania ,

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci uwzgledniajgcg inne $rednice i nowe
materiaty,

4) projektowang sie¢ wodociggowg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggow
komunikacyjnych.



2. Odprowadzenie sciekow:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do komunalnej oczyszczalni sciekow
w Stargardzie Szczecinskim - poza obszarem opracowania, poprzez projektowany
system kanalizacji grawitacyjno — ttocznej,

2) projektowang kanalizacje sanitarng grawitacyjno-ttoczng nalezy zrealizowac¢ dla
catego obszaru planu o $rednicy @ 90 + 400 mm, lokalizujgc jg w liniach
rozgraniczajgcych drogi,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do zbiornikow szczelnych zlokalizowanych w granicach wtasnych dziatek.

3. Odprowadzenie wdd opadowych:

1) kanalizacje deszczowg nalezy zrealizowaé¢ dla catego obszaru planu o srednicy
@ 100 + 400 mm, poprzez separator i przepompownie zlokalizowane na terenie
o symbolu 40Kp i dalej do istniejgcej kanalizacji deszczowej miasta Stargardu
Szczecinskiego lub istniejgcego cieku wodnego - poza obszarem planu,

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej wody opadowe z terendw
mieszkaniowych o symbolach MN, MN.U i U.MN oraz terenéw infrastruktury
technicznej o symbolach Kp i E nalezy zagospodarowaé na terenach wiasnych
dziatek - zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wody opadowe z powierzchni drég nalezy odprowadzi¢ poprzez kanalizacje
deszczowg zlokalizowang w liniach rozgraniczenia drég poprzez zbiorniki chtonne
z wodoprzepuszczalnym dnem.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) usuwanie odpadéw w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla catej
gminy;

2) selektywna zbiérka odpadéw - wstepne segregowanie i gromadzenie
w pojemnikach o rodzaju i wielko$ci odpowiedniej do zastosowania;

3) wywdz odpadow specjalistycznym transportem na wysypisko - poza obszarem
opracowania.

5. Zaopatrzenie w ciepto: w systemie ogrzewania indywidualnego bez wprowadzania
ograniczen dotyczgcych rodzaju paliwa; dopuszcza sie stosowanie paliw ekologicznych
— cieklych, gazowych, energii elektrycznej lub stoneczne;.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej - poza obszarem opracowania i projektowanej sieci
gazowej Sredniego cisnienia;

2) sie¢ rozdzielcza sredniego cisnienia z zastosowaniem wezidw redukcyjnych
na poszczegoélnych budynkach;

3) sieci gazowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggow komunikacyjnych
z zachowaniem stref kontrolowanych nad gazociggiem o szerokosci 0,5 m po kazdej
stronie gazociagu;

4) minimalna $rednica projektowanej lokalnej sieci gazowej @ 25 mm .

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) zasilanie projektowanych obiektéw rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia
z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV oznaczonych na rysunku planu
symbolem E, dopuszcza sie zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania; zasilanie
stacji transformatorowych z istniejgcych linii 15 kV biegngcych po pétnocnej stronie
drogi 00KDZ - Grzedzice—Zarowo - poza granicami planu oraz w drodze 01KDL;

2) projektowane elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV i 0,4 kV lokalizowaé w liniach
rozgraniczajgcych ciggéw komunikacyjnych jako sie¢ podziemna;



3) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury
elektroenergetycznej;

4) odlegtos¢ nowoprojektowanych obiektow od linii elektroenergetycznych musi
uwzglednia¢ obowigzujgce w tym zakresie normy i przepisy.

5) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu sprzetom specjalistycznym do urzgdzen
infrastruktury elektroenergetycznej w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub
usuwania awarii.

8. Telekomunikacja:

1) obstuga telekomunikacyjna obszaru planu z istniejgcych i projektowanych linii
kablowych;

2) projektowane teletechniczne linie kablowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
ciggi komunikacyjne;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieci szerokopasmowych
i innej infrastruktury telekomunikacyjnej, a w szczegolno$ci regionalnych sieci
szerokopasmowych na terenach przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
o symbolu E.

9. Komunikacja:

1) potagczenie komunikacyjne terenu planu z drogg gminng klasy zbiorczej o symbolu
00KDZ Grzedzice — Zarowo poprzez drogi publiczne klasy lokalnej o symbolach
01KDL i 02KDL,;

2) obstuga komunikacyjna terendéw:

a) ogolna zasada dla terenéw w obrebie planu - przez drogi wewnetrzne o symbolach
KDW,

b) dla terenu 35U.MN zjazd publiczny z drogi 00KDZ,

c) dla dziatek potozonych na terenie 19MN bezposrednio przylegajgcych do drogi
o symbolu 01KDL dopuszcza sie obstuge komunikacyjng z drogi o symbolu
01KDL;

d) dla terenow 36E, 37E, 38E i 40Kp bezposrednio przylegajacych do drogi
0 symbolu 02KDL i nieposiadajgcych dostepu do drog KDW dopuszcza sie
obstuge komunikacyjng z drogi o symbolu 02KDL.

3) dla drég 03KDW, 06KDW, 08KDW, 010KDW, 012KDW, 014KDW, 016KDW,
018KDW i 019KDW w czeéci wschodniej planu przylegajacej do granic obrebu
ewidencyjnego Zarowo, na zakonczeniu drég ustala sie place do zawracania
samochodoéw o wymiarach 14,0 x 14,0 m;

4) dla drogi 04KDW, na jej zakohczeniu ustala sie plac do zawracania samochodow
o wymiarach 14,0 x 14,0 m;

5) dla wszystkich terenow noworealizowanej zabudowy na terenie wiasnej dziatki
ustala sie nastepujgce ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe poza
miejscami w garazach,

b) dla obiektéw ustugowych — 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni handlowe;
lub ustugowej, jednak nie mniej niz dwa miejsca parkingowe,

c) dla drogi 02KDL dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych wzdtuz jezdni drogi o szerokosci 2,5 m;

6) dopuszcza sie realizacje drog o symbolach KDW w formie ciggéw pieszo—
jezdnych.



ROZDZIAL 3

USTALENIA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA, DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, ZABYTKOW i DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§7.1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie:

1) zakaz przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu,
do ktorego inwestor ma tytut prawny;

2) na obszarze planu obowigzujg zasady ustalone dla Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych, zgodnie z ,Dokumentacjg hydrogeologiczng dla ustalenia obszarow
ochronnych GZWP-123 zbiornik migedzymorenowy Stargard — Goleniow” przyjeta
przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem =z dnia 28.06.2005r. znak:
DG/KDZ/ED/489-6516a/2005 oraz dodatkiem do ww. Dokumentacji przyjetym
przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem z dnia 15.12.2011r. znak: DGiKGhg-
4731-40/6898/55527/11/MJ. Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego
planu obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu wynikajgce z przepisow
odrebnych;

3) na obszarze planu obowigzujg zasady ustalone dla obszaru gérniczego ,Stargard
Szczecinski I” nr rej. 5/1/75, wprowadzonego rozporzadzeniem Nr 09/2007 z dnia
12 kwietnia 2007 r., zmienionym Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 3 lutego 2009
r. znak: DGiKGhg-4771-6-1/525/09/KM, ustanowionego dla ztoza Stargard
Szczecinski WL10904 wod termalnych w otworach jury dolnej oraz zasady
ustalone dla terenu gorniczego koncesjg Nr 9/2007 z dnia 12 kwietnia 2007 r. dla
Przedsiebiorstwa Ustug Cieptowniczych ,Geotermia Stargard” Sp. z o.0.
Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego planu obowigzujg
ograniczenia uzytkowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych;

4) na terenie objetym planem nie wystepujg obszary objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych o ochronie przyrody w tym o ochronie obszaréw Natura 2000;

5) na terenie objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

2. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury
wspolczesnej:

Na terenie objetym planem wystepujg trzy stanowiska archeologiczne:

- Grzedzice, stanowisko 7 (AZP 32-09/204),

- Grzedzice, stanowisko 35 (AZP 31-09/86),

- Zarowo, stanowisko 28 (AZP 31-09/56).

Wszystkie trzy stanowiska sg objete strefami ,W.III.” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorych ustala sie:
1) wspodtdziatanie w zakresie zamierzeh inwestycyjnych i innych zwigzanych

z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym
powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreSlonych przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow.



DZIAL 1l

USTALENIA SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§8.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN.U o powierzchni
1,28 ha, 2MN.U o powierzchni 1,57 ha, 3MN.U o powierzchni 0,28 , 4MN.U o
powierzchni 0,23 ha, 5SMN.U o powierzchni 0,18 ha, 6MN.U o powierzchni 0,18 ha,
7MN.U o powierzchni 0,29 ha, 8MN.U o powierzchni 0,15 ha, 9MN.U o powierzchni
0,18 ha, 10MN.U o powierzchni 0,21 ha, 11MN.U o powierzchni 0,19 ha, 12MN.U o
powierzchni 0,21 ha, 13MN.U o powierzchni 0,24 ha, 14MN.U o powierzchni 0,25 ha,
15MN.U o powierzchni 0,25 ha, 16MN.U o powierzchni 0,26 ha, 17MN.U o
powierzchni 0,27 ha, 18MN.U o powierzchni 0,28 ha, potozonych na obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-123  zbiornik  miedzymorenowy
Stargard — Goleniéw” oraz na terenie goérniczym i obszarze goérniczym ,Stargard
Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla ztoza wéd termalnych, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
nieucigzliwymi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolno stojgca; dopuszcza sie zabudowe blizniacza,

b) w obrebie zabudowy ustala sie funkcje ustugowg wbudowang do 60% powierzchni
zabudowy, a dla budynkéw wolno stojgcych ustugowych do 15% powierzchni
dziatki,

c) dopuszcza sie realizacje garazy jako obiekty wolno stojgce dostosowane
architektonicznie do bryty gtéwnego budynku, przy zachowaniu ustalonych
w planie parametrow i wskaznikéw,

d) zabudowa ustugowa dostosowana architektonicznie do bryty gtéwnego budynku,

e) usytuowanie kalenic zabudowy mieszkaniowej prostopadle Iub réwnolegle
do frontu dziatki wedtug rysunku planu;

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od drogi 0 symbolu 00KDZ, od krawedzi jezdni — 20,0 m,
- od pozostatych drég, od linii rozgraniczenia — 5,0 m,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,30,

c) minimalna wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej 50%,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
druga kondygnacja w potaci dachowej, HZ maksymalnie do 9,0 m,

e) dachy gtownych bryt budynkow, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie dla
obiektow garazowych oraz ustugowych jezeli stanowig one tarasy zwigzane
z gtéwng brytg budynku, dopuszcza sie realizacje lukarn o tgcznej powierzchni
do 20% potaci dachowej. Najwyzszy punkt lukarny musi by¢ obnizony o minimum
1,0 m w stosunku do kalenicy potaci dachowej;

f)  wysokos¢ zabudowy ustugowej, HZ maksymalnie do 7,0 m,

g) wysokosc¢ obiektow garazowych, HZ maksymalnie do 5,5 m,

4) zasady ochrony srodowiska: wedtug zapiséw rozdziatu 3 § 7 ust. 1 pkt. 21 3;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspodtczesne;j:
wedtug zapisoéw rozdziatu 3 § 7 ust. 2;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: wedtug zapisow rozdziatu 2 § 6 ust. 9;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug zapiséw rozdziatu
2§ 6 ust. 1+ 8;



8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie. Dopuszcza sie realizacje obiektow
tymczasowych na okres budowy.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 19MN o powierzchni 2,37
ha, 20MN o powierzchni 1,67 ha, 21MN o powierzchni 1,33 ha, 22MN o powierzchni
0,99 ha, 23MN o powierzchni 2,58 ha, 24MN o powierzchni 1,93 ha, 25MN
o powierzchni 1,13 ha, 26MN o powierzchni 0,83 ha, 27MN o powierzchni 1,16 ha,
28MN o powierzchni 0,87 ha, 29MN o powierzchni 1,55 ha, 30MN o powierzchni 1,24
ha, 31MN o powierzchni 1,45 ha, 32MN o powierzchni 1,2 ha, 33MN o powierzchni
1,79 ha, 34MN o powierzchni 1,54 ha, potozonych na obszarze Giéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniow” oraz
na terenie goérniczym i obszarze gorniczym ,Stargard Szczecinski I’ (nr rej. 5/1/75),
ustanowionych dla ztoza wod termalnych, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa wolno stojgca, dopuszcza sie zabudowe blizniacza,

b) usytuowanie kalenicy gtéwnej prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki wedtug
rysunku planu,

c) dopuszcza sie realizacje garazy jako obiekty wolno stojgce dostosowane
architektonicznie do bryly giéwnego budynku, przy zachowaniu ustalonych
w planie parametrow i wskaznikéw;

3) parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy:
linie zabudowy:

- od drogi o symbolu 01KDL, od linii rozgraniczenia — 10,0 m, w szczegdlnym
przypadku dotyczacym istniejgcej zabudowy na terenie 19MN wedtug rysunku
planu,

- od pozostatych drog, od linii rozgraniczenia — 5,0 m,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,25,

¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 60%,

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do dwoéch kondygnacji naziemnych,
HZ maksymalnie do 9,0 m, druga kondygnacja w dachu,

e) dachy gtéwnych bryt budynkéw, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci 30-45°, dopuszcza sie dachy ptaskie dla
obiektow garazowych jezeli stanowig one tarasy zwigzane z gtébwng brylg
budynku;

f) dopuszcza sie realizacje lukarn o tacznej powierzchni do 20% potaci dachowej,
Najwyzszy punkt lukarny musi by¢ obnizony o minimum 1,0 m w stosunku
do kalenicy potaci dachowej

g) wysoko$¢ obiektéw garazowych, HZ maksymalnie do 5,5 m;

4) zasady ochrony srodowiska: wedtug zapiséw rozdziatu 3 § 7 ust. 1 pkt. 21 3;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspétczesnej
wedtug rozdziatu 3 paragraf 7 ust. 2;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: wedtug zapisow rozdziatu 2 § 6 ust. 9;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedtug zapisu rozdziatu 2 § 6
ust. 1+ 8;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie. Dopuszcza sie realizacje obiektéw
tymczasowych na okres budowy.
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3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 35U.MN o powierzchni 0,26 ha,
pofozonym na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-123 zbiornik
miedzymorenowy Stargard — Golenidéw” oraz na terenie goérniczym i obszarze
goérniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla zloza wod
termalnych, ustala sie:

1)
a)

b)
c)
2)
a)
b)

c)

d)

3)
a)

b)

c)

e)

f)

9)

h)
1)

4)
6)

7

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa nieucigzliwa z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng, w tym:

dopuszcza sie lokalizacje obiektow produkcyjno-ustugowych nieucigzliwych,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych i gastronomicznych |,

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

w obrebie terenu elementarnego dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej wolno stojgcej lub wbudowanej w obiekty ustugowe,

usytuowanie kalenicy gtéwnej rownolegte do krawedzi jezdni w drodze 00KDZ
wedtug rysunku planu,

dopuszcza sie realizacje garazy jako obiekty wolno stojgce dostosowane
architektonicznie do bryly gtéwnego budynku, przy zachowaniu ustalonych
w planie parametrow i wskaznikéw,

obiekty zabudowy ustugowej nieucigzliwej, produkcyjno — ustugowej nieucigzliwej
oraz handlowej i gastronomicznej architektonicznie dostosowane do otaczajgcej
zabudowy;

parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy:

od drogi o symbolu 00KDZ, od krawedzi jezdni — 10,0 m,

od drogi o0 symboli 01KDL, od linii rozgraniczenia — 10,0 m,

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ = 0,45, w tym PZ=0,25 dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a PZ=0,20 dla obiektéw ustugowych
nieucigzliwych, produkcyjno-ustugowych nieucigzliwych, handlowych
i gastronomicznych, przy czym powierzchnia sprzedazy do 400m?

minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 25%,

wysokos¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej nieucigzliwej, produkcyjno —
ustugowej nieucigzliwej oraz handlowej i gastronomicznej — do 3 kondygnacji
naziemnych, przy czym 3 kondygnacja w dachu, HZ maksymalnie do 12,5 m,
wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej —
— do 2 kondygnacji naziemnych, druga kondygnacja w dachu, HZ maksymalnie
do 9,0 m,

dachy gtéwnych bryt budynkéw ustugowych nieucigzliwych, produkcyjno —
ustugowych nieucigzliwych oraz handlowych i gastronomicznych, dwuspadowe
o kacie nachylenia gtéwnych pofaci 25-45°; dopuszcza sie realizacje lukarn
o tgcznej powierzchni do 20% potaci dachowej, Najwyzszy punkt lukarny musi by¢
obnizony o minimum 1,0 m w stosunku do kalenicy potaci dachowej;

dachy gtéwnych bryt budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej, symetryczne dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci 30-45° dopuszcza sie realizacje lukarn o tacznej powierzchni
do 20% potaci dachowej. Najwyzszy punkt lukarny musi by¢é obnizony o minimum
1,0 m w stosunku do kalenicy potaci dachowej,

dopuszcza sie dachy ptaskie na obiektach dobudowanych stanowigcych tarasy,
wysokos¢ obiektdow garazowych, HZ maksymalnie do 5,5 m;

zasada podziatu: zakaz podziatu dziatki;

zasady ochrony srodowiska: wedtug zapiséw rozdziatu 3 § 7 ust. 1 pkt. 2 3;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej:
wedtug zapisoéw rozdziatu 3 § 7 ust. 2;

zasady obstugi komunikacyjne;j:

wjazd na posesje z drogi 00KDZ oraz wedtug zapiséw rozdziatu 2 § 6 ust. 9,
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b)

8)

9)

w przypadku braku mozliwosci lokalizacji chodnikow w liniach rozgraniczenia drogi
00KDZ nalezy wydzieli¢ z czesci terenu 35U.MN przylegajgcego do drogi 00KZD
pas chodnikéw o szerokosci minimum 2,0 m;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wedlug zapiséw rozdziatu 2 §
6 ust. 1+ 8;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu:
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie. Dopuszcza sie realizacje obiektow
tymczasowych na okres budowy;

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 36E o powierzchni 0,01 ha,
37E o powierzchni 0,01 ha, 38E o powierzchni 0,01 ha, , potozonych na obszarze
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy
Stargard — Goleniéw” oraz na terenie goérniczym i obszarze gérniczym ,Stargard
Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla ztoza wéd termalnych, ustala sie:

1)
2)

3)
a)

b)
c)
d)
4)
5)

6)
7

8)

9)

przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: obiekty dostosowane

do wymagan technologicznych zwigzanych z funkcjg terenu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

zabudowa kubaturowa o parametrach wynikajgcych z zastosowanej technologii

stacji transformatorowej — wysoko$¢ maksymalnie do 6,0 m ,

dopuszcza sie stacje stupowg lub kontenerowa,

powierzchnia terenu poza zabudowg i niezbedng komunikacjg - zielen

wewnetrzna naturalna, powierzchnia biologicznie czynna do 10% powierzchni

dziatki z nasadzeniami zieleni izolacyjnej,

mozliwos¢ lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym

telekomunikacyjnej, oswietlenia terenu i kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspétczesneyj:

obiekty chronione nie wystepujg;

zasady ochrony  srodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia

rozdziatu 3 § 7 ust. 1 pkt. 2 3;

zasada podziatu - zakaz podziatu terenu po wydzieleniu terenu elementarnego.

zasady obstugi komunikacyjnej - z drog lokalnych o symbolach 01 KDL i 02KDL

oraz wedtug zapisow rozdziatu 2 § 6 ust. 9;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zasilanie z istniejgcych linii elektroenergetycznych 15,0 kV biegngcych
w drodze 01KDL oraz poza granicami planu,

b) dla infrastruktury telekomunikacyjnej wedtug zapiséw rozdziatu 2 § 6 ust.8;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenu: dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie bez mozliwosci zabudowy.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 39ZP o powierzchni 0,15 ha,
pofozonym na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-123 zbiornik
miedzymorenowy Stargard — Golenidbw” oraz na terenie gorniczym i obszarze
goérniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla zloza wadd
termalnych, ustala sie:

1)
a)
b)
c)

2)

przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzone;j:

zielen parkowa,

plac zabaw dla dzieci,

urzgdzenia rekreacyjno — sportowe,

obiekty matej architektury,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obiekty dostosowane do
wymagan technologicznych zwigzanych z funkcjg terenu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 % powierzchni terenu,
dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
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oswietlenia catego terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspoétczesne;j:
obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony  Srodowiska  przyrodniczego:  obowigzujg  ustalenia
rozdziatu 3 § 7 ust. 1 pkt. 21 3;

6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) ustala sie nakaz ogrodzenia czesci terenu w taki sposéb, aby powierzchnia terenu
ogrodzonego wynosita co najmniej 300 m? sktadata sie z jednej czesci i nie
obejmowata ogolnodostepnych ciggdéw pieszych,

b) zakaz sytuowania wolno stojgcych nosnikow reklamowych,

c) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

d) zakaz lokalizacji masztow i przekaznikéw i telefonii komoérkowej;

7) zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego.

8) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wewnetrznej o symbolu 010KDW;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
rozdziatu 2 § 6 ust. 1+8;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie bez mozliwosci zabudowy.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 40Kp o powierzchni 0,01ha,

pofozonym na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-123 zbiornik

miedzymorenowy Stargard — Goleniow” oraz na terenie gérniczym i obszarze

goérniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla zloza wdd

termalnych, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: przepompownia sciekéw i separator wéd opadowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obiekty dostosowane do
wymagan technologicznych zwigzanych z funkcjg terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

c) powierzchnia i gabaryty zabudowy wedtug wymogow technicznych urzadzen,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni terenu,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury oswietleniowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspotczesnej:
obiekty chronione nie wystepuijg;

5) zasady ochrony  $rodowiska przyrodniczego: obowigzujg  ustalenia
rozdziatu 3 § 7 ust. 1 pkt. 2 3;

6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:
e) wygrodzenie terenu w celu zabezpieczenia przed dostepem o0s6b

nieuprawnionych,

f) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

7) zasady podziatu terenu - zakaz podziatu terenu po wydzieleniu terenu
elementarnego.

8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) z drogi wewnetrznej o symbolu 019KDW,
b) dopuszcza sie mozliwos¢ z drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu 02KDL,;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
rozdziatu 2 § 6 ust. 1+8;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie bez mozliwosci zabudowy.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 00KDZ o powierzchni 0,89 ha,
pofozonym na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-123 zbiornik
miedzymorenowy Stargard — Golenidéw” oraz na terenie goérniczym i obszarze
gorniczym ,Stargard Szczecinski I’ (nr rej. 5/1/75), ustanowionych dla ztloza wdd
termalnych, ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej - istniejgca;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zachowanie istniejgcych zadrzewien i uzupetnienie dwustronne drzewostanow,

b) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej wedtug rozdz. 2 § 6 ust 1+8,

c) oswietlenie drogi jednostronne

d) dopuszcza sie realizacje systemu odwadniajgcego - obowigzujg ustalenia
rozdziatu 2 § 6 ust. 3 pkt 3;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) droga jednojezdniowa w liniach rozgraniczajgcych 15,0 m,

b) minimalna szerokos¢ jezdni 7,0 m,

c) sSciezka rowerowa o szerokosci minimum 1,5 m,

d) dopuszcza sie lokalizacje chodnika o szeroko$ci min. 2,0 m przylegajgcego do
terenéw 35U.MN, TMNU i 2MNU;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i débr kultury wspotczesnej:
obiekty chronione nie wystepuijg;

5) zasady ochrony  $rodowiska przyrodniczego: obowigzujg  ustalenia
rozdziatu 3 § 7 ust. 1 pkt. 21 3;

6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz sytuowania wolno stojgcych nosnikéw reklamowych,

b) zakaz sytuowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych wzdtuz
drog;

7) zasada podziatu - zakaz podziatu terenu po wydzieleniu terenu elementarnego.

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) droga zbiorcza Grzedzice — Zarowo powigzana z drogami terenu planu
oznaczonymi symbolami 01KDL i 02KDL,

b) obstuga terenu elementarnego 35U.MN;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
rozdziatu 2 § 6 ust. 1+8;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie bez mozliwosci zabudowy.;

8.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDL o powierzchni 0,90 ha

i 02KDL o powierzchni 1,1 ha, potozonych na obszarze Gtéwnego Zbiornika Waod

Podziemnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Golenidw” oraz na

terenie gorniczym i obszarze goérniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75),

ustanowionych dla ztoza wod termalnych, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne klasy lokalnej:

a) droga O01KDL - istniejgca o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
od 12,0 do 15,0 m wedtug rysunku planu,

b) droga 02KDL — projektowana o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m;

2) zasady ksztattowania fadu przestrzennego:

a) drogi jednojezdniowe, chodnik jednostronny i sciezka rowerowa,

b) nasadzenie drzew po obu stronach drog, zachowanie i uzupetnienie drzewostanu
wzdtuz drogi 01KDL,

c) lokalizacja podziemnego uzbrojenia terenu: wedtug zapisu rozdziatu 2 § 6 ust. 1+8,

d) oswietlenie drog jednostronne;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) drogi jednojezdniowe, minimalna szeroko$¢ jezdni utwardzonych — 6,0 m,

b) chodniki jednostronne o minimalnej szerokosci 2,0 m,

c) dla drogi 02KDL dopuszcza sie miejsca postojowe wedtug zapisu rozdziatu 2 § 6
ust. 9, pkt. 5 lit. c;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspoétczesneyj:
obiekty chronione nie wystepuja;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia rozdziatu 3 § 7
ust.1 pkt. 21 3;
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6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz sytuowania wolno stojgcych nosnikéw reklamowych,

b) zakaz sytuowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych wzdtuz
drog;

7) zasada podziatu - zakaz podziatu po wydzieleniu terenu elementarnego.

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dostep do drogi publicznej zbiorczej o symbolu 00KDZ Grzedzice — Zarowo,

b) droga 01KDL w ciggu istniejgcej drogi Stargard — Grzedzice,

c) dostep do drég wewnetrznych KDW;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia
rozdziatu 2 § 6 ust. 1+8;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie bez mozliwosci zabudowy.

9.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 03KDW o powierzchni 0,25
ha, 04KDW o powierzchni 0,19 ha, 05KDW o powierzchni 0,24 ha, 06KDW
o powierzchni 0,20 ha, 07KDW o powierzchni 0,23 ha, 08KDW o powierzchni 0,20ha,
09KDW o powierzchni 0,22 ha, 010KDW o powierzchni 0,19ha, 011KDW
o powierzchni 0,16 ha, 012KDW o powierzchni 0,15ha, 013KDW o powierzchni
0,20 ha, 014KDW o powierzchni 0,18ha, 015KDW o powierzchni 0,19 ha, 016KDW
o powierzchni 0,17ha, 017KDW o powierzchni 0,18ha, 018KDW o powierzchni 0,17ha,
019KDW o powierzchni 0,16 ha, ha, potozonych na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP-123 zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw” oraz na
terenie gorniczym i obszarze goérniczym ,Stargard Szczecinski I” (nr rej. 5/1/75),
ustanowionych dla ztoza wod termalnych, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;

2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego

a) droga jednojezdniowa z dopuszczeniem chodnika po jednej stronie drogi

b) dopuszcza sie nasadzenia zieleni wzdtuz drég;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania drog:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 6,0 do 10,0 m — zgodnie z rysunkiem
planu z tym, ze:

- droga 03KDW - szerokos¢ 10,0m,

- droga 04KDW — w czesci szeroko$¢ 10,0m, w czesci szerokos¢ 6,0m — zgodnie

z rysunkiem planu

- drogi 0O5KDW + 010KDW oraz 013KDW + 019KDW - szerokos¢ 8,0m,

- drogi 011KDW, 012KDW — szerokosc¢ 6,0m,

b) minimalna szerokos¢ jezdni — 5,0 m,

c) w liniach rozgraniczajgcych drogi nalezy wydzieli¢ teren o szerokosci 2,0 m pod
chodniki, dla drég 011KDW i 012KDW dopuszcza sie wydzielenie terenu pod
chodniki o szerokosci 1,0 m,

d) dopuszcza sie realizacje drog KDW jako ciggi pieszo—jezdne,

e) ustala sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia
jednostronnego drdg i zgodnie z rozdziatem 2 § 6 ust.1+8;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotczesney:
obowigzujg ustalenia rozdziatu 3 § 7 ust.2;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia rozdziatu 3 § 7
ust.1 pkt. 21 3;
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6) wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni drog:
a) zakaz sytuowania wolno stojgcych nosnikéw reklamowych,
b) zakaz sytuowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych wzdtuz
drog;
7) zasada podziatu - zakaz podziatu po wydzieleniu terenu elementarnego;
8) zasady obstugi komunikacyjnej -
wigczenie do drogi publicznej zbiorczej o symbolu 00KDZ poprzez drogi publiczne
klasy lokalnej o symbolach 01KDL i 02KDL wedtug ustalen rozdziatu 2 § 6 ust 9 pkt. 2;
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,
b) projektowane sieci wedtug ustalen rozdziatu 2 § 6 ust 1+8;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu: dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie bez mozliwosci zabudowy.

DZIAL IV

USTALENIA KONCOWE

§9. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele
nierolne w ilosci 34,78 ha w tym:

1) 20,44 ha gruntéw ornych klasy RIVa,

2) 12,18 ha gruntéw ornych klasy RIVDb,

3) 0,12 ha gruntéw ornych klasy RV,

oraz za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja nr GZ.tr.057-602-29/14
z dnia 29 kwietnia 2014 r.)

4) 2,0372 ha gruntéw ornych klasy RIllb.

§ 10. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci, pobierang przez wdéjta przy zbyciu
nieruchomosci. Wartos¢ stawki procentowej dla terenéw elementarnych o symbolach
MN, MN.U, U.MN ustala sie na ..... % wzrostu warto$ci nieruchomosci. Dla pozostatych
terenéw elementarnych stawki nie ustala sie.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Stargard Szczecinski
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej gminy Stargard Szczecinski.

16



