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1. Cel i podstawy prawne opracowania prognozy

Niniejsze opracowanie wykonano na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Witkowo, gmina Stargard Szczecinski,
dotyczacego terenu w rejonie dziatek: 234, 233, 230/1, 227, 232/1, 291, 228/3,
229, 228/4, 228/1, 231, 292, 286. Objeto nim teren potozony w granicach planu,
zgodnie z Uchwatg NR XVII/120/08 Rady Gminy w Stargardzie Szczecinskim z
dnia 25 kwietnia 2008 r. taczna powierzchnia terenu objetego opracowaniem
wynosi ok. 15,5 ha.

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie wptywu na stan Srodowiska
przyrodniczego realizacji zapiséw planu, do ktérego przystgpiono zgodnie z ww.
uchwata. Prognoza ma za zadanie weryfikacje przyjetych rozwigzan

planistycznych w zakresie ich wptywu na poszczegdlne komponenty srodowiska.

Podstawq prawng sporzadzenia opracowania jest przede wszystkim:

- uchwata Nr XVII/120/08 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 25
kwietnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Witkowo,

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz.1227, z
pdzniejszymi zmianami),

oraz obowigzujace ustawy i rozporzadzenia, a w tym:

- ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009 r. Nr 151,
poz.1220),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z pdzniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. Nr 162, poz.1568, z pézniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z
2008 r. Nr 25, poz.150, z pézniejszymi zmianami),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz.U. z 2007 r. Nr 39,

poz.251, z pdzniejszymi zmianami),
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ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz.858, z
pézniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony
$srodowiska, ustawy o odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz.U.
Nr 100, poz. 1085, z pézniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005 r. Nr 239,
poz.2019, z p6zniejszymi zmianami),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r.
w sprawie okreslenia siedlisk przyrodniczych podlegajacych ochronie
(Dz.U. Nr 92, p0oz.1029),

ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych
(Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz.1266, z pdzniejszymi zmianami),

Dyrektywa 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakéw,

Dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej
fauny i flory.
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2. Zakres i glowne cele projektu planu

2.1. Przeznaczenie terenu w dotychczasowych dokumentach
planistycznych

Obecnie teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

W obecnie obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

A o gminy, obszar opracowania
‘& przeznaczony jest pod funkcje

© mieszkaniowe oraz ustugowe.

Na podstawie inwentaryzacji
urbanistycznej ustalono nastepujacy
obecny stan wuzytkowania terenu:
tereny rolne o nastepujacych
klasach bonitacyjnych: RIIIb -
1,6344 ha (10,54%), RIVa -
7,9492ha (51,28%), RIVb -
5,1040 ha (32,93%) i dziatki
"7 drogowe- 0,8124 ha (5,24%).

2.2, Przyrodnicze predyspozycje i przydatnos¢ srodowiska do
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

Na terenie opracowania nie znajdowata sie, ani nadal nie znajduje sie
zadna zabudowa.

Potudniowa cze$¢ terenu opracowania, obejmujaca dziatki o nr 230/1,
232/1, 229, 228/4, wykorzystywana jest obecnie pod sad orzechowy z
wydzielonymi pomiedzy drzewami $ciezkami do wygodnego poruszania sie po

terenie.
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Péinocny fragment opracowania, obejmujacy dziatki o nr 233, 234, 291,
228/1, 228/3, wykorzystywany jest obecnie pod pola uprawne, ktére sg stale
uprawiane.

Teren opracowania z trzech stron otoczony jest drogami gruntowymi (od
wschodu, potudnia i zachodu), po ktérych bardzo rzadko poruszajg sie pojazdy
silnikowe.

W centrum péinocnej czesci opracowania znajduje sie réwniez droga
gruntowa, ktoéra obecnie jest zaniedbana i pokryta trawa.

Pod wzgledem budowy geologicznej, na obszarze opracowania wystepujq
korzystne warunki do lokalizacji nowej zabudowy. Spoiste gliny zwatowe
charakteryzujq sie duzg nosnoscia.

W skfad terenu opracowania wchodzg fragmenty stref W.III posredniej
ochrony  stanowisk  archeologicznych, wyznaczony  wokdt  stanowisk
archeologicznych oznaczonych w studium nr: 593, 594 i 595. Strefy wyznaczono
w planie w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Stargard Szczecinski.

2.3. Ustalenia projektu planu

W projekcie planu zagospodarowania
ustalono nastepujace przeznaczenie
terendw na poszczegdlne funkcje:
podmiejskie tereny mieszkaniowe -
5,0242 ha (32,25%), centralne tereny
mieszkaniowe - 0,7077 ha (4,54%),
tereny wytgcznie mieszkaniowe -
5,4805 ha (35,17%), tereny
techniczne - 0,1055ha (0,68%),

tereny komunikacji drogowej -

OZNACZENIA:

4,2629 ha (27,36%).
W stosunku do stanu istniejacego, plan wprowadza nastepujace
najistotniejsze zmiany:
1) zaktada zmiane funkcji uzytkowania terenu z rolniczej na mieszkaniowg oraz
mieszkaniowo-ustugowaq z zielenig towarzyszaca,
2) planuje wprowadzenie ukfadu komunikacji drogowej w postaci ulic

dojazdowych, wewnetrznych i pieszych,
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3) zakfada zagospodarowanie zielenig i matg architekturg terenéw drogowych
oraz wytworzenie placu o charakterze lokalnego centrum ,

4) zaktada obstuge techniczng terenu na wyznaczonym terenie.

3. Przyjeta metoda opracowania prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadzono w oparciu o dostepne materiaty,
archiwalia, publikacje mapowe i literature przedmiotu, a w tym:
- Opracowanie ekofizjograficzne terenu objetego planem, Szczecin, 2010,
- Waloryzacja Przyrodnicza gminy Stargard Szczecinski. Biuro Konserwacji
Przyrody, Szczecin 1999,
- Dokumentacja hydrogeologiczna dla ustalenia obszaréw ochronnych GZWP

nr 123 - zbiornik miedzymorenowy Stargard-Golenidw. Proxima SA,
Wroctaw, 2004,
- Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania

przestrzennego gminy Stargard Szczecinski - Biuro Studiéw i Projektow
Europejskich, Szczecin 2007.
Informacje o obszarze opracowania uzupetniono wynikami wiasnych badan i
obserwacji terenowych.
Po przeprowadzeniu analizy istniejacego stanu srodowiska oraz jego diagnozy
dokonano oceny wptywu na $rodowisko projektu planu poprzez sprawdzenie
istniejacej dynamiki przeksztatcen terenu, poréwnawczo do juz zrealizowanych

podobnych elementéw zagospodarowania.

W ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko
dla projektu planu miejscowego wystgpiono, zgodnie z art.53, 57 i 58 ustawy z
dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz.1227, z pbzniejszymi
zmianami), o uzgodnienie z wifasciwymi organami zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
Srodowisko.
Uzgodnien dokonali:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie - pismo RDOS-

32-W00S$-7040/103/3/09/km z dnia 6 marca 2009 r.,
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2) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Stargardzie Szczecinskim
- pismo PSSE-561/09 NNZ-461-9/09 z dnia 12 lutego 2009 r.

4. Ocena istniejacego stanu srodowiska

4.1. Potozenie i ogdélna charakterystyka obszaru objetego
opracowaniem

Obszar gminy potozony jest na pograniczu dwéch mezoregiondw Pobrzeza
Szczecinskiego: Réwniny Pyrzycko - Stargardzkiej i Rowniny Nowogardzkiej.
Granice pomiedzy mezoregionami wyznacza Dolina Iny. Analizowany teren
potozony jest w potudniowo - wschodniej czesci gminy, w potudniowej czesci wsi
Witkowo. Granice terenu wyznaczajq: od potnocy granica dziatki nr 234 i 291; od
wschodu granica biegnie po dziatce drogowej nr 286 do dziatki o nr 291 i od
dziatki o nr 291 dalej po granicy dziatki drogowej o nr 292; od potudnia granica
terenu opracowania przebiega wzdtuz granic dziatek o nr 228/4, 229, 230/1; od
zachodu po granicy dziatki drogowej o nr 231.

Teren opracowania jest lekko zréznicowany i w catosci potozony w obszarze
falistej wysoczyzny moreny dennej. Wysokosci bezwzgledne wahajg sie w
granicach 30 - 36,5 m n.p.m. Poza tym na trenie nie wystepuja zadne nasypy ani
zagtebienia czy rowy, ktéore mogty by wptywaé na uksztattowanie terenu.

Teren opracowania nalezy do mezoregionu réwniny strzebielewskiej, ktora
pofozona jest miedzy dolinami rzek Iny i Matej Iny i jest zaliczany do terendéw

wybitnie rolniczych.

4.2, Istniejacy stan i funkcjonowanie s$rodowiska na terenie
opracowania oraz zgodnos¢ jego uzytkowania z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi

4.2.1. Budowa geologiczna i hydrologia

Grunty zbudowane sg tutaj z gliny zwatowej, czyli rodzaju gliny w ktérej sktad
wchodzi niewarstwowany materiat osadowy powstajacy z btota morenowego,
sktadajacy sie z grubszych frakcji. W skiad gliny zwatowej wchodzg réwniez

okruchy skalne o réznej wielkosci, od czastek ilastych az po gtazy narzutowe
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(eratyki). Glina zwatowa odkfadana byta bezposrednio z lodu lodowcowego. Ten
rodzaj gleby nalezy do gruntéw spoistych i charakteryzuje sie duzg nosnoscia.
Na terenie opracowania nie wystepuja wody powierzchniowe. Obszar lezy

poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar opracowania potozony jest na terenie obszaru wysokiej ochrony
gtdwnego zbiornika wdéd podziemnych nr 123 (miedzymorenowy zbiornik
czwartorzedowy). Srednia gtebokoé¢ ujeé wynosi 45 m. Dla GZWP 123 zostata
opracowana dokumentacja hydrogeologiczna dla ustalenia obszaréw ochronnych
(Proxima SA, Wroctaw, 2004). Obszar opracowania potozony jest w strefie C
wystepowania wod podziemnych, dla ktérej zaleca sie nastepujace dziatania
ochronne:

- zakaz wprowadzania $ciekow do ziemi oraz wod powierzchniowych
mogacych zasila¢ wody podziemne,

- zlecenie zwodociggowania i skanalizowania obszaru,

- uwzglednienie wptywu nowoprojektowanej inwestycji na jakos¢ wod

podziemnych.

4.2.2. Szata roslinna i swiat zwierzecy

Na trenie opracowania znajdujg sie pola uprawne oraz sad, przez co szata
roslinna jest dos¢ uboga, nie liczac uprawianych roslin. Zauwazy¢é¢ mozna
niewielkie skupiska drzew, w postaci wierzb i brzéz, w potudniowo - wschodnim
narozniku terenu oraz w czesci centralnej pdtnocnej granicy opracowania. W
obrebie obszaru opracowania nie wystepuja zadne naturalne zbiorowiska
roslinne. Zielen jest uboga i o matej réznorodnosci. Brak réwniez jakichkolwiek
cennych obiektow przyrodniczych, badz tez takich, ktére kwalifikowatby sie do
ochrony. Nie zaobserwowano réwniez zjawiska samosiewu.

Sposrdéd fauny na terenie opracowania obserwowano wtasciwe dla terenow
upraw rolnych gatunki gryzoni (badylarka, mysz polna), oraz kilka gatunkéw
ptakdéw synantropijnych (wrdble, sroki, szpaki) oraz zerujgce na terenach rolnych
w okresie orki gawrony. Niewielka bioréznorodnos¢ na terenie opracowania jest
rezultatem braku na tych lekko zréznicowanych wysokosciowo terenach zieleni

wysokiej, rozleglejszych zarosli czy tez zbiornikdw wodnych.
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4.2.3. Gleby

Na obszarze opracowania wystepujgq gleby uzytkowane rolniczo, zaréwno
grunty orne jak i uzytki zielone. Grunty rolne naleza do klas bonitacyjnych: RIVa
(pétnocno - wschodnia cze$¢ opracowania terenu) oraz RIIIb (pdétnocno -
zachodnia czes$¢ opracowania terenu). Tereny przeznaczone pod sad orzechowy
nalezg do klas bonitacyjnych: RIVa (centralna czes¢ terenu opracowania) i RIVb
(potudniowa czes$¢ terenu opracowania. W okolicach Stargardu Szczecinskiego
pospolicie wystepuja grunty orne klas III i IV, gleby obszaru opracowania nie sg
wiec szczegodlnie cenne w skali regionalnej. Gleby klasy III odznaczajg sie duzym
wahaniem poziomu wody w zaleznosci od opaddéw atmosferycznych. Na glebach
tej klasy mozna juz zaobserwowal procesy ich degradacji. Gleby klasy IV sg
bardzo podatne na wahania poziomu wod gruntowych. Obszar jest miejscem
wystepowania gliny zwatowej, ktoére wykazujg dosé zwartg konsystencje, sa
gruntami spoistymi i charakteryzujg sie duzg nos$nosciq. Z obecnej na terenie
ciezkiej gliny zwatowej wyksztaicity sie na obszarze gleby brunatne bardzo
zasobne w sktadniki pokarmowe roslin, ktére odznaczajg sie czesto wadliwymi
wiasciwosciami wodno - powietrznymi. Sg to gleby stabo przepuszczalne i stabo
przewiewne. Obserwacje te nalezatoby potwierdzi¢ badaniami gleboznawczymi.

W zwigzku z podang klasyfikacjq gleb, w przypadku projektowanej w
planie miejscowym zmiany sposobu uzytkowania terenéw rolnych nalezy
wystgpi¢ z wnioskiem o zgode do organu wskazanego w Ustawie o ochronie

gruntow lesnych i rolnych.

4.2.4. Klimat

Klimat gminy Stargard Szczecinski zwigzany jest z ogdlng cyrkulacjg
powietrza naptywajacego znad poéinocnego Atlantyku, na ktére naktada sie
posredni wptyw Battyku. Gmina potozone jest w obrebie regionu pomorskiego,
charakteryzujgcego sie fagodnym i niezbyt dtugim latem, tagodng i krétkg zimq
oraz niewielkg ilosciqg opaddéw (okoto 500 mm rocznie). Przewazajg wiatry
potudniowo-zachodnie, stosunkowo duzy jest udziat cisz (13% w stosunku

rocznym).
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Lokalny topoklimat obszaru opracowania zwigzany jest z jego potozeniem
na otwartej przestrzeni oraz z lekko wznoszacym sie w kierunku pdétnocnym
uksztattowaniem terenu. Wystepuja tu zmniejszone dobowe amplitudy
temperatury i dobre przewietrzanie terenu. Rozlegtos¢ obszaréw uzytkowanych
rolniczo, w potaczeniu z niewielkimi zadrzewieniem, ze wiatry na obszarze
opracowania moggq by¢ dos$¢ ucigzliwe, zwilaszcza od strony potudniowo-
zachodniej (przewazajacy kierunek wiatru na obszarze opracowania), gdzie teren

dodatkowo sie obniza.

4.2.5. Zanieczyszczenie powietrza i hatas

Zrodlami zanieczyszczen powietrza we wsi Witkowo sg przede wszystkim:
komunikacja drogowa (przekroczenie norm zanieczyszczehn tlenkami azotu),
ogrzewanie zabudowy i sgsiednie tereny przemystowe.

Na obszarze opracowania i w jego bezposrednim sasiedztwie brak jest
obiektow o duzej ucigzliwosci, ktéore mogly by wptywac na zanieczyszczenie
Srodowiska. Jedynie obecno$¢ cukrowni na poétnocny - zachdéd od terenu
opracowania moze powodowal zanieczyszczenie powietrza w momencie
wystepowania wiatrow od pdétnocnego - zachodu. Gospodarstwa jednorodzinne,
zlokalizowane jednakze w znacznej odlegtosci od terenu opracowania,
wykorzystujq przewaznie indywidualne rozwigzania grzewcze, niektoére z nich
jako paliwo utylizujg réznorodne materiaty i odpady, co nie zawsze korzystnie
wplywa na stan atmosfery. Zrddiem sezonowych zanieczyszczen powietrza
(tlenki azotu, metale ciezkie, weglowodory) oraz hatasu na terenie jest ruch
pojazdow gospodarczych jak réwniez z powodu odbywajacego sie w granicach
terenu nieucigzliwego ruchu kotowego. Ponadto przewaga wiatru z kierunku
potudniowo-zachodniego sprawia, ze w czasie przeprowadzania orki na terenach
rolnych, zwtaszcza w okresie suszy, wiatry nawiewajg pyt ziemny z pdél

uprawnych.

4.2.6. Walory krajobrazowe i kulturowe

Obszar opracowania charakteryzuje sie lekkim zréznicowaniem terenu oraz
brakiem uksztattowanej zabudowy. Na terenie widoczny jest jedynie sad
orzechowy i rozlegte pola uprawne, ktére tworzac jedng catos¢ wznoszg sie ku

gorze w kierunku poétnocnym. Na terenie opracowania widoczne sg nieliczne
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zadrzewienia i zakrzewienia. Krajobraz dookota terenu rozposciera sie w formie
rozlegtych pél uprawnych oraz w oddali da sie zaobserwowa¢ panorame Witkowa
oraz zabudowe cukrowni i Stargardu Szczecinskiego.

Zapisy planu powinny dazy¢ do stworzenia uporzadkowanej struktury
terenu oraz zapobiec zbyt duzej intensywnosci zabudowy, zaréwno ze wzgledow
krajobrazowych jak i przyrodniczych.

W skitad terenu opracowania wchodzg fragmenty stref W.III posredniej
ochrony stanowisk  archeologicznych, wyznaczone wokot  stanowisk
archeologicznych w oparciu o Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski.

4.2.7. Obecne uzytkowanie terenu oraz jego zgodnos¢ z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Pod wzgledem warunkow gruntowo-wodnych i budowy geologicznej, na
obszarze opracowania wystepujq korzystne warunki do lokalizacji nowej
zabudowy. Nos$ne podtoze z glin zwalowych nie stanowig przeciwwskazan
konstrukcyjnych czy tez nie wptywajg na gestosc projektowanej zabudowy.

Teren opracowania nie posiada ograniczen ze wzgledu na sasiedztwo terenow
przyrodniczo cennych, jednakze nie nalezy lokalizowa¢ tam funkcji ucigzliwych,
chociazby ze wzgledéw kulturowych i bliskiego sasiedztwa zabudowan wiejskich.
Zabudowa powinna by¢ ksztattowana zgodnie z obecnymi na obszarze nurtami
architektonicznymi, jak rowniez nie powinny by¢ to obiekty wysokie Iub
wielkopowierzchniowe.

Przez teren opracowania przebiega réwniez linia Sredniego napiecia, ktorg

nalezy na terenie przyszitej zabudowy prowadzi¢ kablem podziemnym.

4.3. Ocena potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku
braku realizacji zapisow planu

Obszar objety zmiang planu jest w petni niezurbanizowany i nie podlega
dynamicznym przeksztatceniom, jednak pewne czynniki moga powodowaé jego
degradacje. Zagrozenia ta spowodowane sg przez nastepujace czynniki:

- Zarzucanie upraw rolnych ze wzgledu na spadek popularnosci kultury

rolnej na danym terenie,
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- Brak zagospodarowania terenu moze nasili¢ rozwdj zjawiska ,dzikich
wysypisk”.

4.4, Ocena stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym

znaczacym oddziatlywaniem

Przewidywane skutki realizacji planu na $rodowisko przyrodnicze na danym
terenie sq nieznaczne, w oparciu o tendencje zmniejszajacej sie liczby upraw
rolnych na danym terenie. Realizacja planu wigze sie z wyiaqczeniem 15,5 ha
gruntow z produkcji rolnej.

Wprowadzenie nowej funkcji mieszkaniowej i

mieszkaniowo-ustugowej nie powinno w zaden sposdéb wptyngé na stan
Ssrodowiska przyrodniczego na obszarach sgsiadujgcych. Teren opracowania nie
jest objety programem ochrony Natura 2000, ani nie wchodzi w sktad terenéw

proponowanych do ochrony.

5. Przewidywane oddziatywanie realizacji planu na poszczegdlne

elementy srodowiska

L.p.

Element

srodowiska

Sposéb oddziatywania

Skutki

Znaczace
oddziatywa
nie

negatywne

Ro6znorodnosé

biologiczna

Plan z jednej strony zaklada wylaczenie z
produkcji rolnej obszaru, z drugiej jednak
wprowadza system zieleni w ciggach ulic,
placu i pieszo jezdni, w ogrodach
przydomowych, wyznacza minimalne
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,
co powinno w konsekwencji doprowadzi¢ do
zwiekszenia bior6znorodnosci.

posrednie,
diugotermi-

nowe, state

nie

Ludzie

Plan wprowadza catkowitg zmiane sposobu
uzytkowania terenu, zmieniajgc jego funkcje
z rolniczej na mieszkaniowo-ustugowa,
wprowadzajagc tym samym odpowiednig
infrastrukture urbanistyczna, a w
konsekwenciji, mozliwosc¢ spetnienia
odpowiednich warunkéw statego
przebywania cziowieka.

posrednie,
diugotermi-

nowe, state

nie
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Zwierzeta

Realizacja zapisbw planu zabezpieczy
ciggtos¢ lokalnych korytarzy ekologicznych i
niezbedng ochrone s$rodowiska wodno-
gruntowego, a takze stabilizacje areatu
terenéw zielonych, co w warunkach
ekosystemu podmiejskiego nalezy uzna¢ za
dziatanie wystarczajace.

posrednie,
krotko- i
diugotermi-

nowe, state

nie

Rosliny

Realizacja zapiséw planu zwigekszy udziat
powierzchni terenéw zielonych (zieleni
wysokiej), natomiast doprowadzi do
likwidacji terenow produkcji rolnej. W
konsekwencji areatl obszaréow zielonych
ulegnie nieznacznemu zmniejszeniu, jednak
zyska na jakoéci i bior6znorodnosci.

bezposrednie,
diugotermi-

nowe, stale

nie

Woda

Rozwigzania przyjete w planie zapewniajg
ochrone srodowiska wodno-gruntowego.

posrednie,
dtugotermi-

nowe, statle

nie

Powietrze

i topoklimat

Wprowadzenie ukladu drogowego oraz
zmiana funkcji z rolnej na mieszkaniowo-
ustugowg wigze sie z emisjg zanieczyszczen
Zz obszaru objetego planem do atmosfery,
jest to jednak konsekwencja decyzji
wynikajgcej ze studium gminy.

bezposrednie,
dtugotermi-

nowe, state

nie

Srodowisko
gruntowo-

wodne

Zawarte w planie: wymoég budowy
rozdzielczego ukladu kanalizacyjnego dla
obstugi terenu, podfaczenia zabudowy do
gminnej  sieci kanalizacyjnej, zakaz
odprowadzania  nieoczyszczonych  wéd
opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu oraz zakaz
realizacji wszelkich inwestycji mogacych
spowodowac zanieczyszczenie wod
podziemnych nalezy uzna¢ za rozwigzanie
zmniejszajace ryzyko zanieczyszczenia wod
(w tym gruntowych).

bezposrednie,
diugotermi-

nowe, state

nie

Krajobraz

Zapisy planu uwzgledniajg strefe ,E” ochrony
ekspozycji — ochrony sylwety wsi Witkowo i
Kluczewo ponadto zawiera szczegoGtowe
wytyczne dotyczgce ksztattowania zabudowy
, odpowiedni projekt uktadu
komunikacyjnego z uwzglednieniem
sposobu ksztaltowania zieleni (nasadzenia
alejowe w celu zbudowania atrakcyjnego
krajobrazu .

bezposrednie,
diugotermi-

nowe, state

nie

Zasoby

naturalne

W granicach terenu objetego planem brak
udokumentowanych zi6z surowcow
mineralnych. Przez zabudowa terenu
warstwa prochniczna gleby zostanie zdjeta i
wykorzystana w innym miejscu.

brak

nie
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6. Ocena wplywu zapiséw planu na obszary podlegajace ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

o ochronie przyrody

Obszar objety planem znajduje sie w sasiedztwie obszaru cennego
przyrodniczo (OC 5) obejmujacego doline Matej Iny - miejsce wystepowania i
rozrodu ptazéw i ptakéow wodnych i tgkowych, jednak ze wzgledu na znaczne
oddalenie terenu od rzeki (ok. 250 m), mato ucigzliwy charakter funkcji
mieszkaniowej - zabudowa jednorodzinna o matej intensywnosci, z
ewentualnymi ustugami nie przewiduje sie negatywnego wptywu na srodowisko w

tym korytarzu ekologicznym.

7. Ocena wplywu wprowadzenia planu na proponowane obszary

chronione wskazane w waloryzacji przyrodniczej

W waloryzacji przyrodniczej gminy nie zaproponowano na obszarze
opracowania zadnych terenéw do objecia ochrong ze wzgledéw przyrodniczych,

ani tez nie wskazano obszaréw cennych przyrodniczo.

8. Ocena przewidywanego znaczacego oddziatywania planu na
srodowisko, cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz

integralnos¢ obszarow

Obszar opracowania nie wchodzi w skiad zadnego obszaru objetego lub
proponowanego do objecia ochrong w ramach sieci Natura 2000. Rowniez w
najblizszym sgsiedztwie brak takich obszaréw, dlatego zapisy planu nie wptyng

na stan srodowiska obszardow sieci Natura 2000.

9. Ocena realizacji celow ochrony srodowiska ustanowionych na
szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym istotnych

z punktu widzenia projektu planu

Plan stanowi dokument planistyczny o lokalnym znaczeniu, ktorego zasieg i

oddziatywanie nie wykraczajq poza granice gminy.
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10. Transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko realizacji ustalen

planu

Biorgc pod uwage lokalizacje obszaru objetego zmianami, nie przewiduje sie
zadnych oddziatywan transgranicznych realizacji wprowadzanych ustalen planu.
1. Proponowane rozwigzania majace na celu zapobieganie,

ograniczanie Ilub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatlywan na srodowisko, mogacych byc¢ rezultatem realizacji

projektowanego dokumentu

W poprzednich punktach wykazano, ze realizacja projektu planu
w prezentowanej formie nie bedzie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, w tym
obszary chronione. Nalezy uznac¢, ze projekt zawiera zadawalajace rozwigzania,
ograniczajgce negatywny wptyw realizacji planu na srodowisko oraz jest zgodny z

wytycznymi wskazanymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

12. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych

w projekcie planu

Plan dotyczy catkowitej zmiany zagospodarowania terenu, ze wzgledu na
zmiane funkcji, co jest zgodne z wymogami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski. Nowa funkcja,
mieszkaniowo-ustugowa, moze mie¢ nieznaczny wptyw na sSrodowisko ze
wzgledu na wprowadzenie ruchu kotowego, jednak o stabej intensywnosci.
Ponadto w zapisach planu podjeto staranie o wzbogacenie waloréw
przyrodniczych w skali obszaru (wprowadzenie i regulacja nowych,
zagospodarowanych obszaréw zieleni) oraz regulacjgq zabezpieczen przed
skazeniem S$rodowiska wodno-gruntowego. Zapisy planu w petni uwzgledniajq
wytyczne zawarte w waloryzacji przyrodniczej gminy oraz opracowaniu
ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby planu.

Z powoddw wymienionych powyzej, w oparciu o analize przyrodniczych
predyspozycji terenu i uwarunkowan wynikajacych z jego przeznaczenia w

obrebie gminy, odstepuje sie od wskazania rozwigzan alternatywnych
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13. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen planu

Ze wzgledu na brak elementow cennych przyrodniczo na obszarze
opracowania i w jego sgsiedztwie, a takze charakter ustalen planu, ktéory ma na
celu wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug

nieucigzliwych, nie przewiduje sie prowadzenia monitoringu.

14. Koncowa ocena projektu planu pod wzgledem 2zgodnosci

z przepisami prawa ochrony srodowiska

Zapisy planu sq w petni zgodne z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi
ochrony  $rodowiska oraz  wytycznymi, zawartymi w  opracowaniu
ekofizjograficznym, sporzgdzonym dla terenu objetego planem.
W szczegdlnosci, plan zagospodarowania przestrzennego:

- zawiera zapisy dotyczace ograniczen zagospodarowaniu wynikajgcych z

ochrony ekspozycji — ochrony sylwety wsi Witkowo i Kluczewo (§ 17),

- zapewnia odpowiednie ksztaltowanie systemu zieleni wzdtuz ciggéw ulic
(nasadzenia alejowe i inne) ze wzgledu na atrakcyjnos$¢ krajobrazowg
terenu (8 43-50),

- zawiera zapisy dotyczace ograniczen zagospodarowaniu wynikajacych z
objecia czesci obszaru strefami ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych WIII (§ 18),

- zawiera zapisy dotyczace ograniczen zagospodarowaniu wynikajacych z
potozenia terenu opracowania w obszarze wystepowania Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych -123 (§ 14)

- zawiera proekologiczne zapisy dotyczace infrastruktury, w tym zasad
zaopatrzenia w ciepto, wode, odprowadzania wod opadowych, Sciekéw

i usuwania odpaddéw (8 20-25).

15. Podsumowanie - streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Obszar objety planem jest wiejskim terenem uprawnym, w pefni
niezurbanizowanym. Jednak na podstawie decyzji na etapie Studium
uwarunkowan i kierunkdw rozwoju gminy Stargard Szczecinski nastgpita zmiana

docelowego zagospodarowania terenu z funkcji rolnych na funkcje mieszkaniowo-
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ustugowe. Na terenie opracowania nie wystepujg obszary chronione ze wzgledéw
przyrodniczych, ani tez siedliska cenne przyrodniczo. Ze wzgledu na matg
ucigzliwos¢ funkcji nie wykazuje sie zagrozenia dla sgsiadujacego obszaru
przyrodniczo cennego (OC 5)-doline Matej Iny. Zapisy planu sa w petni zgodne z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz wytycznymi,
zawartymi w  opracowaniu ekofizjograficznym. Zapis planu pozwoli
zneutralizowa¢ mogace powsta¢ na obszarze opracowania zagrozenia dla
$srodowiska i wzbogaci¢ pod wzgledem krajobrazowym i bioréznorodnosci teren
opracowania. Na podstawie analizy istniejacego stanu i funkcjonowania
srodowiska oraz zapisow planu, nie nalezy oczekiwa¢ negatywnego wptywu

realizacji planu na lokalne $Srodowisko tego obszaru.

opracowanie: mgr inz. arch. Matgorzata Cykalewicz
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