Uchwala Nr X1/103/11
Rady Gminy Stargard Szczecinski
x dmia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lipnik, gmina
Stargard Szczecinski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dmda 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492, 7 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319§ Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nri127, poz 880, z2008r Nr 199, poz. 1227, Wr201, poz. 1237
iNr 220, poz. 1413, z 2010 1. Nr24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr130, poz. 871, Nr 149, poz 996 { Nr 155, poz. 1043 oraz z 20111, Nr32,
poz. 159, Nr 153, poz. 501) Rada Gminy Stargard Szczecifiski uchwala, co nastepuje:

DZIAY. 1
USTALENIA WSTEPNE

ROZDZIAY. 1
PRZEDMIOT I ZAKRES PLANU

§1.1. Zpodnie z Uchwaty NrXVII131/08 Rady Gminy Stargard Szezecinski
z dmia 13 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiamy OHEejSCowego
planu  zagospodarowania przestzennego W obrebie  Lipnik, przyjetege  Uchwaly
Nr X1[IF104/03  Rady Gminy Stargard Szezeciski z dnia 30 grudnia 2003«
{(Dz.U. Wojewbdzrwa Zachodniopomorskiego Nr 7, poz. 138), po stwierdzeniu zgodnodci
z ustaleniami Stadium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania preestrzennego gminy
Stargard Szczecinski przyjetego uchwala Nr XITI'78/07 Rady Gminy Stareard Szezecinski
zdnia 28 grudma 2007r., zmienjonego uchwala NrV141/11 Rady Gminy Stargard
Szezecifiski z dnia 31 marca 2011r., uchwala sic 2zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lipnik, o tacznej powierzehni 125 ha, Zwang
dalej planem,

2. Przedmiotem plamu jest przeznaczenie terendw rolniczych na cele zabudowy
produkeyjnej przemystowej nieuciazliwej 1 skladowo-magazymowe] wraz z niezhedng
infrastrukiurg techniczna i komunikacyjna.

3. lmtegralnymi czgdciami niniejszej uchwaly sa:

1} rysunek planu - stanowiacy zataczniki Nr od 1 do 4 do niniejsze] uchwaty:
2} wytys ze Smudium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania PrZestrzennego gminy

Stargard Szezecifiski — stanowiacy zalacznik Nt 5 de ninicjszej uchwaly:; .

3) -rozstrzvgnigcte o sposobie rozpatrzenia. uwag wniesionych. do projektu plann -
stanowigee zalgeznik Nr 6 do niniejszej uchwaly; ' :

4) rozstrzygnigcle o sposcbie realizacii zapisanyeh w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczmej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowiace zatacenik N1 7 do niniejszej uchwaly.



§2.1. Plan obejmuje obszar polozony w obrebie ewidencyjnym Lipnik, gmina

Stargard Szezecinski.

2.  Gmanice planu ustala rysunck plann, stanowigey zaigczniki Mhrod 1 do 4 do ninigjsze
uchwaty. ;
3. Plan reguluje: :

1) preeznaczenic terenéw oraz linie rozgraniczajace teremy o rdinym przeznaczemiu lub
rdznyeh zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztaltowama tadu przestezennego;

3)  zasady ochrony frodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;

4y zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlezesns);

3) wymagania wynikajace z potrzeb keztaltowania przestrzeni publicznych:

6) parametry i wskaniki ksztaltowama zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosel zabudowy;

7) gramece 1 sposoby zagospodarowania terenow lub oblektow podlegajacych ochrome,
ustalonych na podstawle odrebnych przepisdw, w tym terendw gomiczych, a takze
narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si§ mas
zemmych;

8) szezegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetyvch planem
ITE]SCOW I,

9 szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczemia w ich uZzytkowanin,
w tvm zakaz zabudowy;

10} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komumikacii i infrastruktury
technieznej;

11} sposob 1 termin tymezasowego zagospodarowama, wzadzamia i uzytkowania terenow;

12) stawki procemows, na podstawie krdryeh ustala sig oplate, o ktdre] mowa w art.36 ust.4.
ustawy o planewaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Naobszarze objetym planem ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terendw,
zdefiniowane w ustaleniach dla terendw elementarnych:

1} tereny budowlane:

a) PS - tereny produkcyine - skladowe,
b) PS8/U - tereny produkeyjno — sktadowo, ustugowe,

¢y TT - tereny techniczne;
21 tereny nisbudowlane:
ZN - tereny ziglem chronione],

ZD - tereny ogroddw dzatkowych;
3} tereny komunikac:
a} KD - tereny komunikacji drogowe,
b} KK - tereny infrastrukiury kolejowej.

. ROZDZIAY, 2 )
GLOWNE ZASADY KONSTRUKCJI USTALEN PLANU

. §3. 1. Ustalenia tekstu planu skladajs sie z; -
1) ustalen wsiepnych: . : ' -
2)  ustalef opdlnych detyezacych calego vbszaru objgtego planem; -
3) ustalen dotvezgeveh wyznaczonych w planie terendw elementarnych;
4}  ustalen koncowych.



2. Do poszezegdlnych terendw elementarnych maja zastosowanie wszystkie poziomy
ustales.

3. Prechieg linii rozgramiczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rézmych
zasadach zagospodarowania dla celéw opracowar geodezyjnyeh -nalezy okreslié poprzez.
odezyt osi linii z rysunku planu.

4. W czgdel graficzne] tereny elementame i ich wydzielenla wewngtrzne, do ktéryeh
odnoszg sig¢ ustalenia dotvezace poszczegolnych terendw elementarnvch, oznaczone sa
symbolarm okreslajacymi:

1) symbeol kategorii przeznaczenia terenu oraz kolejny numer terenu elementarneso
ap: P5.06, dla wydzielenia wewnetrznego np: PS.06/1;

2) kolefny numer terenu elementamnego komunikacji drogowej oraz symbol kategorn
przeznaczenia terenu np: 01.KD.Z, dia wvdzielenia wewngtrznego np: 01/1.KD.Z,

§4. llekro¢ wuchwale wystepuje termin:

1} obowinujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumied linig, wzdhiz ktérej nalezy
lokalizowaé sciany frontowe budynkéw - linia ta nie dotyczy podziemnych siec
i urzadzert infrastruktury techniczmej oraz czedci budynkdw znajdujgcych sie catkowicie
ponizej poziomu teren;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumies linie, poza kidra lokalizacja
budynkéw jest niedopuszczalna - linia ta nie dotyczy podziemnych czesei budynkéw
znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu tereny;

3} wskaznik powierzchni zabudowy “PZ” - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzehni
zabudowy do calkowite] powierzehni terenu dzialld budowlanej;

4)  wskarnik intensywnosei zabudowy “IZ” - nalezy przez to rozumied stosunek powierzehni
catkowite] wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej
dzialce budowlanej do powierzchni terenu driatki budowlanej;

5) wskainik powierzehni biologicznie czynngj “TZ” - nalezy przez to rozumied stosunck
powierzchni biologicznie ezynnej do catkowitej powierzchni terenu dziatki budowlane;;

6)  wysoko$¢ zabudowy “HZ” - nalezy przez to rozumied wysokos¢ zabudowy mierzona od
poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzej pofozonego
punktu przekryeia budynk;

7) lime rozgraniczajace tereny elementarne - nalezy przez to rozumied linje rozdzielajace
tereny o roznych funkcjach lub téznych zasadach zagospodarowania ustalonych
w planie - stanowig one obowiazujace linie podziatdw geodezyinych;

8) limie rozgraniczajace czedci terendw elementamnych tzw. wydzielenia wewnetrzne -
nalezy przez to rozumieé¢ linie wydzielajace czgici terenu elementarnegco, wskazane
W ustaleniach detyczacych poszezegdlnych terenow elementarnych - stanowig one
dopuszezalne linie podziatéw geodezyjnyeh;

9) lmie podziahu terenu — nalezy przez to rozumied ustalone w planie linie projektowanego
podziatu terenu na dziatki — linie te okreslone sa jako:

a) dopuszezalne linie podzialu terenu - okreslajace dopuszezenie takicgo podziahy
terenu jako dopuszezalnego, bez koniecznosel jego przeprowadzenia,

b} obowiazujace linie podziatu tereny — okreslajace zobowiazanie do przeprowadzenia
lub utrzymania istniejacego podziatu zgodnego 7 ta linia;

10} kategoria przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumied ustalenie dominujacej fimkeji
oraz zasad i standarddw zagospodarowania teremu - okreslenie w planic kategorii
przeznaczenia terendéw stanowl ustalenie obowiazujacej -struknury [unkcjonalno —
przestrzenne;.
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DZIAE 1I
USTALENIA OGOLNE

ROZDZIAL. 1 . .
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD ZAGDSPGDAROWAN[A
PRZESTRZENNEGO, INWESTOWANIA I ZACHOWANIA LADU
FPRZESTRZENNEGO

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
dotyezace zabudowy 1 zagospodarowania terenu regulujg wustalenia dla terenow
elementarnych.

§ 6.1. Stosowanie okreslonego w planie prawa zabudowy i zagospodarowania terenu jest
dopuszczalne ch}me w takich granicach, w jakich ze wzglgdu na ilodé, polozenie, rozmiary
lub uciazliwosé nie powoduje to ograniczemia mozliwosci dopuszczonego W planie
usytkowania inmych terendw, w szczegdlnosel terendw sasiednich.

2. Ze wzgledu na ochrone standardu zagospodarowania terenu ustala sig, Ze
niezaleznie od pozostatych ustalen planu oraz spelnienia wymagafi wynikajacych z przepiséw
odrebnych podigeie dopuszczonej planem zabudowy 1 zagospodarowania terenu jest
dopuszczalne pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej oraz zaopatrzemia
w niezbgdne media

§7.1. W granicach planu jako przestrzenie publiczne ustala sig tereny komunikacji.
2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych regulujy ustalenia dla
poszezegolnyeh terenéw elementarnych.

§ 8.1.Realizacja nowych inwestycji lub rozbudowa bez dokenania korekty podziatéw
parcelacyjnych dotyczacych linii rozgraniczajacych tereny o TOZnym przeznaczeniu oraz
obowiazujacych limi podziahi terenu jest niedopuszczalna.

2. W przypadku objecia terenu PS.01, inwestycja ktorej zapotrzebowanie terenu
przekracza powierzchnie terenu elementarnego PS.01  dopuszcza sig polaczenie terencw
elementamych: PS.01 i kolgjno, w miare potrzeb terenéw PS8.03, PS.04, P5.05, PS.06 oraz
PS/AJ.02, wraz z obshugujacymi te tereny ulicami 03.KD.L, 04.KD.D, 05.KD.D, 06.KD.D,
pod warunkiem spetnienia warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych dla
terenu elementamego PS.01.

3. Na tereme oh_]@t}'m planem nie ustala si¢ terendw objetych obowiazkiem

przeprowadzenia scalania 1 podziatu nieruchomosel.

§9. 1. Do czasu zgodmego z planem zagospodarowania terenu dopusreza sig
ntrzvmanie jego dotychezasowego zagospodarowania i uzytkowania,

2. Na terenie objgtym planem dopuszcza sie lokalizowania obiektéw tymezasowych
wylacznie w migjscach 1 zgodnie z zasadami okreslonymi dla poszezegdlnych terenow
elementarnvch.

3, Przed udostgpnieniem terenu dla celéw imwestycyjnych nalezy przenies¢ poza teren
dziatck budowlapych, w linie rozgraniczajgce ulic, wszystkie istmejace sicci.uzbrojenia
podrdamnego, za wyjgtkiem sieci obshigujacych wylacenie dang nieruchomosé, lub teren
zasiednich nieruchomoscr.



§10.1. Dla wszelkich inwestygji na terenach objetych planem nalezy Zapewnic
w granicach whlasnej dziatki Odpovvladnlq, ze wzeledu na funkejg 1 wielkosé obicktu, ilosé
migjse postojowych.

2. Lokalizacja kazdego mnowego obiektu, rozbudowa, modernizacjia lub ZImiana
uzylkowania tereny, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie nieruchomodei niezbedne)
dla prawidiowego funkejonowania ilosci mtq&c pastojowych, 1o jest:

1) 1 miejsce postojowe na kazde 235 m® ogélnodostepne] powicrzchni uzytkowej lokalu
handlowego lub ustugowego;

7) 1 migjsce postojowe na kazde 10 migjsc siedzacych w lokalach gastronomicznych;

3) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych.

3. Realizacja inwestvcii bez zapewnienia ustalﬂn:-‘:] w plame liczby migjse
parkingowych jest niedopuszczalna.

§11.1. Niezaleznje od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzieé na wypadek
awarii, zapewnienie ciggloscl dostaw wody pitnej ze zrodel zastgpezych dla ludnosel cywilne]
oraz wody do Nkwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Lokalizacje studni publicznyeh do awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode
dopuszeza sie na terenie ZN .08 oraz na terenie P3/U02.

3. Lokalizacja obicktéw budowlanych powinna odbywaé sic w sposob zapewniajacy
ochrone ludnosei zgodnie z wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrgbnymi.

§12.1. Na teremach oznaczonych symbolami: PS oraz P3/U dopusecza sie
umieszezanie reklam zwiazanych z prowadzona dzialalnodeia na danej dziatee.

2. Na pozostalych terenach, nie wymienionych w ust.1, nie dopuszeza sig umieszezania
reklam.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

§13.1. Tercn objety planem polozony jest na obszarze Glowmego Zbiomika Wod
Podziemnych 123 — zbiomik miedzymorenowy Stargard-Golenidw, na ktorym wyklucza sig
realizacje inwestycii mogacych spowodowaé zanieczyszezenie wod podziemnych, na terenie
tym niezaleznie od ustalefi niniejszego planu cbowiazuja ograniczenia uzytkowsania terenu
wynikajgee z przepisdw odrgbnych.

2. Teren objety planam polozony jest w cbszarze gomiczym ustanowionym dla zloza
wid termalnych w utworach jury dolnej, wprowadzonym rozporzadzeniem Nr 09/2007 z dnia
12 kwietnia 2007 roku, zmienionym Decyzjg Ministra Srodowiska z dnia 3 lutego 2009 roku,
na lerenic tvm niezaleznie od ustalen niniejszego planu cbowigzuja ograniczenia uzytkowania
terenu wynikajace z przepisdw odrebnych.

3, Teren w czefci wskazanej na rysunku planu lezy w sasiedztwie strefy ochrony
poiredniej zewngtrzme] wecia wody podziemme] “Lipnik” (Decyza Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 7 lipea 1997 r., znak: O8B-8/6226/8a/97, bezterminowa).

4. Teren objety planem grapiczy ze strefa pofredniej ochrony uwjgeia . wody
- powierzehmiowe “Miedwie”, ustanowiona rozporzadzeniem Nr - 102005 Dyrektora
Regionalnego Zaregdu Gospodarki Wodne] w Suczecinie.

5, Na terenie objetym planem nie wystepujg teremy narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwanicm sig mas Zemnych.



6. OUbejmuje sie ochrona teren oznaczony symbolem ZN.O8 stanowiacy element
gminnego svsiemu terendw zielonych,

§ 14.1. Na terenie objetvm planem, w miejscach .okredlonych na rysunku planu ustala sig
strefy  "WUIIL" - ograniczongj ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajacej na prowadzeniu interwemcyjnych badan archeologicznych w  przypadku
podeimowania prac wemnych. Strefa "W.IIL" obejmuje stanowiska ujete w ewidencii shuzby
konserwatarskig].
2. Na terenie stef , W III" ograniczone] ochrony konserwatorskie] stanowisk
archeologicznych chowlazuje:
a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnyceh i innych zwiazanych z pracami
zicmnymi z odpowiedmm organem ds. ochrony zabytkdw, W tym - powiadamianie
o zamiarze podjecia prac ziemnych,
b) przeprowadzenie archeclogicenych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja
prac ziemaych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. echrony zabytkaw.

ROZDZIAY 3
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJ, ROZBUDOWY
I BLDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 15,  Obsluge komunikacyjna terenu ustala sig z ulic ukiadu:

1} pedstawowego: 01.KD.Z, 02K 21 03 KDL,

2} obstlugujacego: 04.KD.D, 03.KD.D. 06.KD.D, 07.KD.D, (8. KDW oraz z terendw
infrastruldtury kolejowe): 0O.KK 1 10 KK,

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energig elekirvezng:

1) zachowuje sie istniejacc linie napowietrzme WN 1 ustala strefy ograniczonego
uzythowania o szerokodel 40 m - po 20 m w obie strony od esi linii; w obszarach tych
dopuszcza sie okresowe przebywanie ludzi zwigzanme z prowadzeniem dzialalnosci
pospodarczej oraz zabudows 1 zagospodarowanie okreslone dla poszezegdlnych terenow
elementarnyeh ped warunkiem speinienia rygoréw wynikajgcych z przepiséw odrebnych
oraz zapewnienia mozliwoécl dostgpu do limii elektroenergerycznych niezbednego dla ich
eksploatacii | remontéw,

2} w granicach ustalonych stref ograniczonego uzytkowania dﬂpuszcza mg rozbudowe hindi
elektroencrgetyeznyveh WIN,

3) zasilenie obicktéw ustala sig z Istniejacych 1 mzbudmx-"}wan}rch zsieci wysokiego.
sredniego i niskiego napigcia lokalizowanych w liniach rozgraniezajaeych ulie;

4} dla potrzeb obstugi terendw przemyslowyeh i produkeyino - skladowych ustala sig
Ickalizacje stacji transformatorowych na teremach ozpaczonych symbolami TT.07
iTT.09;

5) w miarg potrzeb odbiorcow dopuszeza sig lokalizowanie stacji transformatorowych na
wsrysthkich wskazanych w planie terenach budewlanych w m1e_]scach okreslonych
obowlgzujacym 1 nieprzekraczalnymi limami zabudowy, :

6} .- ustala - sie . zakaz . pmwadzema nowe projektowanych sieci Elektmenergetmmych &
sredniegoe 1 niskiego napigeia jako sieci napowietrznych,

7y islmigjace odeinki napowietrznych linii elektroenergetvezmych SN 1 NN, kolidujace
z terenami przeznaczanymi pod planowang zabudows przemmacza sig do przcbudowy
na linie kablowe ukfadane w liniach rozgraniczajgcych ulic



1)
1}

3)

1)

2)
%

L)
2)

1)

2)

3)

§17. Ustala sic nastgpujace zasady zaopatrzema w gaz.

sasilanic obickiww ustala si¢ z projekiowanych siec gazowych sredniego i niskiego
ciénienia lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic: .
lokalizacje stacji redukeyjno ~ pomiarowych dopuszeza sig na erenach oznaczonych .
gymbolami TT.07 1 TT.09, oraz dla potrzeb wlasnych poszezegdlnych odbiorcdw na
poszezegoinych rerenach elementarnych, w granicach okrestonych linjarmi zabudowy;
dopuszeza si¢ lokalizowanie shiomikéw na gaz do eeléw grzewezych i technologicznych.

§18. Ustala sie nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepio:

zasilanic obicktéw ustala sig z projektowanych sieci cieplowniczych lokalizowanych
w liniach rozgraniczajacych ulic;

dopuszeza sig stosowanie indywidualnych Zzrédet ciepla;

prowadzenia nadziemnych dieci cieplowniczych dopuszeza sig wylacznie w granicach
terendw oznaczonych symbolami P53,

§19. Ustalasig nastepujace zasady lokalizacii infrastruktury telekomunikacyjnej.
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejaeej 1 rozbudowe siecl telefoniczne] z wykorzystaniem
kanalizacji telekomumikacyjne] realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic;

ustala sig zakaz prowadzenia napowietrznych siecl telekomunikacyjoych;

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

ustala sie zaopatrzemic w wodg Z istniejacej 1 rozbudowywang) sieci wodociagowe]
Zokalizowanej w linjach rozgraniczajacych ulic oraz z ujec lokalnych;

zaopatrzenie w wode do zewnglrznego gaszenia pozarow ustala sie z hydrantow
AAokalizowanyeh wzdhuz wszystkich ulic wyznaczonych w planie;

studnie nie eksploatowane nalezy zlikwidowac.

§21. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadewych, §ciekow

i usuwania odpadow:

1)
2)

4)

5)

G}

5}
6)

nstala sie zasade stosowania rezdzielczego uktadu kanalizacyjnego;
ustala sie wymég podlaczenia zabudowy do gminneg siec kanalizacji sanitarne]

i deszezowej - do  czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarne] dopuszcza  Slg
odprowadzanie  Sciekdw socjalno — bytowych do indywidualnvch zbiomikéw
wybieralnveh,

wody opadowe 7 terenow komunikacji nalezy odprowadzal bezposrednio  do
projektowang kanalizac deszczowej lub poprzez zbiorniki retencyjne zlokalizowane na
terenach oznaczonyvch symbolami TT.07 1 TT.09;

na terenic objetym planem wystepuja dzenia meloracii szczegolowej, nalezy
zachowaé ich droznose, wlaseiwy stan techniczny oraz kierunek odplywu wody;

wyloty  kolektorow deszezawveh wyposazyt W utzadzenia podczyszezajace 1ypu
separatory | piaskowniki, dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych z terenow
komunikaciji do gruntu wylgczme po ich oczyszczeniu;

dopuszeza sig odprowadzanie Sciekdw technologicznych de gminnego systemu
kanalizacji jedynie po ich wstepnym QCZ¥SZCZEMIL; 2o : e

ustaka sie. zasade wstepnej segregacii odpadéw i-usuwanie ich zgodnie z zasadami ..
prryjetymi na terenie gminy; : : :

astala sie lokalizowanie $mietnikow indywidualnie na terenie kazdej posesji.



; DZIAE III
CSTALENIA DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

. ROZDZIAL 1
ISTALENIA DLA TERENOW PRODUKCYJINO - SKEADOWYCH

§22.1. Tereny produkcyjno - skladowe PS przeznacza sie na cele funke
produkeyjnej 1 skiadowej, kidre] uciazliwosé zamyka sig w granicach wiasnej nieruchomosci.
Na terenach tych dopuszeza sie lokalizowanie wezelkich zakladow prodikeyjnych, obiektdw
magazynowych, hurtowni 1 centrow logistvcznych.

2." Na terenach produkeyjno - sktadowych dopuszeza sie, jako uzupclnienie funkeji
podstawowe], lokalizowanie:

1) obickidw produkcyjnych i magazynowych dla potrzeb zaktadow o uciazliwosci
ograniczonej do granic ustalonego w planie terenu elementamego;

2) obickidw ustugowych, biurowych oraz stuzacych celom socjalnym 1 zdrowotnym
zwiazanych wylacznie z funkcjonowaniem zaktad Gw,

3) garazy i migjsc postojowych dla potrzeb wiasnych, na wiaspej dziatce;

4y ogolnodostepnych miejsc postojowych;

5y  ohiektéw pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w elektrycznose, gaz, ciepto, wodg, oraz
odprowadzajacych scicki:

6y dejéé i dojazdéw;

7} zieleni urzadzonej;

8) bocznic kolgjowych.

3. Na terenach produkeyjno - skladowych nie dopuszcza sie lokalizowania budynkow
i lokali mieszkalnych.

4. Na terenach produkeyino - skladowych nie dopuszeza sie koncentrowania obiekidw
budowlanych i elementéw zagospodarowania, jesli ze wrzgledu na ilosé, potozenie, rozmiary
jub powodowang uciazliwosé moglyby ograniczaé Jub uniemozliwiad funkcjonowanie tych
terendw. Zastrzezenie to obowiazuje takze w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejacych obiektow.

5. Inne uzvtkowanie terenu poza ustalonym dla kategorii terenéw produkcyjno —
skladowvch jest niedopuszozalne.

6. Na terenie planu wyznacza si¢ nastgpujace tereny produkcyjno - skitadowe: P8.01,
P5.03, PS.04, PS.05, PS.06, PS.011. dla ktérvch ustalono szezegtlowe zasady 1 warunki
parcelacji tercnu, zasady kszialtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obstugi
. in#ynieryjnej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia
terenu: odpowiednio do warunkéw wynikajacych z konkretnych lokalizac]i.

§23. Dla terendw: PS.01 0 powierzchni 24,15 ha ustala sig:
I} przeznaczenie tercnu - teren lokalizacji obiektow produkeyjno — sktadowych:
2) zasady i warunki parcelacii terenu:
a) podeial geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszeza sig zmiang sposobu podziatu pod warunkiem zachowania minimaine
. .. powierzchni dziatki budowlanej 50 000 n, szerokodci fromta dziatki minimum
200,0 m, kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 80+-90° oraz
zapewnienia bezpodredniego dostepu do drogi publiezne]; :
3y zasady zabudowy 1 zagospodarowania terema:
a) dopuszezalny maksymalny wskainik powierzchni zabudowy — PZ=10,60,
by dopuszezalny maksymaliy wskazmik intensywnodci zabudowy [Z2= 1,80,
¢) minimalny wskaZnik powierzehni biologicznie cZynng] TZ= 0,30,



d) wysokosé zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigce] 1z
HZ=150m, '

g} dopuszcza  Sig lokalizowanic  obiektow 1  urzgdzen technologicznych
lokalizowanych w granicach okreslonych Iniami zabudowy oraz akcentow
. architektonicznych lokalizowanych w migjseu walkazanym . na rysunku planu
o wysokosel do 20,0 m,

f) forma zabudowy wspolczesna. o wysokim standardzie, wynikajaca Zz potrzeb
technologicznych zakiadu,

g) lokalizagja zabudowy dopuszezalna w odleglose minimum 20,0 m od granicy
terenow kolejowych, 20,0 m od linii rozgraniczajacych ulice dojazdowe, 40,0 m od
linii rozeramiczajaeych ulice lokalne oraz 60.0 m od linii rozgraniczajacych ulice
zhiorcze,

h) dopuszeza sig cofnigeie od obowigzujaeej linii zabudowy czescl budynku o diugesci
do 1/3 diugosci elewac]i frontowej,

§)  dachy ptaskie, polptaskie o kacie nachylenia do 30° Iub hakowe,

iy ogrodzenie azurowe o wysokosci deo 2,0 m, zakaz stosowania prefabryvkowanych
ogrodzen betonowych;

4)  zasady obshugi inzynierying terenu - obstuga komunikacyjna i inZynieryjna terenu slect
zlokalizowanych w ulicach;
5) warunki ochrony: na czesci terenu wskazanej na rysunku planu znajduje sie strefa W I1I

achrony archeologiczne], obowigzuja ograniczenia okreslone w § 14.

§24. Dla terenu P5.03 o powierzchni 4,42 ha, terenu PS.04 o powierzchni 4,04
ha oraz terenu PS.05 o powierzehni 4,24 ha ustala sie:
1} przeznaczenie terenu - teren lokalizacji obicktow produkeyjno - skiadowych,
2y zasady i warunki parcelagji terenw
a) podziat geodezyjny terenu zgodnic z tysunkiem planu,
b) dopuszcza sig zmiang -sposobu podziatu pod warunkiem zachowania minimalnej
powlerzchni dziafki budowlang 3 000 m°, szerokodci frontu dziatki minimurn
50,0 m, kata polozenia gramic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80-90" oraz
zapewnienia bezpofredniego dostepu do drogi publicznej lub wskazane] w planie
ogdlnodostepnej drogl wewnetrzne];
3) zasady zabudowy i Zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzehni zabudowy — PZ= 0,00,
by  dopuszczalny maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy 1Z= 1,30,

¢} minimalny wskasnik powierzehni bislogicznie eZynng] TZ= 0,30,
d) wysokosé zabudowy - do 3 kondvgnacji nadziemnych, lecz nie wigee] miz
HZ = 15,0 m,

e) dopuszeza sie  lokalizowanic obicktéw 1 wrzadzen  technologicznych
lokalizowanych s gramicach okreslonych liniami zabudewy oraz akcentow

architektonicznych lokalizowanych w migscu wskazanym na rysunku planu o

wysokosci do 20,0 m,
f)y forma zabudowy wspélczesna, O wysokim standardzie, wynikajaca z potrzeb
technologicznych zakiadu, :

o). dopuszeza sig cofiugeie od obowigzujacej linil zabudowy cz¢sel budynku o dhuposei
do 1/3 dtugosdel elewacji frontowe], . i

h) dachy ptaskie, polptaskie o kacie nachylenia do 30" lub tukowe:

0} ogrodzenie azurowe o wysokosel do 2.0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;



4)

5)

1

2)

3}

4)

1)
2)

3)

zasady obshugl inzynieryne] terenu - obstuea komunikacyina i inzynieryina terenu z sieci
#lokalizowanych w ulicach;

warunki ochrony: na ezedci terenu wskazanej na rysunku planu znajduje sig strefa W I11
ochrony archeologiczne], obowiazuja ograniczenia okreslone w § 14.

§25. Dlaterenu P5.06 0 powierzehni 20,44 ha ustala sig:

przeznaczenie tevenu - teren lokalizacii obiektéw produkeyjno — sktadowyeh,

a) teren lokalizacyi obiektéw produkeyjno - skladowych

b) na terenie wydzielenia wewngtranego PS.06/1 ustala sie wymég zachowaria pasa
zalesienia pelniacego funkcje Zieleni izolacyinej;

zasady 1 warunki parcelacji terenu:

a) podzial geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem plany,

b} dopuszcza si¢ zmiang sposobu podziatu pod warunkiem zachowania minimalne]
powierzchni dziatki” budowlanej 50 000 m®, szerokoici frontu dzialki mimmum
200,0 m, kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80+90" oraz
zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi publicinej;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszezalny maksymalny wskaznik powierzehni zabudowy  PZ= 0,20,

b) dopuszozalny maksymalny wakasnik intensywnosel zabudowy 12= 0,00,

¢) minimalpy wskaznik powierzchni iologicznie czynne] TZ= 0,50,

d) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz
HZ=150m,

e) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow i urzadzen technologicznych o wysokosci do
20,0 m,

f) forma zabudowy wspolezesna, o wysokim standardzie, wynikajaca z potrzeb
technologicznyeh zaktadu,

g) dachy plaskie, potplaskie o kacie nachylenia do 30° lub tukowe,

h} ogrodzenie azurowe o wysokosel do 2.0 m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzef betonowych;

zasady obstugi inZynieryjne) terenu - obstuga komunikacyjna 1 inzynieryjna tereni z siect

zlokalizowanych w ulicach;

§26. Dlaterendw: PS.11 0 powierzehni 6,35 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu - teren lokalizacii obiektéw produkeyjno — skiadowych:

zasady 1 warunki parcelacji terenu -dopuszcza gsie podzial terenu pod warunkiem

sachowania minimalnej powierzehni dziatki budowlanej 2 500 m?, szerokosel fromtu

dziatki minimum 50,0 m, kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego

%0+60° oraz zapewmnienia bezposredniego destgpu do drogi publicznej;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszezalny maksymalny wskaznik powierzehni zabudowy — PZ=0,60,

b) dopuszezalny maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1Z= 1,80,

¢} minimalny wskainik powierzchnt biclogicznie czynnej TZ= 0,20,

dy wysoko§é zabudowy - do 3 kondysnacji nadziemnych, lecz mie wigoej niz
HZ=150m,

¢} - dopuszcza sig lokalizowanie obiektow i urzadzen technologicznych o wysokosci do.

. 200 my : g _ _

f) forma zabudowy wspdlczesna, o wysokim standardzie, wynikajaca z potrzeb
technologicznych zaktadu,

g) dachy phaskie, pélplaskie o kacie nachylenia do 30 hub hukowe,

L0



h) * oerodzenie azurowe o wysokogel do 2,0m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych;
4} zasady obshugi inZzynieryjnej werenu - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terems sieci
Zlokalizowanvch w sasiednich ulicach;

 ROZDZIAL 2
USTALENTA DLA TERENOW PRODUKCYINO - SKLADOWO - USLUGOWYCH

§27.1. Tereny produkcyjno — skladows - ustugowe PS/U przeznacza sig na cele
funkcji produkeyine], skiadowej i ushugowe], ktérej uciazliwodc zamyka sig w grapicach
whasnej nieruchomosci. Na terenach tych dopuszeza sie lokalizowanie wszelkich zakladdw
produkcyjnych, obicktow magazynowych, hurtowni 1 centrow logistycznych.

2. Na terenach produkeyino — skladowo - nstugowych dopuszeza sie, jako uzupeinienie

furkeji podstawowej, lokalizowarue:

1) obiektéw handlowych;

2y obiektéw produkcyjnych i magasynowych dla potrzeb zakladéw o ucigzliwoscl

ograniczongj do gramic ustalonego w planie terenu elementarneo;

1) obicktéw ustugowych, biurowych oraz stuzacych celom socjalnym i zdrowotnym

zwigzanych wylacznie z funkcjonowaniem zaktadow,

4) garazy i miejsc postojowyeh dla poirzeb wiasnych, na wiasnej dzialce;

5) ogdlnedostepnych miejsc postojowych na terenach wydzelonych;

6) obicktéw pomocniczych shuzacveh zaopatrzeniu w elektrycznosc, gaz, ciepto, wode,

odprowadzajaeych scieki oraz ustgpow publicznych;

7y dojié i dojazdow;

8} zieleni urzadzonej;

9y terendw zieleni urzadzonej.

3. Na terenach produkeyjno — skladowo - ustugowych nie dopuszcza sig lokalizowania
budynkow i Jokali mieszkalnych.

4. Na terenach produkcyino - skladowo - ustugowych nie dopuszcza sig
koncentrowania obiekidw budowlanych i elementow zagospodarowania, jedli ze wzgledu na
ilogé, potozenie, rozmiary lub powodowang  uciazliwoge moglvby ograniczat lub
uniemozliwiaé {unkcjonowanie tych terenéw. Zastrzezenie to obowlazuje takze w przypadku
zmian uzvtkowania lub rozbudowy istigjacych obicktow.

5. Inne uzytkowanic terenu poza ustalomym dla kategorii terendw produkeyjno —
sktadowo - ustugowych jest niedopuszazalne.

6. Na terenie planu Wyzmacza sig nastepujace tereny produkcyjno — sktadowo - .
ustugowe: PS/U.02, PS/C.10, dla ktérych ustalono szezegotowe zasady i warunki parcelac)i
teremy zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obshugi
inZyniervinej oraz ograniczenia stosowania ustalen dotyczacych danej kategorii przeznaczenia
terenu odpowiednio do warunkow wynikajacych z konkretnych lokalizacji.

§28. Dla terenéw: PS/L02 o powierzchni 15,99 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren
a). lokalizacii obiektow produkeyjne — sktadowo — ustugowych, s :
b) dopuszcxatna lokalizacja® obicktow wystawienmiczych 1 handlowych branzy
meblowej, artykutow wyposazenia fnigszkan, artykulow biurowych, technicznych..
materiatéw. budowlanych, 7 wylaczeniem —mozliwosci handlu  artykularmi
SPOZYWCLYIIL;
2) zasady i warunki parceiacii teren:



a} podziat geodezyjny terenu zgodnic z rysunkiem planu,
b} dopuszcza sig zmiang sposcbu podziatu pod warunkiem zachowania minimalne)
powierechni dzialki budowlanej SU 000 m°, szerokodei frontn dziatki mimmum
200.0 m, kata potozenia granic dziafek w stosunku do pasa drogowegD 80+90". oraz
zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi publiczngj lub wskazane) W planic
ogodlnodostepnej drogi wewngtrznej;
3} zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy PZ=10,60,

b) dopuszezalny maksymalny wskaznik intensywnosel zabudowy 1Z= 1,80,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biclogicznie cTyTIE] TZ= 0,30,

d) wysokoéé zabudowy - do 3 kondygpacji nadziemnych, lecz nie wigee] miz
HZ=15,0m,

¢) dopuszcza  si¢  lokalizowane obiektow i wrzadzen  technologiczimych
lokalizowanych w gramicach okreslonych liniami zabudowy oraz akeentdw
architekionicznych lokalizowanych w miejscu wskazanym mna rysunku planu
o wysokodei do 20,0 m,

f) forma zabudowy wspdlczesna, o wysokim standardzie, wynikajaca z poirzeb
technelogicznych zaktadu,

g) dopuszcza si¢ cofhigcie od obowlgzujacej linii zabudowy czgsel budynku ¢ dlugose
do 1/3 diugosei elewacji frontowej,

hy dachy plaskie, polplaskie o kacie nachylenia do 30" lub fukowe,

i) cgrodzenie azurowe o wysokodei - do 2,0 m, zakaz stosowania prefabryvkowanych
pgrodzen betonowych;

4) zasady obshigl inZynieryjnej teremn:

a) obstuga komunikacyina i inrynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach,

b} na czesel terenu OZnAcZone] symbolem PS/U02 ustala sie wymdg likwidacii limi
elektroenergetycznej pomiedzy punktami A", ,,B” i ,C” 1jej przeniesienia na trase
pomiedzy punktami ,,A” i ,,C" zgodnie z rysunkiem plany.

§29. Dla terendw: PSAL10 0 powierzehni 11,30 ha ustala sig:
1) przeznaczenie terenu —

a) teren lokalizacii obiektéw produkeyine — sidadowo — ushugowych, dopuszezalna
lokalizacja obicktow socjalnych dla potrzeb obshugi podrdmych,

b) do ezasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniem dla kategori przeznaczenia terenu
dopuszcza sig tymcezasowe zagospodarowanie terepu dla potrzeb toru do jazdy
teTenowel;

2) zasady i warunki parcelag teremu:
a) podziat geodezyjny terenu zgodnie z rysunkiem planu, ;
b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu podziaiu pod warunkiem zachowania minimalnej
powierzehni dziafii budowlanej 50.000 m”, szerokosei frontu dzialki minimum
200.0 m, kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 80+90" oraz
zapewnienia bezpodredniego dostgpu do drogi publiczngj lub wskazanej w planie
ogolnodostepnej drogi wewneirzne);
3)  zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: :
a)" dopuszczalny maksymalny wskanik powierzehni zabudowy . PZ =0,00,
b) dopuszezalny maksymalny wskaznik intensywnosei zabudowy IZ = 1,30,

¢} minimakny wskasnik powierzehni biclogicznie czynnej TZ =040,
d) wysokosé zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigeej miz
HZ =150m.



e) dopuszcza  SIg lokalizowamie  obiektow 1 urzadzen technologicznych
o wisokoscl do 20,0 m,

) forma zabudowy wspolczesna, © wysokim standardzie, wynikajaca z potrzeb
technologicznych zakladu, : o e _ :

5} dopuszeza $ig cofnjecie od obowiazujace] finii zabudowy czesel budynku o dhugzosel
do 1/3 dlugosel elewag)i fromtowe].
h) dachy plaskie, potptaskic o kacie nachylenia do 30" lub tukowe,
i) ogrodzenie aiurowe O wysokosel do 2,0m, zakaz stosowania prefabrykowanych

parodzen betonowych;

4y  zasady obshugi ingynieryjne) erem - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z aieci

zlokalizowanych w sasiednich ulicach.

ROZDZIAL 3
USTALENIA DLA TERENOW TECHNICZNYCH

§30.1. Tereny techniczne TT przeznacza Sig na cele funkeji zwiazanych z obstuga
techniczng 1 zaopafrzeniem W media. Na terenach tych dopuszcza sie lokalizowanie
w szezegdlnodcl: stagjt wodociggowych 1 ujgé wody, obiektow i urzadzef. dla potrzeb
kanalizacyinych, & tym aczvszezalni  Sciekow, przepompowi i Zbiornikéw retencyjnych,
stacji redukcyino - pomiarowych gazu, stacii transformatorowych.

3. Na terenach techniczmych dopuszeza sie, jake uzupelnieme funkeji podstawowe],
lokalizowanie:

1) obiektdw technicznych, obiektow biurowych i warsztatowych dla potrzeb obstugl
terenéw technicznych;

2) garazy 1 muejsc postojowych W) tacznie dla celdw obshugi obiektow techniczaych;

) dojs€ 1 dojazdow:

4) zieleni izolacyjnej.

3. Na terenach technicznych nie dopuszcza sie koneentrowania obiekiow budewlanych
i elementow zagospodarowania, jesli ze wzglgdu na ilogé, polozenie, rozmiary lub
powodowatla uciazliwoié moghyby pgraniczaé lub uniemeozliwiaé funkcjonowanie tych
terendw. Zastrzezenie to obowiazuje takze w przypadku zmian uzytkowania lub rozbudowy
istniejacych obiekow.

4, Inne uzyikowanie ferenu pozZa ustalonym dla kategorii terenow technicznych jest
niedopuszczalne.

5 Na terenie objetym planem wyZiacza sie nastgpujace tereny techniczne: TT.07
o powierzchni 3,93 ha i TT.09 o powierzchni 0,40 ha, dla ktdrych ustala sig:

1) zasady 1 warunki parcelacji teremu — dopuszcza sie dokonywanie podziatow terenu
wylacznie zgodnie z potrzebami wynikajgeymi z budowy i eksploatacii poszezegolnych
sieci 1 urzadzen infrastrukniry technicznej, w szezegdlnosci dopuszeza sie wydzeleme
terenu dla potrzeb stagji transformatorowe], oczyszezalni wod opadowych 1 roztopowych
Oraz PrE€pompowni sciekow;

7) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: .

a) dopuszezalna lokalizacja obicktéw o powierzehni zabudowy do 50 m® oraz

- wysokosel 1 kondyrnacji nadziemnej, lecz: pie wiecej niz HZ = 6,0m,

 lokalizowanvch w odleghodel minimum 30,0.m od gramicy terenu. elementarnego,

b} powierzchnie nis wykorzystywane do celow do zagospodarowania jako teren zieleni

izolacyjnej,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czvong] TZ = 0,50,



d) ogrodzenie afurowe O wysokoscl do 2,0 m, zakaz stosowania prefabrykewanych
pgrodzen betonowych.

: _ ROZDZIAL 4. :
USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI CHRONIONEJ i RODZINNYCH
OGRODOW DZIARKOWYCH

§31.1. Tereny zieleni chronionej ZN stanowig ogdlnodostgpne tereny zieleni

urzadzonej, ktére nalezy chronic przed innym uzytkowaniem.

1)

2)
3)

2. Wyznacza si¢ teren ZN.O8 0 powierzchni 10,64 ha, dla ktérego ustala sig:

PrzezZnaczenie terenu:

tereny zieleni chronionej, :

zasady 1 warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podzialu geodezyjnego terenu;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) zakaz lokalizacji wszelkie] zabudowy,

b) dopuszezalne parkowe zagospodarowanie terepu W formie wnelrZ ohsadzonych
zielenia oraz lokalizacja plenerowych urzadzen sportowych 1 rekreacyinyeh,

¢) zakaz trwatego grodzenia terenu,

d) wzdluz przejécia na czesei ierenu oznaczonej svmbolem ZN.08/1 dopuszezalne
oiwietlenie typu parkowego o wysokoscl do 4.0 m z ostonami kierajacymi swiatio
w kierunku ziemi.

§ 32.1, Tereny ogrodéw dzialkowych ZD sa to tereny rolne, ktore przeznacza sig na

cele rodzinnych ogrodéw dziatkowych o statusie okreslonvm w przepisach odrebnych,

1)

2)

4)

2 Wyanacza si¢ teren ZD.12 0 powierzchni 0,0662 ha, dla ktérego ustala sig:
Przeznaczenie terenu - teren rodzinnych ogrodow dziatkowych, jako uzupehienie funkeii
podstawowej dopuszcza sig lokalizowanie:

a) dojéé i dojazdow ogrodowych,

b) linii energetycznych i innych elementow infrastruktury techniczne) stuzacych obstudze

tereny,

¢) zieleni urzadzoney,

d) urzadzen melioracii wodnych i urzadzen hydrotechnicznych,

&) domu dzialkowcea, obiektu administracyino — gospodarczego i hydrofomi,

f) sanitadatow,

g} ogélnodostepnych migjsc spacerowych i plenerowych urzadzen rekreacyjnyeh;

zasady 1 warunki parcelagji terenu - zakaz dekonywania podziatu terenu; -

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacjg altan o powierzehni zabudowy nie przekraczajacej 25 m?,
nie stuzacych stalermu zamieszkaniu o wysokosci zabudowy do 5,0 m przy dachach
stromych, dwuspadowych i do 4,0 m przy innym ksztalcie dachu,

b) prezy altanach dopuszcza sig zadaszone tarasy otwarte ¢ powierzehni do 12,0 m®.
Powierzchni tarasu nie wlicza sie do powierzchni zabudowy aliany, z wyjatkiem
jego czedel znajdujace] sig pod poddaszem lub nad piwnicg altany,

¢) .dopuszcza sie oswietlenie typu parkowego 0 wysokosci - do 40m % oslonami .

. kicrujacymi $wiatto w kierunku ziemi, . - : .

d) ogrodzenia asurowe o wysokodel do 2,0 m w kolorze zelonym, ustala sig zakaz
stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych,

vasady obshugi inzynieryjnej terenu - obstuga komunikacyjna i inzynieryjna terenu z siecl

Aokalizowanych na terenach sasiednich oraz w ulicy 02 KDW.



ROZDZIAL 5
USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACII DROGOWE}

. §$33. 1. Tereny komunikacji drogowej KD shizg przede wszystkim Iokalizacji drdg

i ulic oraz obicktow zwiazanych z obstugg ruchu drogowego.
3. Na terenach komunikacji drogowej dopuszeza sig lokalizowanie:

1) jezdni, dciezek rowerowych, chodnikow;
7} przyulicznych paséw postojowych { zatok parkingowych;
3) zatok przystankowych dla pojazdow komunikacii zbiorowej | taksowelk;
4) wiat przystankowych z punktami sprzedazy biletdw i prasy:
5) zieleni przyulicznej i izolacyjnsj;
6) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu;
7} oswietlenia ulic;
8) elementéw wyposazenia ulic 1 urzadzen przestrzeni publicznych.

3. Lokalizacja obicktéw i urzadzen oraz elementdw urzadzenia przestrzeni publicznych
jest dopuszezalna pod warunkiem nie powodowania ograniczenia iub zagrozen dla ruchu
drogowego.

4. Inne urytkowanic terenu poza ustalomym dla kategorii terenéw komunikacji
drogowej jest niedopuszczalne.

5. Naterenie objetym planem wyznacza si¢ nastepujace klasy ulic:

13 KD.Z -ulica zbiorcza;

2) KD.L - ulica lokalna;

3} KD.D - ulica dojazdowa;
4y KDW -ulica wewnetrzna.

§34. Dlaterenn 01.KD.Z o powierzchni 3,53 ha ustala sie:
1) funkcja terenu - ulica zbioreza ukiadu podstawowego;
2) zasady zagospodarowaria terenu:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajaeych zmienna od 250m do 40,0m,
7 poszerzeniem przy skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica jednojezdniowa szerokesci minimum 7,0 m ze sciezkami pieszo — rowerowymi
po dwach stronach ulicy,

¢) lokalizacja przystankéw dla autcbuséw w zatokach wydzielonych z jezdni,

d} nasadzenie szpalerow drzew po obu stronach ulicy, za wyiatkiem odcinkow objetych
strefa ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na skrzyzowania z lniami
elektroenergetycznymi wysokiego napigcia,

e} oéwietlenie uliczne typu parkowego, lampy ze swiatlem skierowanym w kierunku
ziemi o wysokosci do 7.0 m, lokalizowane wzdiuz ciagow pleszo — rowerowych,

f) lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 ~ 500 mm,

- sieci kanalizacii deszezowej o frednicy @ 250 — 600 mm,

- sieci wodociagowej o Srednicy @ 130 — 300 mm,

- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

- sieci cieplowniezej niskoparametrowej i wysokoparametrowe,
- sieci energetveznej wysokiego, dredniego 1 niskiego napiecia,
- kanalizacji telekomunikacyingj. . '

§35. Dla terenu 02.KD.Z o powisrzchni 1,61 ha ustala sig:
1) funkeja terenu — ulica zbioreza ukladu podstawowego;
2y zasady zagospodarowania terenu:



a)
b}

d)
e)

szerokosé w linjach rozgraniczajacych 25,0 m,

ulica jednojczdniowa, szerckosé jezdnmi minimum 7.0 m ze dcierka pleszo —
rowerowa po wschodnie] stronie ulicy, dopuszczalna sciezka pieszo - rowerowa po
obu stronach wlicy, . _ p
odwietlenie uliczne typu parkowego, lampy ze. éwiattem skicrowanym W kierunku
Zemi o wysokodci do 7,0 m, lokalizowane wzdiuz viggdw pieszo — rowerowych,
nasadzenia szpalerdw drzew,

lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

_ sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicy @ 200 — 500 mm,

. sieci kanalizacji deszezowej o srednicy © 250 — 600 mm,

_ sieci wodoclagowe] o Srednicy @ 150 - 300 mm,

_ sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

- sieci cieplownicze] niskoparameirowej 1 wysokoparametrowel,

. sieci energetyczne] wysokiego, sredniego i niskiego napiecia.

- kanalizacji telekommnikacyjne;.

§ 36. Dla terenu 03.KD.L o powierzehni 3,18 ha ustala sie:
1) funkcja terenu - ulica Iokalna ukiadu obstugujacego;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

g

h)

c)
d)

szerokodé w lintach rozgraniczajacych 25,0 m,

ulica jednojezdniowa, szerokoss jezdni minimum 7.0 m, Sciezki pieszo - rowerowe
po obu stronach jezdni,

nasadzenia szpaleréw drzew po obu stronach ulicy za wyjatkiem odcinkow objgtych
strefa ograniczonego uzytkowania ze wzgledu uva skrzyzowania z liniami
elektroenergetycznymi wysokiego napigcia,

odwietlenie uliczne typu parkowego, lampy ze $wiattem skierowanym w kierunku
ziemi o wysokodci do 7,0 m. lokalizowane wzdiuz ciggdw piesz0 - TOWerowych,
lokalizacia przystankéw autobusowych dopuszczalna bez wydzielania zatok,
lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego.

- sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy @ 200 — 300 mm,

_ sieci kanalizacii deszezoweij o $rednicy @ 250 — 600 mm,

- sieci wodociagowej o Srednicy @ 150 — 250 mm,

- sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia,

_ siec] cieplowmiczej niskoparametrowej | wysokoparametrowe],

_ sieci energetyeznej wysokiego, stedniego 1 niskiego napigeia,

- kanalizacii telekomunikacyjnei;

3) wanmki ochrony: na czg¢dcl terenu wskazanej na rysunku planu znajduje sig strefa W 111
ochrony archeologicznej, obowiazuja ograniczenia okreslone w § 14. '

§37. Dla teremu 04.KD.D o powierzchni 0,66 ha, terenu 05.KD.D o powierzchni
0,55 ha. 1 06.KD.D o powierzchni 0,83 ha ustala sig:
1) funkeja terenu - ulica dojazdowa ukladu obstugujacego;
?) zasady zagospodarowarnia terenu:

2
b)

. &)
)

9

szerokosé w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, _

ulica jednojezdniowa, chodniki cbustronne 1 dciezka rowerowa, G b
odwietlenie uliczne typu parkowego, lampy ze $wiattemn skierowanym w Kierunku
ziemi o wysokosei do 7.0 m, lokalizowane wzdbiz ciagdw pleszo - rowerowych,
nasadzenia szpalerow drzew lokalizowane zgodme 2 rysunkiem planu,

lokalizacja sieci uzbrojenia podziemnego:

- sieci kanalizacji sanitamej ¢ érednicy @ 200 — 500 mm,
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3)

1)
2)

1)
2)

- gleei kanalizacji deszezowej o srednicy € 230 — 800 mm,

- siem wodociagowe] o drednicy @ 150 — 250 mmn,

- sieei gazowej sredniego 1 niskiego cisnienia,

- sieci cleptownicze] niskoparametrowsj 1 wysokoparametrowel,

- sieci energetycene) wysokiego, sredniego i niskiege napigaa,

- kamalizacji telekomunikacyjnej.
warunki ochrony: na ¢zesel terenu wskazanej na rysunku planu zmajduje sig strefa W III
ochrony archeologicznej, obowiazujg ograniczenia okreslone w § 14.

§38. Dla terenu 07.KD.D o powierzchnt 0,52 ha ustala sig:
funkeja terenu - ulica dojazdowa ukladu obshigujacego, siegacz zakoficzony placem
Manewrowyir;
zasady zagospodarowania terenu:
a) szetoko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienma od 20 do 40,0m zgodnie
z rysunkicm plamiy,
b) ulica jedno jezdniowa szerokesci mindmum 7.0 m, sc1ezka p1eszo - IOWErowa
po wschodniej sironie ulicy,
c) oswietlenie uliczne typu parkowego. lamp} ze swiattern skierowanym w kierunku
ziemi ¢ wysokodel do 7,0 m, lokalizowane wzdluz ciagu pleszo - rowerowego,
d)  wezdluz ulicy nasadzenia szpaleru drzew po zachodnigj stromie ulicy,
e} lokalizacja sieci uzbrojena podziemmego:
- sieci kanalizagji sanitarng] o srednicy @ 200 — 500 mm,
- sieci kanalizacji deszezowej o drednicy @ 250 — 600 mm,
- sieci wodociggowe] o sredmicy @ 150 — 250 mm,
- sieci gazowej sredniego 1 niskiego cisnienia,
- sieei cieplownicze} niskoparametrowe) 1 wysokoparametrowej,
- sleci energetyczne} wysokiego, sredniego 1 niskiego napiecia.
kanalizacji telekomunikacyjne;.
wartmlu ochrony: na czesel terenu wskazanej na rysunku planu znajduje sig strefa W [II
ochrony archeologiczne], obowiazujg ograniczenia “okreglone w § 14

§ 39. Dla terenn 08.KDW o powierzchni 1,25 ha ustala sig:
funkcja teremu - ulica wewnetrzna, ogélnodostepna, w czedel oznaczone symbolem
08/1 KDW dopuszezalny vodacznie ruch pieszy i rowerowy:
zasady zagospodarowamnia terenu:
a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 do 20,0m, zgodnie
z rysunkiem plam, :
b) ulica jednojezdniowa, dnpuszczalna Meszojezdma,
c)  oswietlenie uliczne typu parkowezo o wysokosci do 4,5 m,
d) lokalizagja sieci uzbrejenia podziemnego:
- sigci kanalizacjl sanitarnej o srednicy € 200 — 300 mm,
- sigei kanalizacji deszczowej o Srednicy @ 250 — 300 mm,
- siect wodociggowe] o srednicy ¢ 80 ~ 200 mm,
- sieci gazowej dreduniego § mskiego csniema,
- sieci energetyczne wysokiego, sredniego i niskiego IlH.plEC-lE..
- kanalizaciji telekomunikacyjnei.
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ROZDZIAL 6
USTALENIA DLA TERENOW INFRASTRUKTURY KOLEJOWEJ

§40.1. Tereny mfrastruktury kolejowe] KK shiza przede wszystkim lokalizacji
wrzadzen 1 obiektéw zwigzanych z obstuga transportu kolejowego.

2. Nu_terenach infrastruktury kolejowej dopuszeza sig lokalizowanie:
1y torowisk i przystankéw kolejowych;

2) zieleni izolacyjnei;

3) pasOw technicznych uzbrojenia sieci infrastruktury;

4) urzadzenia organizacii ruchu, zatadunku oraz obstugi taboru kolejowego;
5)  oswictlenia terenu;

5)  dojié i dojazdow,

3. Lokalizacja wszelkich obicktow 1 urzadzen oraz clementdw urzadzenia przesirzeni
publicznych pa terenach komumikacji kolejowej jest dopuszczalna pod warupkiem
niepowodowania ograniczenia lub zagrozen dla transporiu kelgjowego.

4. Na lercnie planu wyznacza sig nastepujace tereny infrastruktury kolejowej: 09.KK
o powicrzchni 5,83 ha i 10.KK o powierzchm 1,37 ha, dla przeprowadzenia bocznicy
kolejowej obstugujacej tereny produkeyino - skiadowe i produkcyjne — skladewo —
przemystowe, dia ktérych ustala sig:

1) zasady i warunki parcelacji terenu - zakaz dokonywania podzialu geodezyjncgo terenty;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: :
a) dopuszczalna lokalizacja zabudowy i elementéw  zagospodarowania terenu
wytacznie dla potrzeb obslugi komunikacji kolejowe) i przetadunkéw, lokalizowana
w odleglogei minimum 3,0 od linit rozgraniczajacej teren elementarny,

b}  dopuszezalny maksymalny wskainik powierzehni zabudowy PZ =030,
) dopuszezalny maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy Z = 0,30,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej TZ= 0,30,

€) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m, _

f)y forma zabudewy wspolczesna, ¢ wysokim standardzie, wynikajaca z potizeb
technelogicznych,

g) dachy plaskie, polplaskic o kacie nachylenia do 30" lub lukowe, _

h) ogrodzenie azurowe o wysokosci do Z,0m, zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowyceh,

i) na terenie nic wykorzystywanyn do celow obstugi komunikacji kolejowej wymog
nasadzenia zieleni izolacyjng].

3) warunki ochrony: na czeéei terenu wskazane] na rysunkn planu znajduje sig strefa W II1
ochrony archeologicznej, obowiazuja ograniczenia ckreslone w § 14

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

.§41. Na cele nierolnicze i nielesne, w granicach niniejszego planu, przeznacza sig
tacznie 106,54 ha gruntdow rolnych pochodzenia mineralnego (30,25 ha klasy III, 65,67 ha
klasy IV, 6,73 klasy V, 1,56 klasy V1), w tynu:

1) 73,96 ha gruntow rolnych za zgoda Rady Giminy Stargard Szczecinski na moey
niniejsze] uchwaly (12,29 ha RIVa, 53,00 ha RIVD, 6,73 ha RV, 1,56 ha RIV),

2} 30,25 ha gruntéw rolnych { 17,67 ha R1lTa, 16,23 ha R1IIb) za zgoda Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 6 kwietnia 2011 ¢, znak GZ.tr.057-602-479/10.
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§42, Zgodnie » art.36 ustd4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig jednorazows oplai od wzrostu wartosci
nieruchomosel w wysokosci 15 % dla terendéw komunikacji, terenow technicznych 1 terenu
przemystowego PS.01 oraz w wysokosci 20 % dla wszystkich pozostatych terenéw objglych
planem.

§43. W granicach objgtych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowega planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwaty Nr XI111/104/03 Rady Gminy
Stargard Szczecifiski z dnia 30 grudnia 2003 1. (Dz. U. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
Nr 7, poz. 138).

§ 44, Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Stargard Szezecinski.
§45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodziwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na sironie
internetowej Urzedu Gminy Stargard Szczecifski.

Przewodniczacy, Rady Gminy

dward Kosmal
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