Uchwata Nr XXXV1/292/10
Rady Gminy Stargard Szczeaiski
z dnia 26 marca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego w obgbie Sowno,
dziatki nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 i efi dziatek 131/1, 131/2 i 525

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 maB80 roku o samosgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. I8; poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 18060@32r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,002r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, @@87, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, gd4.1, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, d42) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarawanrzestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 24892005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, A@85, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, d#A3) Rada Gminy Stargard Szczeski
uchwala, co nagpuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

8 1.1. Zgodnie z UchwatNr XVI11l1/130/08 Rady Gminy Stargard Szczaski z dnia
13 czerwca 2008 roku w sprawie przysénia do sporgzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego webier Sowno, po stwierdzeniu zgodad ustalé
niniejszej uchwaty ze Studium uwarunkawiakierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stargard Szczewki zatwierdzonym UchwatNr X111/89/95 Rady Gminy Stargard
Szczeaiski z dnia 28 wrzaia 1995 roku, zmienionym UchwaaNr XXII1/182/2001 Rady
Gminy Stargard Szczewki z dnia 23 lutego 2001 roku w sprawie zmiany d&ton
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gnitargard Szczewski
I zmiany planu zagospodarowania przestrzennegoyg®iargard Szczeawki, zmienionym
Uchwah Nr XXI1V/181/05 Rady Gminy Stargard Szcz&ski z dnia 28 stycznia 2005 roku
w sprawie przyjcia zmiany Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szcaski, zmienionym Uchwat Nr XXXII1/246/05 Rady
Gminy Stargard Szczewki z dnia 30 grudnia 2005 roku w sprawie zmianwudiim
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego griitargard Szczetski,
zmienionym Uchwat Nr XIII/78/2007 z dnia 28 grudnia 2007 roku w spi@ uchwalenia
zmiany ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczetski’, uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w obrbie ewidencyjnym Sowno gmina Stargard Szarddi— zwany dalej planem.



2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennefjejnwje obszar pokomny
w gminie Stargard Szczeéski obrkb Sowno dziatki nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 ¢scx
dziatek 131/1, 131/2 i 525 qdznej powierzchni 1,14 ha.

3. Granice zmiany planu miejscowego przedstawian@as rysunku planu w skali
1:1000 stanowicym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem spagdzenia planu jest zmiana terenow rolniczych §nyeh
na funkcg mieszkaniow z ustugami z dopuszczeniem funkcji rekreacyjne;.

5. Integralnymi cgsciami planu miejscowegoanastpujace zahczniki do niniejszej

uchwaty:

1) zahkcznik nr 1 —rysunek planu miejscowego;

2) zahcznik nr2 — wyrys ze Studium uwarunkawa kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szcaski

3) zahcznik nr3 — rozstrzygncie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

4) zahkcznik nr 4 — rozstrzygacie o sposobie realizacji inwestycji z zakresuasfruktury
technicznej, ktére nata do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

8 2.1.Na obszarze planu, ustala:si

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgrangzaj tereny 0 rénym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, aetazczegoélne warunki zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ichytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennegaz parametry i wskaiki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania teseriym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskaniki intensywndci zabudowy;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dzietiza kulturowego
i zabytkow;

4) dopuszcza si mazliwos¢ zmiany zagospodarowania westnz terendw elementarnych
objetych planem;

5) zasady i warunki scalania podziatu nieruchéano

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemovwnmbkwoikacji i infrastruktury
technicznej;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeenia i kytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustaka jednorazow optat od wzrostu
wartasci nieruchomeci.

2. Ustalenia planu zawarte w tele uchwaty obejmuj tereny oznaczone na rysunku
planu nasfpujacymi symbolami:
1) M,U.UT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zgeshoi i ustugami turystycznymi;
2) ZL — dzialka léna;
3) KDW - droga wewatrzna gminna;
4) DZ — cz$¢ drogi zbiorczej powiatowej nr 0709Z.

3. Przebieg linii rozgraniczggych dla celéw opracowiageodezyjnych naiy okreslié
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunkurpla



4. Przez nieprzekraczalrinie zabudowy naley rozumie lini¢ ograniczajca, obszar
na ktérym dopuszczacsivznoszenie budynkéw oraz — ollienych w ustaleniach planu —
budowli; linia nie dotyczy: elementow zagospodaroi@renu, balkonow, wykuszy, loggi,
gzymsow, okapéw, podokiennikéw, zadaszevegciami, ryzalitdw, przedsionkow, schodow
zewretrznych, pochyini, taraséw, exi podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustadeni
planu nie stanowiinaczej.

5. Przez wysok& zabudowy naley rozumi€ wysokaé mierzory od najniszej rzdnej
obrysu kondygnacji przyziemnej budynku odwzorowamejpodkiadzie mapowym rysunku
planu do najwyszej kalenicy dachu lub najwszego punktu na pokryciu kubatury budynku
albo attyki. Do wysok&ci zabudowy nie wlicza i urzadzen, instalacji i elementéw
technicznych, reklamowych (o ile nie majormy attyki), takich jak anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, nadbudowki nad dachami (nmsmynownie #@wigow, centrale
wentylacyjne i klimatyzacyjne, kottownie).

Rozdziat 2
Ustalenia z zakresu ochronyrodowiska przyrodniczego, ireynierii i komunikacji

8 3.W zakresie ochrongrodowiska przyrodniczego ustalg:si

1) zakaz przekroczenia standardéw j@dasrodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor ma tytut prawny;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych lub oczyszciokgiekdw w niewtdciwym
stopniu do wéd powierzchniowych i do ziemi;

3) wody deszczowe natg zagospodarowana terenie wtasnej dziaiki;

4) sposoOb zagospodarowania terenu nieermmienia kierunkdéw odptywu wéd gruntowych
i powierzchniowych na terenachassednich. Obowizek zachowania rurcgyow
drenarskich i kanatow melioracji podstawowej;

5) w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow -eter nie § objete ochrom;

6) dopuszcza siwycinkg drzew w ilgci niezlzdnej dla zabudowy mieszkaniowej i ochrony
przeciwpaarowej na dziatce nr 89/3 i 89/4.

8 4.W zakresie infrastruktury technicznej ustaka si

1) zaopatrzenie w wadz istniepcego wodocigu biegncego w drodze o nr ewidencyjnym
131/1 osrednicy @ 90 mm;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej we wsywBo, scieki bytowe naley
odprowadzt do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych Iub indguélnych
biologicznych oczyszczalni;

3) wody opadowe do czasu wybudowania kanalizacji dmszej w miejscoweci
Sowno naley zagospodarowana terenie wiasnej dziaiki;

4) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych ustala s w systemie
obowigzujacym w gminie;

5) zaopatrzenie w ciepto — ustalag s systemie ogrzewania indywidualnego bez
wprowadzania ogranicaedotyczcych rodzaju paliwa; preferuje¢sstosowanie paliw
ekologicznych — ciektych, gazowych, energii elekmyej lub stonecznej;

6) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w drodzer @widencyjnym 131/1 z sieci
przewodowejredniego cinienia, a do czasu jej realizacji w systemie indipalnym —
butle lub zbiorniki na gaz ptynny;



7) zaopatrzenie w enekgeelektryczn ustala s§ z istniepcej sieci w miejscowaei Sowno
0,4 kV,
8) zaopatrzenie telekomunikacyjne zaha centrali cyfrowej w Stargardzie Szczeskim.

8§ 5.W zakresie komunikacji ustalagsidostp do terenow dziatek z drogi publicznej
gminnej KDW do drogi powiatowej DZ — nr 0709Z.

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

8 6.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbMgmUT o tacznej powierzchni
0,96 ha ustala si

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmomea <z  ustugami
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej rekreadyvindualnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostega,

b) dopuszcza siprzeznaczenie e¢zci budynku lub budynek wolnost@y na funkcje
ustugowe,

c) dopuszcza sgirealizacg garay jako obiekty dobudowane lub jako gedne obiekty,
przy zachowaniu ustalonych w planie parametrowkiausikow,

d) dopuszcza si realizacg zabudowy rekreacyjnej indywidualnej, przy zachowan
wskaznikow i parametrow ustalonych w planie;

3) parametry i wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio6,0 m od linii rozgraniczagej drog
KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — do 25% powierzchni ddiat

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 6@éwierzchni dziaiki,

d) wysoka¢ zabudowy — do dwdéch kondygnacji naziemnych, malkdgia do 9,0 m,

e) druga kondygnacja w dachu, dopuszczabsidowe sciany kolankowej do 1,0 m,

f) zabudowa gar@wa dostosowana architektonicznie do bryty gtownlegdynku,

g) dachy gtownych bryt budynkéw, symetryczne dwuspagloimb wielospadowe
oraz mansardowe a&ie nachylenia gtéwnych potaci 30 - 459;

4) dopusr%cza 8i wtdrny podziat terenu przy zachowaniu minimalnagliosci dziatki
1000 nf;

5) istnieje maliwos¢ scalania sgsiadupcych ze sop dzialek w obebie terenu
elementarnego;

6) zasady ochrongyrodowiska wedtug rozdziatu 2 § 3;

7) naterenie planu nie wygtuja obiekty kultury materialnej podlegae ochronie;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi KDW gminmig drogi powiatowej nr 0709Z
oznaczonej na rysunku planu symbolem DZ. Droga KBthowi jednoczmie drog
przeciwpaarows;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne
a) wedtug zapisu rozdziatu 2 § 4,

b) dla linii sredniego napicia 15 kV biegacej przez dzialkk o nr ewidencyjnym 90
dopuszcza si jej skablowanie; w strefie pod lmiwprowadza s ograniczone
uzytkowanie, a w szczegoldo nie dopuszcza @i hasadze roslinnosci sredniej
I wysokiej oraz podnoszenia terenu;



10)sposob i termin tymczasowego zagospodarowanigytkawania terenu: nie wprowadza
si¢ tymczasowej formy xytkowania terenu;

11)wysokas¢ jednorazowej optaty pobieranej przez wdéjta przycab nieruchomeéci, ktorej
wartas¢ wzrosta w zwazku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustalasa 30 % wzrostu
wartasci nieruchomeci.

§ 7.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K@®Wowierzchni 0,12 ha
ustala st przeznaczenie terenu: droga gminna — stan igtyie) szerokéciach w liniach
rozgraniczajcych drog 9,0 m; droga taakzy skt na potnocy z dragpowiatowy DZ — 0709Z
0 powierzchni 0,01ha.

§ 8.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolens powierzchni 0,05 ha ustala
sig przeznaczenie terenu: dziatkasHa — cz$¢ dziatki nr 525, stan istnigfy — do
dotychczasowegozytkowania.

Rozdziat 4

Ustalenia kaicowe

8 9. Do czasu realizacji ustdleniniejszej uchwaly dopuszcza; siotychczasowy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu, ékmey do poszczegoélnych terendéw eoinymi
przepisami szczegoétowymi.

§ 10.Przeznacza esigrunty lgne LsV na dziatkach nr 89/3 i 89/4 o powierzchni
0,3051 ha na cele niém za zgogl Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego —
zgodnie z decyzjNr WRIiOS-IV-EN-6140-15/09 z dnia 10 lipca 2009 r.

§ 11.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Stargard Szczéski.
§ 12.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlegabligacji na stronie
internetowej Gminy Stargard Szczeski.

Przewodniczicy Rady Gminy
Jerzy Wojciechowski



Zalgeznik Nr 1

MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH

do Uchwaty Nr XXXV1/292/10 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
|| Rady Gminy Stargard Szczecinski GMINA STARGARD SZCZECINSKI
| z dnia 26 marca 2010 r. .
‘ OBREB SOWNO Dz. Nr 89/3,89/4,90,91,92,93, czesé dzialek131/1,131/2,525

SKALA 1 : 1000
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Zalacznik Nr 2

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW _ do Uchwaly Nr XXXV1/292/10

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARGARD SZCZECINSKI : ey

ZGODNIE Z UCHWALA NR XIIi73/07 Z DNIA 28 GRUDNIA 2007R. Rady Gminy Stargard Szczeciniski
z dnia 26 marca 2010 r.

Skala1:5 000

LEGENDA:

bl bl b= Granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa - stan istnigjacy

Zabudowa mieszkaniowa - ustugi, usiugi turystyczne




Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXV1/292/10
Rady Gminy Stargard Szczéski
z dnia 26 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stargard Szczediski
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejsowego

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 ma2Q3 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, 80,1poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, @&0. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Stargaot&hski rozstrzyga, co nagiuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowaniasprzennego w okbie Sowno, dziafki
nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 ig@zi dziatek 131/1, 131/2 i 525, dotygEego zmiany terenow
rolniczych i lgnych na funkej mieszkaniow z ustugami z dopuszczeniem funkciji
rekreacyjnej, wytaonego do publicznego wglu wraz z prognaz oddziatywania
na srodowisko nie wniesiono uwag.

Przewodniczicy Rady Gminy
Jerzy Wojciechowski



Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXV1/292/10
Rady Gminy Stargard Szczéski
z dnia 26 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stargard Szczediski
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastrktury technicznej, ktore naleza
do zadaa wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgow z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&0@83 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 8@, @&7, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, 887, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.189, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr

220, poz. 1413)art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roksamorzdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. I8; poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 18060@32. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,080X2r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, g&87, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, Ad4.1, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, d@2) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (@z.Nr 157, poz. 1240) okfkl sk
nastpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infralstny technicznej, ktore nate do
zada wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

Z ustalé zawartych w miejscowym planie zagospodarowaniaegirzennego w obbpie
Sowno, dziatki nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 ¢stz dziatek 131/1, 131/2 i 525, dotygzym
zmiany terendw rolniczych idaych na funkgj mieszkaniow z ustugami z dopuszczeniem
funkcji rekreacyjnej, oraz z przeprowadzonej analigrognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego wynika, jego przygcie oraz realizacja zapisanych w nim
zada z zakresu infrastruktury technicznej nie pge za solp wydatkow z budetu gminy.
Wszelkie koszty zwizane z podiczeniem zabudowy powstatej na obszarze planu
do infrastruktury technicznej poniesie gestor siaeiwtasciciel terenu.

Przewodniczicy Rady Gminy
Jerzy Wojciechowski



URZAD GMINY W STARGARDZIE SZCZECKNSKIM
Rynek Staromiejski 5, 73-110 Stargard Szarsdai

INFORMACJA

W ZWIAZKU Z POSTEPOWANIEM W SPRAWIE STRATEGICZNEJ
OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO ORAZ W ZWAZKU
Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA W PROCESIE OPRACOWANIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CESC OBREBU SOWNO DZIALKI NR 89/3, 89/4,
90, 91, 92, 93 | CESCI DZIALEK 131/1, 131/2 1 525
GMINA STARGARD SZCZECNSKI

STARGAD SZCZECNSKI, marzec 2010 .



INFORMACJA
W ZWI AZKU Z POSTEPOWANIEM W SPRAWIE STRATEGICZNEJ
OCENY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ORAZ W ZWI AZKU Z UDZIALEM SPOtECZE NSTWA
W PROCESIE OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZ ESC OBREBU SOWNO
DZIALKI NR 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 | CESCI DZIALEK 131/1, 131/2 1 525
GMINA STARGARD SZCZECI NSKI

1. Zgodnie z art. 46 ustawgydnia 3 padziernika 2008 r. o udogbnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva w ochronigrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania narodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pa.
zmianami) projekt miejscowego planu zagospodaroavgzestrzennego €&
obrebu Sowno dziatki nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 9%4sci dziatek 131/1, 131/2
i 525 gmina Stargard Szczéski, zwany dalePlanemwymaga przeprowadzenia

tzw. strategicznej oceny oddziatywaniasnadowisko.

2. Zgodnie z art. 21 ustawg/dnia 3 padziernika 2008 r. o udogtnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetsteva w ochronigrodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na&odowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pd.
zmianami) w publicznie daginych wykazach zamieszcza dane o Planie przed

jego skierowaniem do pegtowania z udzialem spoteamgwa.

3. Zgodnie z art. 51 ustawg/dnia 3 padziernika 2008 r. o udogtnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzt&va w ochronigrodowiska oraz o
ocenach oddziatywania narodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227 z pa.
zmianami) do przeprowadzenia pgsiwania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania nasrodowisko projektu Planu nal¢ sporadzic Prognoz

oddziatywania nasrodowisko, ktorej zakres olkdla w/w art.

4. Zgodnie z art. 53 ustawg/dnia 3 padziernika 2008 r. o udogtnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetst&va w ochronigrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania naodowisko (obowizujcej od15 listopada 2008 r.)
zakres | stopie szczegOtowéci prognozy organ opracowgy uzgadnia
z organem wihciwym w sprawach opiniowania w ramach strategichngcen

oddziatywania na srodowisko (regionalny dyrektor ochronyrodowiska)
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i paistwowym powiatowym inspektorem sanitarnym. Pisma jta/éGminy
Stargard Szczetski z dnia 30 stycznia 2009 r. dotyce zakresu i stopnia
szczegotoweci, znak KlG.7323-43/08/09. Odpowiedzi: iBavowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Stargardzie Szcaskim — pismo z dnia 12 lutego 2009 r.,
znak: PSSE-568/09 NNZ-461-10/09; Regionalny DymekiohronySrodowiska
w Szczecinie - pismo z dnia 6 marca 2009 r., zndROR32-WOCK-
7040/103/2/09km. W wyniku przedienia do uzgodnienia prognozy
oddziatywania nasrodowisko dla Planu uzyskano pozytywne uzgodnienia
Regionalnego Dyrektora Ochron§rodowiska w Szczecinie - pismo z dnia
7 grudnia 2009 r., znak R¥®B2-WOCS-7040/103/10/2009/ds., i Rstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Stargardzezefhskim - pismo z dnia
30 listopada 2009 r., znak: 5233/09 NNZ-461-10/09.

Zgodnie z rozdziatem 3 ustawy z dnia 3q¢Eernika 2008 r. o udaginianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteeggsva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania fr@dowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227 z pfn. zmianami) organ opracowgly projekt Planu zapewnia udziat
spoteczéastwa w jego wykonaniu. Zgodnie z art.54 ust.2 wilgtawy

W postpowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywamsasrodowisko,
organ opracowdry Plan, zapewnia nibwos¢ udziatu spoteczestwa. Ogtoszenie
Wojta Gminy Stargard Szczéski o0 przeprowadzeniu strategicznej oceny
oddziatywania n&rodowisko ukazato giw lokalnej prasie - ,Glos Szczéski”

w dniu 24 kwietnia 2009 r. W tym samym dniu nai@pbbgtoszé Urzedu Gminy
Stargard Szczetski, Rynek Staromiejski 5 w Stargardzie Szcaskim, zostato
zamieszczone obwieszczenie 0 przeprowadzeniu @itate] oceny
oddziatywania nasrodowisko w zwizku z przysipieniem do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenregé abrecbu Sowno dziakki
nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 i@z dziatek 131/1, 131/2 i 525 gmina Stargard
Szczeaiski. W wyznaczonym terminie do dnia 18 maja 2009adne uwagi
lub wnioski nie wplyrty. Ogloszenie o wykzeniu do publicznego watiu
projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEstego oxé obrebu
Sowno dziatki nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 e&zdzialek 131/1, 131/2 i 525
gmina Stargard Szczéski oraz w ramach przeprowadzania procedury
strategicznej oceny oddziatywania seodowisko — prognozy oddziatywania
na srodowisko ukazato siw prasie (Gazeta 7 Dni Powiatu Stargardzkiegoia dn
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15 stycznia 2010 r.), na tablicy ogtosae Urzedzie Gminy Stargard Szczéski,
Rynek Staromiejski 5 w Stargardzie Szcaskim, w dniach od 15 stycznia
2010 r. do 8 marca 2010 r. i w Biuletynie Informndublicznej Gminy Stargard
Szczeaiski w dniach od 15 stycznia 2010 r. do 8 marca 2010

5. Organ opracowudgy projekt Planu rozpatruje uwagi i wnioski wnosezom zwhazku
Z udziatem spotechastwa w opracowaniu dokumentu oraz gzl do przyjtego
dokumentu uzasadnienie zawierajce informacg o0 udziale spotechstwa
w postpowaniu i w jaki sposob zostaty uwzdhione zgtoszone uwagi i wnioski.
Organ opracowdry Plan bierze pod uwagustalenia zawarte w Prognozie, opinie
organOw oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone zwiazku z udziatem
spoteczastwa (art. 55 ust. 1 w/cyt. ustawy). Stwierdzg se zadne uwagi i wnioski
nie wptyrety do przedtaonego dokumentu tj. Prognozy oddziatywaniaroaowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowaniaeghrzennego €%¢ obrebu
Sowno dziatki nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 ¢kzdziatek 131/1, 131/2 i 525 gmina

Stargard Szczeski.



1)

ZAKRES MERYTORYCZNY

ustalenia zawarte w Prognozie oddziatywania nérodowisko;

Propozycja wprowadzenia zalécedo ustalé planu w zakresie ochrony

srodowiska przyrodniczego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

zakaz przekroczenia standardéw jakarodowiska poza granicami terenu,
do ktérego inwestor ma tytut prawny,

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Ilub oczyszatonyciekow
w niewtagciwym stopniu do wdd powierzchniowych i do ziemi,

wody deszczowe natg zagospodarowana terenie wtasnej dziaiki,

sposOb zagospodarowania terenu niezenamienia kierunkow odptywu
wod gruntowych i powierzchniowych na terenacisiednich. Obowizek
zachowania ruroggow drenarskich i kanatow melioracji podstawowej,

w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow —etsr nie § objte
ochron,

dopuszcza si wycinke drzew w ilgci niezlgdne] dla zabudowy
mieszkaniowej i ochrony przeciwjarowej na dziatce nr 89/3.

Ze wzgkdu na obowizujaca strek B ochrony zbiornika wod podziemnych
GWZP nr 123, obowgkuja zakazy zgodnie z dokumentac]
hydrogeologicza przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem,
znak: DG/kdh/ED/489-6516a/2005” dnia 28 czerwc@320

Na terenie strefy B zbiornika woéd podziemnych GWZiP 123, obowizuja

nastpujace zakazy:

a) lokalizacji sktadowisk odpaddw, wylewiskiekow bez zabezpieczenia patio

b)
c)

d)

f)

g)

lokalizacji ferm hodowlanych o liczbie zwietzpowyzej 50 DJP,

lokalizacji cmentarzy w odlegéoi mniejszej od 500m na kierunku wéd deduj

lub osad,

eksploatacji odkrywkowej, ktéra wie st z obnikaniem zwierciadta wody

w wyrobisku,

skladowania obornika, nawozowsrodkow ochrony rélin bez zabezpieczenia

podiaza przed wsikaniem zanieczyszcaealo gruntu,

wprowadzaniasciekdw do ziemi oraz do wod powierzchniowych npogh

zasil& wody podziemne,

rolniczego wykorzystywanigciekow,



h) stosowaniasrodkédw ochrony rélin innych niz dopuszczone przez ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi, do stosowania w sttefachronnychzrédet
i uje¢ wody,
i) nielegalnego sktadowanéaieci (dzikie wysypiska).
Dyrektor Regionalnego Zazdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie pismem z dnia
19.11.2009 r., znak NU-491-83-4/09/R, poinformowad,w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego znalaziblgd. Obszar olfty planem
znajduje s poza granicami Giéwnego Zbiornika Wod podziemnygh 123 —
zbiornik midzymorenowy Stargard — Golenidéw. Informag potaeniu obszaru
objetego planem w granicach GZWP najeaisurnyg.

Ustalenia szczegdétowe

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolefd. I o kcznej

powierzchni 0,96 ha ustalasi

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmoma z ustugami
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej rekreagjiwidualnej,

2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostega,

b) dopuszcza si przeznaczenie ¢gci budynku lub budynek wolnostmy na
funkcje ustugowe,

c) dopuszcza si realizacg garay jako obiekty dobudowane lub jako ebne
obiekty, przy zachowaniu w ustalonych w planie pagtadw i wskanikow,

d) dopuszcza sirealizacg zabudowy rekreacyjnej indywidualnej, przy zachowan
wskaznikow i parametréw ustalonych w planie

3) Parametry i wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio 6,0 m od linii rozgraniczagej
drogc KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziafki

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%waerzchni dziatki,

d) wysoka¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji naziemnych, makdgia do 9,0m,

e) druga kondygnacja w dachu, dopuszczebsidowe sciany kolankowej do 1,0 m,

f) zabudowa garamwa dostosowana architektonicznie do bryty gtéwnegdynku,

g) dachy gtownych bryt budynkéw, symetryczne dwuspaelob mansardowe

0 kacie nachylenia gtéwnych potaci 30-45°.



4)

b)
5)
6)
7

8)

b)

9)

zasady podziatu nieruchogu:

dopuszcza si wtorny podziat terenu przy zachowaniu minimalnejeliosci
dziatki 1000m2,

istnieje maliwos¢ scalania sgsiadupcych ze sobp dzialek w obgbie terenu
elementarnego.

zasada ochron§rodowiska wedtug rozdziatu 2 § 3,

na terenie planu nie wyguja obiekty kultury materialnej podlegaej ochronie,
zasada obstugi komunikacyjnej: z drogi gminnej wewamej KDW do drogi
powiatowej nr 0907Z na pétnocy obszaru planu,

zasada obstugi w zakresie infrastruktury technigzne

wedtug zapisu rozdziatu 2 § 4,

dla linii sredniego nagicia 15 kV biegacej przez dziakk nr ew. 90 dopuszczagsi
jej skablowanie. W strefie pod lmiwprowadza ograniczone zytkowanie,
a w szczegolnei nie dopuszcza sinasadzé roslinnosci sredniej i wysokiej oraz
podnoszenia terenu.

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniaytkawania terenu: nie

wprowadza s tymczasowej formy zytkowania terenu,

10)wysokas¢ jednorazowej optaty pobieranej przez wojta przycab nieruchomeci,

ktorej wartd¢ wzrosta w zwazku z ustaleniem niniejszej uchwaty, ustala rsa

15% wzrostu warti nieruchoméci.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem K@®&\Wowierzchni 0,12 ha

ustala s} przeznaczenie terenu: droga gminna — stan igtyiep szerokéciach

w liniach rozgraniczacych drog 9,0m, droga taatzy skt na poéinocy z drag

powiatowa DZ — 0709Z o powierzchni 0,01ha.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem w@tala s}

przeznaczenie terenu: dziatkara - o nr ewidencyjnym 525 — @£ dzialki — stan

istniejacy do dotychczasowegaytkowania.



Ocena wplywu ustate miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko przyrodnicze

opis stopni skali oceny zwigzkow interakcyjnych wartosc
funkcji urbanistycznych i srodowiska punktowa

a) wplyw bardzo duzy, prowadzacy do odbudowy rekultywacii +3
elementéw — referencja dla okreslonych funkcji

b) wpltyw duzy, prowadzacy do czasowej lub trwalej restytucji +2
walorow, prawidtowe warunki realizacji okreslonej funkcji

C) wplyw  istotny, powodujacy  wzbogacenie  elementow +1
utatwiajgcych realizacje okreslonych funkgciji

d) zachowanie neutralne lub wptyw mato istotny 0

e) wplyw istotny, powodujacy zubozenie elementow utatwiajgcych -1
realizacje okreslonych funkcji

f) wplyw duzy, mozliwe czasowe Ilub trwale odksztatcenia -2
elementu, nieprawidtowe warunki realizacji okreslonych funkcji

Q) wplyw bardzo duzy, prowadzacy do degradacji elementu, -3
nieprzydatne dla realizacji projektowanej funkciji

h) brak wyraznej, korelacji zjawisko nie wystepuje X

Ocena tabelaryczna

Lp. | Ustalenia Elementy srodowiska przyrodniczego Suma | Skala
planu y < s | B 6 g p}Jnk- oceny
o = c o | 5, s €| E S 2| tow
N =] o> o) = £ ~ S oo
[} S 5O = | S ZC S
N o So | 2 N@ |9 S538
4 %) =20 ne | m 22
1) | MU.UT 0 0 -2 0 -1 +3 +2 | +2 C
2) | KbwW 0 0 -2 0 0 0 -1 |-3 D
3) | ZL 0 0 +2 0 0 0 +1 |+3 C

Rozwygzania funkcjonalno-przestrzenne

Przygte rozwhzanie przestrzenne w petni wykorzystato warugrkidowiska
przyrodniczego i zalecenia wynikap 2z jego oceny w opracowaniu
ekofizjograficznym. Jak ju wyzej opisywano nasgpi jego zdecydowana poprawa
i odtworzenie nowych warfoi w krajobrazie. Niemniej jednak zostanie dokonana
zmiana funkcji terenu z rolniczej na budownictwanigkiej intensywnéci. Ulegnie
korzystnej zmianie obecny krajobraz. Wytworzyg sbwa struktura funkcjonalno —
przestrzenna o cechach krajobrazu antropogeniczreegeozytywnymi cechami
srodowiska przyrodniczego. Utrzymujegsna obszarze planu minimalny wshké

powierzchni biologicznie czynnej na minimum 60% penechni dziatki w zabudowie
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jednorodzinnej. Na terenie potudniowym — na dzietka&9/3 i 89/4 poranigtych
lasem boruwiezego, tylko na dzialce ktora jestedziowo wylesiona przy realizaciji
inwestycji naley usum¢ tylko niezlzgdne drzewa, w obrysie zabudowy oraz przy

uwzgkdnieniu zasad ochrony przeciwjaoowe;.

Ocena ustalg w zakresie warunkéw przyrodniczych - rekompensata

Projekt planu tylko w ogci zabudowy w minimalny sposob narusza warunki
srodowiska przyrodniczego. Rekompensdych nieznacznych przeksztabcgest
ustalenie powierzchni biologicznie czynnej w wiglgio minimum 60%
z uwzgkdnieniem nasadze roslinnosci rodzimej, charakterystycznej dla

wystepujacych tu warunkéwsrodowiskowych — Puszczy Goleniowskiej.

2) opinie wiasciwych organow;

Pozytywne - patrz pkt. 4

3) zgtoszone uwagi i wniosKi

Brak uwag i wnioskow

Niniejsza informacja realizuje wymogi Informacji wzwigzku z posgpowaniem
w sprawie strategicznej oceny oddzialywania ®eodowisko oraz w zwiku

Z udziatem spotecastwa w procesie opracowania Planu.

Wéjt Gminy
Kazimierz Szarzanowicz



