Uchwala Nr XXX VI1/292/10
Rady Gminy Stargard Szezecinski
z dniza 26 marca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege w obrebie Sowno,
dzialki nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 i cz¢sci dzialek 131/1, 131/2 1 525

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 02, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 . Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 1. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
“poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Stargard Szczecinski
nchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XVIII/130/08 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia
13 czerwca 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Sowmno, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
niniejszej uchwaly ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stargard Szczecifiski zatwierdzonym Uchwalg Nr XIII/89/95 Rady Gminy Stargard
Szczecifiski z dnia 28 wrzesnia 1995 roku, zmienionym Uchwata Nr XXI111/182/2001 Rady
Gminy Stargard Szczecifiski z dnia 23 lutego 2001 roku w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczeciftski
i zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski, zmienionym
Uchwatg Nr XXIV/181/05 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 stycznia 2005 roku
W sprawie przyjecia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecifnski, zmienionym Uchwala Nr XXXII1/246/05 Rady
Gminy Stargard Szezecinski z dnia 30 grudnia 2005 roku w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski,
zmienionym Uchwalg Nr X1I1/78/2007 z dnia 28 grudnia 2007 roku w sprawie uchwalenia
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szezecinski”, uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego
w obrebie ewidencyjnym Sowno gmina Stargard Szczecifski — zwany dalej planem.



2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar pofozony
w gminie Stargard Szczecinski obreb Sowno dzialki nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 i czesci
dziatek 131/1, 131/2 1 525 o tgcznej powierzchni 1,14 ha.

3. Granice zmiany planu migjscowego przedstawione sa na rysunku planu w skali
1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem sporzadzenia planu jest zmiana terendw rolniczych 1 lednych
na funkcje mieszkaniowa z ustugami z dopuszezeniem funkeji rekreacyjne;.

5. Integralnymi czesciami planu miejscowego sa nastepujace zataezniki do niniejsze)

uchwaly:

1) zalgeznik nr 1 —rysunek planu migjscowego;

2) zatacznik nr2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szczecinski;

3) zalacznik nr3 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzemia uwag do projektu planu
MicjScowego;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny © rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskaniki intensywnosci zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany zagospedarowania wewnatrz terendw elementarnych
objetych planem;

5) zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemdéw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j;

7} sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu
wartoscei nieruchomosci. :

2. Ustalenia planu zawarte w tekdcie uchwaly obejmuja tereny oznaczone na rysunku
planu nastepujacymi symbolami:
1) M,U.UT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami i ustugami turystycznymi,
2) ZL — dziatka lesna;
3) KDW - droga wewnetrzna gminna;
4) DZ - cze¢sé drogi zbiorezej powiatowej nr 0709Z.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslié
poprzez odezyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.



4. Przez nieprzekraczalng linig¢ zabudowy nalezy rozumieé lini¢ ograniczajaca, obszar
na ktérym dopuszeza si¢ wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli; linia nie dotyczy: elementow zagospodarowani terenu, balkondw, wykuszy, loggi,
gzymsOw, okapow, podokiennikdw, zadaszen z wejsciami, ryzalitéw, przedsionkéw, schodéw
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czescl podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowia inaczej.

5. Przez wysokos¢ zabudowy nalezy rozumieé wysokos¢ mierzona od najnizszej rzednej
obrysu kondygnacji przyziemnej budynku odwzorowanej na podktadzie mapowym rysunku
planu do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku
albo attyki. Do wysokodci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji 1 elementéw
technicznych, reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dZzwigdw, centrale
wentylacyjne 1 klimatyzacyjne, kottownie).

Rozdzial 2

Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska przyrodniczego, inzynierii i komunikacji

§ 3. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego ustala sie:

1) zakaz przekroczenia standardéw jakosei $rodowiska poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor ma tytul prawny;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych lub oczyszezonych $ciekow w niewlasciwym
stopniu do wdd powierzchniowych i do ziemi;

3) wody deszczowe nalezy zagospodarowac na terenie whasnej dziatki;

4) sposdb zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkdw odplywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich. Obowiazek zachowania rurociagéw
drenarskich i kanaléw melioracji podstawowej;

5) w zakresie dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw — tereny nie sa objete ochrona;

6) dopuszcza si¢ wycinke drzew w ilodci niezbednej dla zabudowy mieszkaniowej i ochrony
przeciwpozarowej na dzialce nr 89/3 1 89/4.

§ 4. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu biegnacego w drodze o nr ewidencyjnym
131/1 o érednicy © 90 mm,

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej we wsi Sowno, §cieki bytowe nalezy
odprowadzi¢ do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych Ilub indywidualnych
biologicznych oczyszczalni;

3) wody opadowe do czasu wybudowania kanalizacji deszczowe] w miejscowoscl
Sowno nalezy zagospodarowac na terenie wiasnej dziatki;

4) usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadéw komunalnych - ustala si¢ w systemie
obowigzujacym w gminie;

5) zaopatrzenie w cieplo — ustala sie w systemie ogrzewania indywidualnego bez
wprowadzania ograniczen dotyczacych rodzaju paliwa; preferuje si¢ stosowanie paliw
ekologicznych — cieklych, gazowych, energii elektrycznej hub stoneczne;;

6) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w drodze o nr ewidencyjnym 131/1 z sieci
przewodowej Sredniego cisnienta, a do czasu jej realizacji w systemie indywidualnym —
butle lub zbiorniki na gaz ptynny;



7) zaopatrzenie w energie elektryczna ustala si¢ z istnigjacej sieci w miejscowosci Sowno
0,4kV;
8) zaopatrzenie telekomunikacyjne z wezla centrali cyfrowe] w Stargardzie Szczecinskim.

§ 5. W zakresie komunikacji ustala si¢: dostep do terendw dzialek z drogi publicznej
gminnej KDW do drogi powiatowej DZ — nr 0709Z.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegoélowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem M,U.UT o tacznej powierzchni
0,96 ha ustala si¢:

1) przezmaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna =z  uslugami
z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowej rekreacii indywidualnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojaca,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie czesci budynku lub budynek wolnostojacy na funkcje
ushugowe,

¢) dopuszcza si¢ realizacjg garazy jako obiekty dobudowane lub jako odrebne obickty,
przy zachowaniu ustalonych w planie parametrow i wskaznikdw,

d) dopuszcza sie realizacje zabudowy rekreacyjnej indywidualnej, przy zachowaniu
wskaznikow 1 parametréw ustalonych w planie;

3) parametry 1 wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linic zabudowy w odleglodci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge
KDW,

b} wskaznik powierzchni zabudowy — do 25% powierzchni dziatki,

¢} wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60% powierzchni dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 9,0 m,

e} druga kondygnacja w dachu, dopuszcza si¢ budowe $ciany kolankowej do 1,0 m,

) zabudowa garazowa dostosowana architektonicznie do bryly gtéwnego budynku,

g) dachy gléwnych bryl budynkéw, symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe
oraz mansardowe o kacie nachylenia gléwnych polaci 30 - 45°

4) dopusz%za si¢ wiérny podziat terenu przy zachowaniu minimalnej wielkosei dziatki
1000 m™;

5) istnieje mozliwo$¢ scalania sasiadujacych ze soba dzialek w  obrebie terenu
elementarnego;

6) zasady ochrony $rodowiska wedtug rozdziahi 2 § 3;

7) na terenie planu nie wystepuja obiekty kultury materialnej podlegajace ochronie;

8) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi KDW gminnej do drogi powiatowej nr 0709Z
oznaczonej na rysunku planu symbolem DZ. Droga KDW stanowi jednoczesnie droge
przeciwpozarowa;

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) wedlug zapisu rozdziatu 2 § 4,

b) dla linii sredniego napigcia 15 kV biegnacej przez dzialke o nr ewidencyjnym 90
dopuszcza si¢ jej skablowanie; w strefie pod linia wprowadza sie ograniczone
uzytkowanie, aw szczegblnosci nie dopuszcza si¢ nasadzefi roslinnosci $redniej
1 wysokiej oraz podnoszenia terenu;



10) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu: nie wprowadza
sig tymczasowe) formy uzytkowania terenu;

11) wysokos¢ jednorazowej oplaty pobieranej przez wojta przy zbyciu nieruchomosci, ktdrej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejsze] uchwaly, ustala sie na 30 % wzrostu
wartoscl nieruchomosei.

§ 7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW o powierzchni 0,12 ha
ustala si¢ przeznaczenie terenu: droga gminna — stan istniejacy o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych droge 9,0 m; droga ta taczy sie na pdinocy z droga powiatowa DZ — 07097
o powierzchni 0,01ha.

§ 8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL o powierzchni 0,05 ha ustala
si¢ przeznaczenie terenu: dziatka lesna — czedé dziatki nr 525, stan istniejacy — do
dotychczasowego uzytkowania.

Rozdziat 4

Ustalenia kornicowe

§ 9. Do czasu realizacji ustalen niniejsze] uchwaly dopuszcza si¢ dotychezasowy sposéb
uzytkowania i zagospodarowania terenu, okreslony do poszczegéinych terenéw odrebnymi
przepisami szezegdtowymi.

§ 10. Przeznacza si¢ grunty lesne LsV na dziatkach nr 89/3 1 89/4 o powierzchni
0,3051 ha na cele niele$ne za zgoda Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -
zgodnie z decyzja Nr WRiOS-IV-EN-6140-15/09 z dnia 10 lipca 2009 r.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stargard Szczecinski.
§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Stargard Szczecinski.
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Zalgeznik Nr 2

WYRYS ZE STUDIUM umnumnm: rle KIERUNKOW _ do Uchwaly Nr XXXV1/292/10

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRIENNEGO GMINY STARGARD SZCIECINSKI . e

ZGODMIE Z UCHWALA NR XINTSRT Z DNIA 28 GRUDNIA 2007R. Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 26 marca 2010 r.
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Zalaeznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXV1/292/10
Rady Gminy Stargard Szczecifiski
z dnia 26 marca 2010 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Stargard Szezecifiski
W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z2007r. Nr 127, poz.880, z2008 r, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Stargard Szezecifiski rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Sowno, dzialki
nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 i czgsci dziatek 131/1, 131/2 1 525, dotyczacego zmiany terendw
rolniczych i leSnych na funkcje mieszkaniowa z ustlugami z dopuszczeniem funkcji
rekreacyjnej, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko nie wniesiono uwag,.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXXVI/292/10
Rady Gminy Stargard Szczecifiski
z dnia 26 marca 2010 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Stargard Szezecinski
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezgy
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roky o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr

220, poz. 1413), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 2010 . Nr 28, poz. 142) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240) okresla sie
nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadari wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Sowno, dzialki nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 i czesci dziatek 131/1 » 13172 1 525, dotyczacym
zmiany terenéw rolniczych i lednych na funkcje mieszkaniowa z ustugami z dopuszczeniem
funkcji rekreacyjnej, oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim
zadar z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkéw z budzetu gminy.
Wszelkie koszty zwiazane z podiaczeniem zabudowy powstale] na obszarze planu
do infrastruktury technicznej poniesie gestor sieci lub wlasciciel terenu.

Przewodnic?@y/@/ iy

£ ] Qf/ tf /
/
Jerzx&W%i/ iechowski



