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I. ZAGADNIENIA WSTEPNE.
1. Przedmiot i zakres opracowania.

Prognoza oddzialywania na srodowisko zostala sporzadzoma w ramach
strategiczne) oceny oddzialywama na srodowisko projekiu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szezecinski
obejmujacego tereny w obrebie geodezyvinym Lipnik.

Obowiazek przeprowadzema strategiczne) oceny oddzialywania na srodo-
wisko przyrodnicze w odniesieniu do projektéw miejscowych plandw za-
gospodarowania przestrzennego wynika z ustawy z dnia 3 pazdziemnika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. ar 199, poz. 1227), w szczegdlnoscl z Dzialn IV usta-
wY.

Art. 51 ust. 1 ustawy stanowi, Ze organ opracowujacy projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza prognoze oddmnalywa-
nia na srodowisko. W art. 51 ust. 2 okreslono szczegolowo wymagania
dotyczace tego dokumentu. Zgodnie z w/w przepisami prognoza okresla i
ocenia m.in. skutki dla srodowiska przyrodniczego jakie moga wyniknac z
projektowanego przeznaczenia terenu, a jej celem jest okreslenie, czy 1 w
jaki sposéb projektowane zagospodarowanie przestrzenne przeksztalci sro-
dowisko oraz naruszy zasady prawidlowej gospodarki zasobami. W wyniku
analiz wskazuje sie istotne potencjalne konflikty miedzy uzytkownikami
przestrzeni, realizacje zaloZzonych celow ekologicznych i ich wplywem na
elementy srodowiska, swiat zwierzecy iroslinny oraz krajobraz we wza-
jemnym ich powiazaniu, warunki Zycia 1 zdrowia ludzi.

Projekt miejscowego planu zapospodarowania przestrzennego sporzadzany
jest na podstawie wuchwaly Rady Gouny Stargard Szczecinski
nr XXI/170/08 z dnia 24 pazdziernika 2008r. o przystapieniu do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
Lipnik.

Przedmiotem planu miejscowego 53 ustalenia dla obszaru przeznaczonego
na cele zabudowy ushugowo-handlowe), w tym wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, obshugi
komunikacyjne) oraz infrastruktury technicznej. Ustalenia obejmuja zakres
przedmiotowy okreslony w art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
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o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717,
Ze Fmianami).

Dazialajac na podstawie art. 53 tejZe ustawy Wot Gminy Stargard Szcze-
cifiski wystapil pismem do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitar-
nego w Stargardzie Szczecifskim oraz do Regionalnego Dyrektora Ochro-
ny Srodowiska w Szczecinie o okreslenie zakresu 1 stopmia szczegolowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko dla
projektu miejscowego planu zapospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczecinski, obejmujacego tereny w obrebie ewidencyjnym Lip-
nik.

W pismach Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie nr
RDOS-32-WOO0S-7040/103/6/09 z 22 kwietnia 2009r. oraz Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego w Stargardzie Szezeciiskim nr
KI1G.7323-57/08/09 z dnia 16 kwietnia 2009r. ustalono obowiazek wyko-
nania prognozy oddzialywama na srodowisko dla potrzeb sporzadzenia
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczecinski w obrebie Lipnik. Okreslono jednoczesnie, Ze zakres
prognozy winien wypelnic zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdzierni-
ka 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udriale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzalywa-
nia na srodowisko.

Niniejsza prognoza zawiera czesc opisowa i graficzna, Czesé graficzna
prognozy zostala wykonana na odbitce projekiu . Miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Stargard Szezecinski obreb Lipnik™.
Pokazano na niej obszar planu na tle najwazniejszych elementow srodowi-
ska przyrodniczego oraz przyblizony kierunek skutkéw, jakie ustalenia
planu moga mie¢ dla srodowiska przyrodniczego tego obszaru,

Czesc opisowa prognozy omawia aktualny, wynikajacy z dotychczasowego
sposobu uZytkowania i zagospodarowania terenu, stan srodowiska przy-
rodniczego na obszarze objetym projektem miejscowego planu, analizuje —
zgodnie z wybrana metoda, skutki realizacji ustalen planu dla tego srodo-
wiska oraz formubhye wmosk 1 zalecema, wynikajace z przeprowadzonej
analizy.
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2. Podstawa prawna opracowania.

Prognoze opracowano w oparciu o:

1) ustawe z dnia 3 paZdziemika 2008 roku o udostepnianiu informacy
o srodowisku 1 jego ochronie, udzale spoleczenstwa w ochronie srodo-
wiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz.
1227),

2) ustawe z dnia 16 kwietma 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92,
poz. 880, z dnia 30 kwietnia 2004 r.),

3) uchwale Rady Gminy Stargard Szczecinski nr XXI/170/08 z dnia 24
pazdziernika 2008r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Lipmik,

4) opracowania planistyczne do trzech obowiazujacych uchwal Rady
Gminy Stargard Szczecinski, ktorych obszar znajduje sie w granicach
opracowania planu migjscowego, 1j.:

a) uchwala Nr XVII/127/2000 z dma 26 maja 2000r. w sprawie zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szezecimski
dotyczacego przeznaczenia pod funkcje ushigowa w zakresie tury-
styki, handlu i gastronomii oraz stacje paliw, terenu 0Znaczonego w
planie symbolem RP, obejmujacego dzalki o numerach geodezyj-
nych 571/6 571/11, 571/10,(pod dokonaniu widmego podzialu
571/14, 571/15) poloZzone w obrebie Lipnik (opublikowana: Dzien-
nik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego nr 25, poz.
296);

b) uchwala Nr XXXVIL291/02 z dma 13 wrzesnia 2002 r. w sprawie
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski (opublikowana: Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Za-
chodniopomorskiego nr 73, poz. 1528);

¢) uchwala Nr XTIT/104/03 z dnia 30 grudnia 2003 1. w sprawie zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski
(opublikowana: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopo-
morskiego z 2004 r. nr 7, poz. 138).

Niniejsza prognoza stanowi zalacznik do , Miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Stargard Szezecinski obreb Lipnik™, ale nie
podlega uchwaleniu.
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3. Materialy zrodlowe.

Zgodnie z wymogami art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informaeji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczen-
stwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywamia na srodowisko
przy sporzadzaniu niniejszego dokumentu wykorzystano informacje zawar-
te w niZej wymienionych, istniejacych i dostepnych opracowaniach, doku-
mentacjach 1 ekspertyzach:

1)

2)

3)

4)

opracowania planistyczne do trzech obowiazujacych uchwal Rad}r

Gminy Etargard Szezecinski, ktorych obszar znajduje sie w grani-

cach opracowania planu miejscowego, tj.:

a) uchwala Nr XVII'127/2000 z dma 26 maja 2000 r. w sprawie
Fmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski dotyczacego przeznaczenia pod funkcje ushugowa w
zakresie turystyki, handlu 1 gastronomii oraz stacje paliw, terenu
oznaczonego w planie symbolem RP, obejmujacego dzalka o
numerach geodezyjnych 571/6 571/11, 571/10,(pod dokonaniu
wtomego podzialu 571/14, 571/15) poloZzone w obrebie Lipnik
(opublikowana: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodnio-
pomorskiego nr 25, poz. 296);

b) uchwata Nr 333{VIL'291/02 z dma 13 wrzesnia 2002 r. w spra-
wie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Star-
pard Szczecinski (opublikowana: Dziennik Urzedowy Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego nr 73, poz. 1528);

¢) uchwala Nr XIII/'104/03 z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie
Fmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski (opublikowana: Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2004 r. nr 7, poz. 138)

watudium vwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-

nego gminy Stargard Szczecinski — przyjete uchwala Nr

XIL78/2007 Rady Gminy Stargard Szezecinski z dnia 28 grudnia

2007r.;

Strategie rozwoju spoleczno-gospodarczego Gminy Stargard Szcze-

cinski na lata 2007-2020, opracowano listopad 2007 r. przez Busi-

ness Mobility International Spolka z o.0. w Shupsku, przyjeta uchwa-
la Nr XIV/83/08 Rady Gminy Stargard Szczecinski z 25 stycznia

2008 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne, wykonane do ,Studium uwarunko-

wan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
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Szczecinski” opracowano Szczecin 2006 r. przez Biuro Studidw i
Projektow Europejskich w Szczecinie;

5) Rozporzadzemie nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Go-
spodarki Wodnej w Szczecinie z 21 wrzesma 2005 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,Mie-
dwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci: Zelewo gmina Stare Czar-
nowo powiat gryfinski (opublikowane: Dzienmik Urzedowy Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego nr 80, poz. 1682);

6) .Wniosek o ustanowienie i zagospodarowanie strefy ochronnej uje-
cia wody podziemnej w Lipniku gmina Stargard Szczecinski™; opra-
cowano w 1997 r. przez SLAVIA Ekologicrna Spolka z o0 w
Szczecinie:

7)  wmnioski 1 zanmerzema zglaszane do w/w zmiany planu;

2)  wizje lokalne (kwiecien 2009 1) oraz studia wiasne.

4. Metoda zastosowana przy opracowaniu prognozy oddzialywa-
nia na srodowisko

Prognoze sporzadzono metoda opisowa. Jest to metoda synietycznego
przegladu prawie wszystkich mozliwych oddziabywan planowanych zamie-
rzel na poszczegolne elementy i calosc srodowiska przyrodniczego, ktore-
go dotycza. Tresc ustalen projekiu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cytowana jest doslownie, zgodme z projektem uchwaty.

W niniejszej prognozie analizowano tylko te ustalenia projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego, kiore beda mualy wplyw na
srodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie uwzgledniono warunki, jakim po-
winna odpowiadac prognoza oddzialywania na srodowisko, wynikajace
z ustalen Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Stargardzie Szcze-
cinskim.

Prognoza sklada sie z trzech czesci:

= w pierwsze] czescl dokonano charakterystyki glownych elementow sro-
dowiska przyrodniczego terenu objetego miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego i jego najblizszego otoczenia;

= druga czesC stanowi opisowa analiza zimian - skutkow pozytywnych
1 negatywnych - w elementach srodowiska przyrodniczego 1 w krajobrazie,
jakie moga zaistnie¢ w przypadku realizacji ustalen planu. Uwzgledniono
przy tym zardwno uwarunkowania oraz wraZzliwosc miejscowego srodo-
wiska na degradacje jak 1 przyjete rozwiazania planistyczne;
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- trzecia czesc, wnioski, zawiera syntetyczne wypunktowanie najistotniej-
szych zmian jak i mozZliwoscl wystapienia skutkdw niekorzystnych dla
srodowiska oraz zgodnosct z przepisami prawnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu, obowianyacym na obszarze plani-
stycznym.

II. ANALIZA I OCENA GLOWNYCH ELEMENTOW
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU
NA OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM
ORAZ W JEGO NAJBLIZSZYM OTOCZENIU

1. PoloZenie obszaru objetego miejscowym planem.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego polozony jest w obrebie ewidencyjnym Lipnik. Miejscowosc
Lipnik lezy w zachodniej czesci gminy Stargard Szczecinski w odleglosci
okolo 4 km na zachod od centrum muasta Stargardu Szczecinskiego, po po-
hidmiowey stronie drogi, zwanej dale) _droga gminna™ (dawna droga nr 10)
prowadzace) w stronge Szczecina. W grudnm 2010 roku oddana zostala do
uzytku poludmiowa obwodmica miasta Stargardu Szczecinskiego wraz z
wezlem ., Lipmik™ W zwiazku z tym dawny odcinek drogi nr 10 od granic
miasta Stargardu Szezecinskiego do wezla drogi krajowej or 10, zwanego
Lipnik” uzyskal klase drogi gminne) obslugujacej tereny Lipnika 1 miasta
Stargardu Szczecinskiego.

Obszar objety planem migjscowym zajmuje powierzchnie 1585 ha, polo-
zony jest po poludniowe) strome drogi gounnej. Wschodnia granica obsza-
ru planu miejscowego przylega do granicy miasta Stargardu Szezecinskie-
go, sasiadujac wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi, gdzie
zlokalizowane sa m.in. ,,Tesco”, ,,Nomi”, stacja paliw Shell, parkingi, en-
klawa zieleni. Poludniowa granice planu miejscowego wyznacza dziatika nr
28. Na poludnie od te] dzialki znajduje sie rozlegly teren porosniety drze-
wami 1 krzewami, sa to wojskowe tereny specjalne. Zachodnia granica ob-
szaru planu miejscowego sasiaduje z terenami upraw polowych, w poblizu
terendw, na ktorych lokalizuje sie, od strony miejscowosci Lipnik, zabu-
dowa mueszkamowa. Polnocna granice obszaru planu miejscowego wyzna-
cza droga gminna z istniejaca sciezka rowerowa, prowadzaca nad jezioro
Miedwie. Po przeciwnej stronie drogi gminnej zlokalizowane sa miejskie
pracownicze ogrody dzialkowe oraz zainwestowane tereny Stargardzkiego
Parku Przemyslowego. Przez teren opracowama przebiegaja dwie czynne
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napowietrzne linie energetycene SN-15kV, jedna rownolegle do drogi
eominne) (6 shupow) oraz dmga rownolegle do wschodniej granicy opraco-
wamia (5 shipow). Teren w czesci jest uprawiany rolniczo (zasiewy zboz).
W sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym nastapily znaczne
zmiany w srodowisku — wystepuje intensywna urbanizacja terenow wyko-
rzystywanych dotychczas jako tereny upraw polowych. Wplyw na te zoma-
ny ma glowme poloZenie terendéw w sasiedziwie intensywnego zainwesto-
wania terendw w granicach miasta Stargardu Szezecinskiego.

W ostatnich latach wystepuja istotne zmiany w strukturze uzytkowania te-
renu. Wyznaczono miejscowymi planami zagospodarowania przestrzenne-
o gminy nowe tereny zainwestowania od strony miejscowosci Lipnik w
kierunku miasta Stargardu Szczecinskiego. W | kwartale 2009 rok dokona-
no podziaty tych terenow na dzialki geodezyine, gdzie zaklada sie wzmo-
zony zakres inwestowania w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz
shug.

Obszar objety planem miejscowym zajmuje powierzchnie 15,85 ha. W gra-
nicach terenu znajduja sie nastepujace dzialki o nr ewidencyynych:

27/39 (czesc) - 0,2600 ha

27/92 - 7,0358 ha
571/6 - 0,2020 ha
571/4 - 3,3346 ha
571/11 - 0,8594 ha
571/12 - 0,4801 ha
571/13 - 1,4961 ha
571/14 - 0,7000 ha
571/15 - 1,4831 ha

Dzialla nr 571/6, 571/4, 571/11, 571/12, 571713, 571/14 i 571/15sa w
uzytkowaniu wieczystym lub stanowia wlasnosc spolek prawa handlowe-
go. Dzialka nr 27/39 jest wlasnoscia szkoly wyzszej, wydzierzawiona oso-
bie fizyczne).

2. Ocena i stan funkcjonowania srodowiska.
2 1. Warunki geomorfologiczne i zarys budowy geologicznej.

W ,.Opracowaniu ekofizjograficznym”, wykonanym w lipeu 2006 roku dla
potrzeb zmiany . Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szezecinski® okreslono, Ze strefa polozona
w rejonie miejscowosci Grzedzice-Lipnik-Witkowo znajduje sie w obsza-
rze wystepowania korzystnych warunkdw hydrogeologicznych. Poziom
uzytkowy posiada w te) strefie znaczne wydajnosci przekraczajace niekie-
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dy wartos¢ 40m’/h, wyraZna izolacje podpowierzchniowa oraz wysokie
wartosci modubn zasobow eksploatacyjnych. Teren, na ktorym poloZony
jest obszar opracowania znajduje sie w granicach strefy wysoczyzny more-
nowej, gdzie warunki gruntowe sa korzysine dla posadawiania i eksploata-
cji obiektow inZynierskich. Wystepuja tu w przewadze nosne grunty spo-
iste (reprezentowane przez gliny i piaski gliniaste) twardoplastyczne lub
polzwarte.

Glownym uwarmunkowaniem przyrodniczym dla obszarow poloZzonych w
rejonie opracowania planu miejscowego sa ekosystemy wodne.

Glowna role odgrywaja uklady hydrograficzne rzeka Iny 1 jeziora Miedwie
oraz ich doplywy. Rzeka Ina oraz jej) doplywy oraz jezioro Miedwie maja
swoje obszary Zrodlowe poza granicanu gnuny Stargard Szczecinski. Za-
gadnicze znaczenie dla stanu i1 jakosci ich wod ma gospodarka wodno-
scickowa z zlewmiach poszczegolnych doplywow oraz w bezposrednie)
zlewni jeziora Miedwie. Zlewnmia jeziora Miedwie objeta jest ochrona
prawna ze wzgledu na yjmowanie wody 2 tego akwenu do celow komunal-
nych na potrzeby muasta Szczecma. Poludmowo-zachodnia czesc gminy
zmajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody., W granicach te)
strefy obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu obszardw oraz w ko-
rzystaniu z zasobow srodowiska przyrodniczego. Granice stref ochronnych
oraz zasady ich zagospodarowania okreslono w Rozporzadzeniu Nr
10/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczeci-
nie z dnia 21 wrzesnia 2005 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Za-
chodniopomorskiego z 2005 r., nr 80, poz. 1682; zmiana: Dziennik Urze-
dowy Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z 2006 r., nr 80, poz. 1399),
Obszar opracowania znajduje sie poza granica tej strefy.

W migjscowosci Lipnik znajduje sie ujecie wody podziemnej. Ujecie wody
podziemnej w Lipniku zaliczane jest do jednego z najwiekszych, z uwagi
na wydajnosc, ujeciem wiejskim w wojewoddztwie zachodniopomorskim.
Zaopatrywane sa z niego w wode mig¢jscowosci z terenu gminy Stargard
Szezecinski, a glownie z gminy Kobylanka Dia tego ujecia ustanowione
zostaly Decyzja Wojewody Szczecinskiego z dnia 7 lipca 1997 roku (nr
O5B-8/6226/8a/97) strefy ochronne. Okolo 34 powierzchni obszaru planu
miejscowego znajduje sie w granicach strefy ochrony posredniej tego uje-
cia. W granicach strefy ochrony posredniej obowiazuja, na podstawie w/'w
decyzji, nastepujace zakazy:

— wprowadzania sciekdw do ziemi 1 wod powierzchniowych,

— rolniczego wykorzystania sciekow,

— przechowywania 1 skladowama odpadow promueniotworczych,
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— wydobywania kopalin,

— lokalizowania ferm chowu zwierzat,

— lokalizowania magazynow produkiéw ropopochodnych 1 innych sub-
stancji chemicznych oraz rurociagdw do ich transportu,

— lokalizowania nowych wysypisk 1 wylewisk odpaddéw komunalnych
1 przemyslowych,

— lokalizowania nowych ujec wody,

— lokalizowania cmentarzy 1 grzebania zwierzat.

oraz nakaz:

— uzaleniema lokalizacyi zakladow produkcyjnych, warsztatbw me-
chanicznych 1 myjni samochodowych od okreslenia ich wplywu na
jakosc wody podziemne;,

— uzaleznienia budowy drég publicznych 1 osiedli mieszkaniowych od
okreslenia ich wplywu na jakos¢ wody podziemne;j.

Obszar opracowania znajduje sie w zasicgun Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP nr 123) Stargard — Golenidw. Zbiomik w calosci
zaliczono do obszarow wysokiej ochrony (OWO).

Teren w granicach opracowania jest réwninny, od wschodu lagodme opada
w kierunku zachodnim. Rzedne powierzchni terenu zamykaja sie w prze-
dziale od 290 m npm w polocno zachodniej czesci obszaru do 32,0 m
npm w czescl poludniowo-wschodnie).

2.2, Klimat.

Warunki klimatyczne terenu opracowania sa odzwierciedleniem parame-
tréw meteorologicznych, ktore opracowano na podstawie wieloletnich ob-
serwacji dla stacji w Lipkach:

- Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,0 — 7.5 °C, a w okresie
wegetacyjnym, ktory trwa tu 217 — 224 dni, wynosi 14,0 — 13,7 °C,
w okresie VI—-VIII - 16,8 °C:

- najcieplejszym miesiacem jest lipiec — 17,3 °C, najchlodniejszym sty-
czen —minus 1,9 °C, amplituda roczna wynosi 19,2 °C;

- najniZeze opady atmosfervezne wystepuja w rejonie jez. Miedwie 1
wynosza rocznie 500 mm, wzrastaja w lnemmnku polnocnym 1 polnoc-
no — wschodnim, osiagajac na obszarze Puszczy Goleniowskiej 600
mim;

- roczna liczba dni z opadem wynosi 177, z przewaga w okresie X1 - 1;
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- liczba dni z pokrywa snieZna jest stosunkowo niewielka i wynosi 48 —
36, najmniej w rejonie jez. Miedwie, najwiecej w Puszezy Goleniow-
skiej;

- srednia roczna wilgotnosc wzgledna powietrza wynosi 81 %, w okre-
sie [V — IX 76 %, a od [X — II przekracza 80 %; niedosyt wilgotnosci
powietrza w okresie [V — IX wynosi 5,5 — 4,5 hPa;

- najwczesnigjsze przymrozki jesienne wystepuja 18.IX, najpdzmiejsze
przymrozki wiosenne 12V, sredmia dhlugosé okresu bezpreymrozko-
wego wynosi 166 dni;

- srednia roczna predkosc wiatru wynosi 3,9 m/s;

- Srednia roczna liczba dni z silnymi wiatrami wynosi 25.

Dominuja wiatry z kierunku poludniowo — zachodmiego, zarowno srednio
w ciagu roku, jak 1 w poszczegolnych porach roku, przy czym z najwiek-
sza czestotliwoscia wystepuja jesienia. Najmniej jest wiatréw z kierunku
poilnocno — wschodniego. Stosunkowo duzy jest udzial cisz atmosferycz-
nych.

Pod wzgledem lokalnych warunkéw klimatycznych obszar opracowania
charakteryzuje:

— rownomierne, korzystne naslonecznienie,

— dobre przewietrzanie,

— sredniokorzystne warunki wilgotnosciowe.

Gorsze warunki topoklimatyczne wystepuja bezposredmio przy drodze
oninne] Z Uwagl na zanieczyszczenia, halas zapylenie 1 wibracje od pojaz-
dow, duze cieplo wyzwalane w procesie spalamia (silnika samochodowe
przy wzmoZonym ruchu komunikacyjnym).

2.3. Flora.

W granicach opracowania planu miejscowego badz na terenach sasiednich
nie wystepuja obiekty lub obszary przyrodniczo cenne proponowane do
zachowania 1 ochrony na podstawie ustawy z dmia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody. W czesei przylegajace] do granic miasta Stargardu
Szczecinskiego teren jest niezagospodarowany, porosniety krzewami i
drzewami (samosigjki), dale) w kierunku zachodmim teren zajmuja uprawy
polowe. Poludniowo-wschodnia 1 poludmowa czesé obszamu opracowania
sasiaduje z zielonymi terenami specjalnymi, zwanymi przez okolicznych
mieszkancow ,poligonem”. Teren ten jest macznie zdegradowany przez
intensywna penetracjie mieszkancow z osiedll mieszkaniowych miasta
Stargardu Szezecmskiego (Osiedle Zachod, Osiedle Letnie 1 Osiedle Halle-
ra) oraz z miejscowosci Lipmik.
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2.4, Fauna.

W granicach opracowania stwierdzono niewielka biordznorodnosc fauni-
styczna. Ze wzgledu na silne zainwestowanie w sasiedztwie terenu opra-
cowania, gdzie nasilony jest ruch pojazdéw samochodowych z kierunkow
Stargard Szczecinski - Szczecin, istnieje bariera dla siedlisk 1 swobodnego
przemieszczania sie zwierzat. Zaobserwowano tutaj okresowo: Zaby, jasz-
czurki, zajace, ptaki.

25, Krajobraz.

Krajobraz objety opracowaniem ocenia sie, jako krajobraz ulegajacy stop-
niowym przeksztalcemiom w wyniku urbamizacj fworzacego sie pasma
funkcjonalnego Szezecin — Stargard Szezecinski. W sasiedztwie obszam
objetego planem miejscowym nastapily znaczne zmmany w srodowisku za-
réwno od strony miasta Stargardu Szczecinskiego, jak i od strony miejsco-
wosci Lipnik — zabudowa terendw wykorzystywanych dotychezas jako te-
reny upraw polowych. Wplyw na te zmiany ma polozenie terenéw w bez-
posrednim zasiegu drogi gminne) oraz w sasiedztwie intensywnego zain-
westowania terendow w granicach miasta Stargardu Szezecinskiego.

W ostatnich latach wystepuja istotne zmiany w uZytkowaniu sasiednich
terendow. Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzenneégo gminy
Stargard Szezecinski przeznaczono nowe tereny zainwestowania od strony
miejscowosci Lipnik w kierunku miasta Stargardu Szczecinskiego., W
pierwszym kwartale 2009 rok dokonano podzialu tego terenu na dzialka
geodezyjne, gdzie zaklada sie wzmoZony zakres inwestowania w zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna oraz ushigi.

2.6. Obszary oraz obiekty chronione i proponowane do ochrony.

Na obszarze planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody u krajo-
brazu w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.
Zagadnienie prawnej ochrony zasobdw uzytkowych srodowiska przyrodni-
czego dotyczy na obszarze planu wylacznie ochrony zasobéw wod pod-
ziemnych.

Obszar gminy Stargard Szczecmski znajduje sie w zasiegu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 123) Stargard — Goleniéw, GZWP
-123 Stargard —Goleniow jest w skali kraju zbiomikiem o sredniej zasob-
nosci, jego szacunkowe zasoby oszacowano na 83,04 tys.m’/d , przy wiel-
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kosci modulu zasilania wynoszacej 2,8 Vs/km® i powierzchni zbiomika
F=346 km®. Zbiomik w calosci zaliczono do obszardw wysokiej ochrony
(OWOQ). Caly obszar planm znajduje sie w granicach terenu ochrony tego
zbiornika.

Zlewnia jeziora Miedwie objeta jest ochrona prawna ze wzgledu na ujmo-
wanie wody z tego akwenu do celéw komunalnych na potrzeby miasta
Szezecina. Poludmiowo-zachodnia czesé gminy znajduje sie w strefie
ochrony posredniej tego wjecia wody. W granicach tej strefy obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu obszaréw oraz w korzystaniu z zaso-
bow srodowiska przyrodniczego. Granice stref ochronnych oraz zasady ich
zagospodarowania okreslono w Rozporzadzeniu Nr 10/2005 Dyrektora Re-
gionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne) w Szczecinie z dnia 21 wrzesnia
2005 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z
2005 r., nr 80, poz. 1682; zmiana: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Za-
chodniopomorskiego z 2006 r., nr 80, poz. 1399). Obszar planu miejsco-
wego znajduje sie poza granica tej strefy.

2.7. Ekosystemy rolne.

Na calej powierzchmi terenu wystepuja gleby 5, rzadziej 6 kompleksu przy-
datnosci rolnicze) (kompleks Zytni dobry 1 Zytni slaby). W klasyfikac)i bo-
nitacyjnej to gleby klas: RIVb ( 10,13 ha) 1 RV (5,72 ha).
Obszar opracowania znajduje sie w granicach obowiazujacych trzech miej-
scowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Dla gruntéw rolnych
klasy RIVb uzyskano zgody na zmiane ich przeznaczenia na cele nierolni-
cze w procedurze opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, 1j:
— decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego nr GEN.2ZN.7711-52
z 27.02.2002r.,
— decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego nr GKN.2ZN.7711-474/01
z 30.10.2001 r.
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. PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

1. Prognoza dla wyrdéZnionych jednostek planistycznych.
1.1.  Teren elementarny 1 UC o powierzchni 14,93 ha.

Stan 1 zmiany srodowiska w tej jednostce beda w bardzo duzym stopniu
zalezne od dopuszczanego rodzaju wprowadzanych na niej nowych funkeji,
a w szczegdlnosei od lokalizowanego tu wielofunkeyjnego obszaru han-
dlowo-ushugowego, z dopuszczemiem lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyZej 2000 m” oraz od wprowadzanej nowej zie-
leni 1 sposobu jej utrzymania,

Pod pojeciem ,powierzchnia sprzedazy powyzej 2000 m” plan miejscowy
w slowniczku pojec okresla te czesc ogolnodostepne) powierzchni obiekiu
handlowego stanowiacego calos¢ techniczno-uZytkowa, przeznaczonego do
sprzedaZy detalicznej, w ktorej odbywa sie bezposrednia sprzedaz towardow
(bez wliczama powierzchm ushig, gastronomu oraz powierzchni pomocni-

czej, do ktore) zalicza sie powierzchnie magazynow, biur, komunikacyi,

ekspozycji wystawowej itp.). Natomiast pojecie obiekty ushlguw-o—
handlowe™ obeymuje wszelkie obiekty budowlane w calosci lub czesci sha-
zace dzialalnosci, ktore) celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemyslowymi dobr matenialnych.
Ponadto dopuszcza sie lokalizacje: stacji paliw, wbudowanych lub wolno
stojacych naziemnych stacji telefonii komorkowe) 1 stacji radiowych oraz
wolno stojacych masztéw antenowych, parkingi zewnetrzne niezadaszone
dla samochoddéw osobowych — minimum 20 miejsc postojowych na kaizde
1000 m® powierzchni uzytkowej, dopuszcza sie parkingi wbudowane, w
tym podziemne.

Zostanie wprowadzone zanieczyszczenie powietrza i halas, glownie typu
komunikacyjnego. Na stacji paliw emisje zanieczyszczen powstana pod-
czas napelniania zbiormikow magazynowych na paliwo oraz podezas roz-
lewania paliw przez dystrybutorow.

Skoncentrowana dzalalnosc ushigowa bedzie czynnikiem generujacym
antropopresje, ktore) niepozadanym skutkiem moZe by¢ m.in halas srodo-
wiskowy w obrebie terenu i na tereny sasiadujace. Realizacja planu miej-
scowego pociagnie za soba przede wszystkim utwardzenie duZej czesci
powierzchni terenu biologicznie czynnej 1 zostanie wprowadzone zanie-
czysZczenie powietrza 1 hatas, glownie typu komumnikacyjnego. Na stacji
paliw emisje zanieczyszczen powstana podczas napelmama zbiormkow
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magazynowych na paliwo oraz podezas rozlewania paliw przez dystrybuto-
row.

Niezbyt korzysinym jest ustalenie planu dopuszczajace lokalizacje stacji
bazowych telefonii komorkowe), masztéw antenowych 1 radiowych. Wply-
nie to negatywnie na walory krajobrazowe tego terenu. Realizacja planu na
terenach dotychczas nie zabudowanych przyczyni sie do zmiany srodowi-
ska 1 krajobrazu.

W bardzo dufej czesci dotychczasowa prawie cala powierzchnia terenu
biologicznie czynna zostanie zabudowana i utwardzona, a wprowadzony
nowy zasob zieleni w niewielkim stopniu zrekompensuje ta strate. Niezbyt
korzystnym jest ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnej w granicach terenu elementarmnego nie mniej niz 5% i maksymalna
powierzchmia zabudowy 70%, tez w granicach terenu elementarnego. Nie-
uniknionym bedzie wprowadzenie ciaglego zanleczyszczenia powietrza 1
podwyZszonego halasu srodowiskowego. Te niepoZzadane uciazliwosci mo-
ga oddzmalywac na tereny sasiedmie od strony poludmowe) 1 poludmowo-
wschodniej (tereny zieleni nieurzadzonej) 1 od strony polnocne) (pracowni-
cze ogrody dzatkowe). Bardzo istotnym w tym wzgledzie jest ustalenie
nakarujace, aby wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestyvcji
zamykaly sie w granicach terenu elementarnego. Do pewnego ograniczenia
w tym zakresie moga przyczynic sie rozwiazania architektoniczne i kon-
strukcyjne lagodzace lub eliminujace negatywne skutki sasiedztwa.
Bezposrednim efektem realizacji ustalen planu bedzie zmiana walorow es-
tetycznych krajobrazu, zmiana typu ekosystemu w miejscach, ktére zostana
zajete pod zainwestowanie.

1.2, Teren elementarny 2 KDD o powierzchni 0,61 ha.

Przewiduje sie nastepujace rozwiazama w zakresie wlaczenie obszaru pla-
nu miejscowego w istniejacy uklad kommmikacyny - zaklada sie wjazdy:

a) bezposrednio z drogi gminnej,

b) z drogi gminnej poprzez projektowana droge o symbolu 2 KD.D,

c) z zainwestowanego obszaru polozonego w bezposrednim sasiedztwie
wschodniej granicy planu Mmigjscowego;

d) szczegolowe rozwiazamia kommmnikacyjne polaczenia drogi gminnej z
obszarem planu miejscowego zostana zaprojektowane na etapie spo-
rzadzania projektu zagospodarowania terenu, po wykonaniu analizy
wplywu urbanizacji terenow po obu stronach drogi gminnej w relacji
Lipnik — Stargard Szczecinski;
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Teren elementarny oznaczony symbolem 2 KDD o powierzchmi 0,61 ha
wyznacza sie pod nowa droge publicena w klasie drogi dojazdowej, w ka-
tegorii drogi gminnej. Parametry projektowanej drogi to: szerokosc w li-
niach rozgraniczajacych drogi — 16 m; przynajmniej z jedne) strony drogi
chodnik dla pieszych o minimalnej szerokosci 1,5 m; nawierzchnia utwar-
dzona; minimalna powierzchnia biologicznie czynna w limiach rozgranicza-
jacych drogi — 5%, ustala sie wprowadzenie nasadzema drzew wzdhuz pasa
drogowego z zachowaniem zasady jednorodnosci gatunku; dopuszeza sie
na calej dlugosci drogi od strony zachodniej wykonanie dodatkowego pasa
dla samochodow obslugujacych teren 1 UC.
W liniach rozgraniczajacych drogi przewiduje sie prowadzenie sieci infra-
struktury techniczne;:
— projektowana siec wodociagowa o srednicy nie mniejsze) niz 90 mm;
— projektowana sieC gazowa sredniego cisnienia o sSrednicy nie mniej-
sZej niZ 25 mm;
— projektowana kanalizacje sanitarna o srednicy nie mniejszej niz 0,2
I,
— projektowana kanalizacje deszczowa o srednicy nie mniejszej niz 0,3
i,
— projektowane elektroenergetyczne linie kablowe 15 kV 104 kV;
— projektowane oswietlenie ulicy;
— projektowane telekomunikacyjne linie kablowe;
— istniejaca elektroenergetyczna linie napowietrzna 15 kV — do likwi-
dacji lub przebudowy na linie kablowa;
— istniejacy rurociag tloczny sciekdw sanitarnych o srednicy 150 mm
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy 1 remonitu,
— istniejaca siec telekomunikacyjna - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy 1 remontu.

Zmiany, jakie nastapia w srodowisku zwiazane z realizacja nowoprojekto-
wanej drogi wiazZa sie z antropopresja na caly analizowany teren. Nalezy
dodac, Ze charakter antropopresji na obszarze planu wiaze sie z oddzialy-
waniami na srodowisko emisji zanieczyszezen gazowych 1 pylu do powie-
trza oraz emisja halasu powodowana przez ruch komunikacyjny. Najistot-
nigjszymi Zrodlamm emusji pylow 1 gazow oddzialywujacych rdwnieZ na
obszar planu pochodzacych z pojazdéw samochodowych nalezy zaliczyc
ruch w ciagu drogi gminnej. Na tym odeinku drogi gminnej nastapila
znaczna poprawa stanu srodowiska w zwiazku z oddaniem w grudniu 2010
roku poludniowego obejscia drogowego miasta Stargardu Szczecinskiego
w kierunku miejscowosci Swiete wraz z realizacja wezla drogowego | Lip-
nik”. Nastapila eliminacja najbardzie) uciazliwego ruchu tranzytowego, w
szczegolnoscl pojazdow ciezarowych. Malezy spodziewac sie, Ze emisja z
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pojazdéw samochodowych bedzie mimo wszystko znaczna z uwagi na zin-
tensyfikowanie zagospodarowania analizowanego terenu. Nowoprojekto-
wana droga dojazdowa pociagnie za soba przede wszystkim utwardzenie
duzej czesci powierzchni terenu biologicznie czynnej, zostanie wprowa-
dzone zanmieczyszczenie powietrza 1 hatas, glownie od pojazdéw klientdw
dojezdzajacych do centrum hadlowo-uslugowego oraz samochodow do-
stawczych. Oddzialywanie gazow 1 pylow komumkacyjnych (emisje tlenku
azotu, wegla, pyhu zawieszonego 1 benzenu) wystapt zarowno wzdluz drogi
gminnej 1 nowoprojektowane) drogi dojazdowej. O stopniu zanieczyszcze-
nia decyduja przede wszystkim flenki azotu, zwlaszcza w muesiacach o du-
zym naslonecrnienm 1 wysokie)] temperaturze. W niewielkim stopniu
wemne oddzialywanie tych czynnikow zniweluje projektowana zielen izo-
lacyina wzdhiz zachodniej granicy projekiowane) drogi.

1.3, Teren elementarny 3 KPJ o powierzchni 0,31 ha.

Teren ten to istniejaca sciezka rowerowa publiczna prowadzaca ze Stargar-
du Szczecimskiego do obszarow poloZonych nad jeziorem Miedwie. Dla
tego terenu plan okresla:

- szerokosc w liniach rozgraniczajacych drogi — 5 m;

- nawierzchnia utwardzona;

- ustala sie rozdzielenie ruchu rowerowego 1 pieszego za pomoca fakiury
1 koloréw uzytych matenalow budowlanych bez zmiany poziomu czesci
nawierzchmi drogi;

- minimalna powierzchnia biologicenie czynna w liniach rozgraniczaja-
cych drogi — 5%; dopuszcza sie wykonanie szpalerdw drzew w linii
roZgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego.

Pozytywnym elementem zagospodarowania sciezki rowerowe) bedzie wy-
konanie szpalerow drzew w limii rozgraniczajacej. Natomiast niska jest
wartos¢ dopuszezalnej powierzchni biologicznie czynnej (nie mniej niz
5%). Realizacja docelowego zagospodarowania sciezka rowerowe) wplyme
na podniesienie waloréw krajobrazowych sasiednich terendéw handowo-
ushugowych, a w szczegolnosci w wyniku rozdzielenia ruchu rowerowego i
pieszego poprzez fakture 1 kolory uzytych matenalow budowlanych, nasa-
dzenia drzew, wykonania oswietlena.
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2. Wplyw realizacji ustalen planu miejscowego na poszczegiolne
komponenty srodowiska przyrodniczego.

2.1 8tan powietrza atmosferveznego

Realizacja ogolnych 1 szezegolowych ustalen planu muin., Ze wszelkie
uciazliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykac sie w grani-
cach dzalki budowlane), wprowadzenie zielemi izolacyjnej, czy tez obo-
wiazek wprowadzenia programu zieleni w granicach linii rozgraniczaja-
cych sciezki rowerowej, zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
pPoOWINnoO W pewnym stopniu 0graniczyc emisje zZanieczyszczerl powietrza i
halas. Dopuszezenie lokalizacji parkingu dla samochoddw osobowyeh i
stacji bazowej telefonii komorkowej, masztdw antenowych 1 radiowych. Sa
to przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko. Stacja
bazowa cyfrowe) telefonii komorkowe) wytwarza pole elektromagnetycz-
ne, ktore stanowi uciaZliwosc z punktu widzenia ochrony srodowiska. Za-
kilada sie, Ze pole elektromagnetyczne wytwarzane przez systemy antenowe
stacji, o wartosciach wyZszych niZ wartosci graniczne, wystapi w miegj-
scach niedostepnych dla ludzi i stacja nie bedzie wywierala negatywnego
wplywu na zdrowie ludzi.

Przy zalozonym programue ushugowym 1 obsludze kommunikacyjne) nie da
gie uniknac pn-dwyzszﬂne_] emisji spalm, pylow 1 hatasu. Do pewnego ogra-
niczenia zmmyszczema powietrza 1 halasu moZe w pewnym stopniu
przyczynic sie realizacja zaloZen komunikacyjnych. Bardzo korzystnym
jest ustalenia planu, ktore nakazuje wprowadzenie programu zieleni przy-
ulicznej.

Dzialalnosc ushigowa w postaci wielofunkcyjnego obszaro handlowo-
ushugowego, z dopuszczemem lokalizacji obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, stacji paliw, parkingéw naziemnych
i podziemnych spowoduje zanieczyszczenie powietrza 1 halas, glowme ty-
pu komunikacyjnego. Na stacji paliw emisje zanieczyszczenl powstana
podczas napelniania zbiomikéw magazynowych na paliwo oraz podczas
rozlewania paliw przez dystrybutordéw. Skoncentrowana dzialalnosc usha-
gowa bedzie czynnikiem generujacym antropopresje, ktorej niepozadanym
skutkiem mozZe byc glownie halas srodowiskowy w obrebie terenu i na te-
reny sasiadujace. Dobre przewietrzanie tego obszaru zniweluje czesciowo
niekorzystne oddzialywanie halasu 1 emisji zameczyszezen. Dominujacy
kierunek wiatrow z kerunku poludniowo — zachodmego, bedzie powo-
dowal niekorzystne oddzialywanie z obszam planu w kierunku pracowni-
czych ogrodow dzatkowych oraz terenow Stargardziaepo Parku Przemy-
slowego.
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2.2, Wody podziemne

Zalozono w planie sposdb odprowadzania sciekow do istniejacej 1 projek-
towane) kanalizacj sanitame) grawitacyjno — tlocznej 1 dalej do kolektora
ogolnosplawnego w ulicy Szczecinskiej 1 kanalizacji sanitarnej w ulicy Ku-
pieckiej w systemie kanalizacyjnym miasta Stargardu Szezecinskiego., Na-
tomiast odprowadzanie wod opadowych z dachdw, drdg 1 powierzchni
utwardzonych przewidziano alternatywnie:

v" projektowana kanalizacja deszczowa o srednicy nie mniejszej niZ
0.20 m do bezodplywowego zbiomika wod opadowvych zlokalizo-
wanego w obszarze planu miejscowego, lub

v" wlaczenie wod opadowych do ogolnosplawnej sieci kanalizacyjne;
przy ul. Szczecinskiej w Stargardzie Szezecinskim.

Wanantowe zalozenie wprowadzono, majac na uwadze brak obecnie moz-
liwosel odprowadzenia wdd opadowych do systemu kanalizacji ogdlno-
splawne) miasta Stargardu Szczeciskiego. W zwiazku z tym zaloZzono od-
prowadzeme wod deszczowych do bezodplywowego zbiomnika wod opa-
dowvych zlokalizowanego w granicach planu miejscowego, lub jesl taka
mozZliwosc zaistnieje, wilaczenie wod opadowych do ogolnosplawne) sieci
kanalizacyjne) przy ul. Szczecinskiej w Stargardzie Szczecmskim.

System ten powinien w duZym stopniu wyeliminowac obecne 1 przyszle
zagroZzenia czystosci wod podziemnych zanieczyszezeniami podpo-
wierzchniowymi. Dodatkowym korzystnym zjawiskiem jest slaboprze-
puszczalne podloze, ktore bedzie izolowac odpowierzchniowo poziom
wod podziemnych. Teren wymaga ochrony 1 ograniczen w uZytkowaniu z
uwagi na poloZenie w granicach strefy ochronnej ,B" wydzielone dla
Glownego Zbiornika Wod Podziemmnych nr 123 (zbioruk miedzymoreno-
wy Stargard-Goleniow). Ponadto w sposob szezegolny wody podziemne
chronione s3 zakazami i nakazami wynikajacymi z Decyzji Wojewody
Szczecinskiego z dnia 7 lipca 1997r. (nr OSB-8/6226/8a'97) ustanawiaja-
cej warunki korzystania ze srodowiska w granicach strefy ochrony posred-
niej ujecia wody Lipnik, w obrebie ktére) znajduje sie ¥ obszaru objetego
planem. Istotne sa tu obowiazujace nakazy uzalefmena lokalizacj zakla-
déw produkcyjnych, warsztatow mechanicznych i myjm samochodowych
od okreslema ich wplywu na jakos¢ wody podziemne) oraz uzaleinienia
budowy drdg publicznych i osiedli mieszkaniowych od okreslenia ich
wplywu na jakosc wody podziemnej.
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2.3. Wody powigrzchniowe

Realizacja ustalen miejscowego planu nie bedzie mmala bezposredniego
wplywu na wody powierzchmowe, pomtewaZ w granicach planu miejsco-
wego badZz w sasiedztwie nie wystepuja wody powierzchniowe. Zrodlem
zanieczyszczenia wod w otoczeniu obszaru opracowania moga byc niekon-
trolowane odplywy wod opadowych z dachow, drog 1 powierzchni utwar-
dzonych, zwlaszcza z terendw komumikacyjnych. Plan ustala, ze wody te
beda odprowadzane do bezodplywowego zbiormika wod opadowych zloka-
lizowanego w granicach planu miejscowego, lub jesli taka mozliwosé za-
istnieje, wilaczenie wod opadowych do ogolnosplawne) sieci kanalizacyjnej
przy ul. Szczecinskie) w Stargardzie Szezecinskim..,

24, Zasoby naturalne

Zasoby naturalne tego rejonu to glownie wody podziemne, gdvZ teren obje-
ty planem miejscowym poloZzony jest w obszarze wystepowania korzyst-
nych warunkéw hydrogeologicznych. Znajduje sie w zasiegu Glownego
Zbiormika Waod Podziemnych (GZWP nr 123) Stargard — Golenidw, ktore-
go zasoby oszacowano na 83,04 tys.m’/d. Ponadto znajduje sie w bezpo-
srednim zasiegu oddzialywania ujecia wody w Lipniku, gdzie poziom
uzytkowy posiada znaczne wydajnosci przekraczajace niekiedy wartosc
40m’/h. Oddzialywanie realizacji planu miejscowego na zasoby wéd pod-
ziemnych szczegolowo omoéwiono w pkt 2.2

Nie zaklada sie zmian w stanie kopalin ze wzgledu na ich niewystepowa-
nie.

W wyniku realizacji planu miejscowego nastapi na cate) powierzchmi planm
nieodwracalny ubytek gruntéw rolnych klas: RIVb ( 10,13 ha) 1 RV (5,72
ha).

Zabudowanie dotychczas wolnych terendw uniemozliwi bytowanie jak i
swobodne przemieszczanie sie fauny Zyjacej w powierzchniowych pozio-
mach prochnicznych (fauny podziemne;)).

2.5. Stan klimatu
Zgodnie 7 ustaleniani planu wprowadzenie dzialalnosci uslugowe) w po-

stacti wielofunkcyjnego obszaru handlowo-uslugowego, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaiy powyZe
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2000m°, stacji paliw, parkingdw naziemnych i podziemnych bedzie mialo
duzy wplyw na wamnki topoklimatyczne obszarmu miejscowego planu.
Zmienia sie w szczegdlnoscl stosunki termiczne 1 wentylacyjne na tym te-
renie. W bezposrednim sasiedziwie planu, na terenie miasta Stargardu
Szezecinskiego, znajduje sie podobne centrum handlowo-uslugowe. Tym
samym powiekszy sie obszar terenu o wickszych kontrastach temperatur w
czasie pogody slonecznej 1 pogorsza sie warunki przewietrzania. Wprowa-
dzenie duzych obiektow kubaturowych przy mewlasciwym ich usytuowa-
nin moZe stanowic przeszkode w przewietrzaniu teremu, glownie na ke-
runku poludniowy-wschod. Wprowadzenie zielem izolacyjnej w terenie
elementamym oznaczonym symbolem 2KDD bedzie mialo 1stotny wplyw
(generalnie korzystny) na klimat lokalny, a przede wszystkim na mikrokli-
mat wydzielonych w poblizu pobliskiej zabudowy mieszkaniowe;.

2.6. Powierzchnia ziemi oraz stan Swiata roslinnego i zwierzecego

W wyniku pelnej realizacji ustalen planu powierzchnie zabudowane 1
utrwalone moga wyeliminowac do 70% obecnej powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej. Ubytek tej powierzchni nastapt w granicach calego obsza-
ru objetego planem, gdyz dla obszaréw elementarnych w granicach planu
(1 UC, 2 KDD i 3 KPJ) przyjeto ustalenia, Ze powierzchnia biologicznie
czynna bedzie nie mniejsza niz 5 % powierzchni terenu. Bedzie to znaczny
ubytek powierzchni, ktory na omawianym terenie zostanie mieodwracalnie
przeksztalcony. W tej sytuacji waZne sa ustalenia 1 zalecenia planu doty-
czace wprowadzenia w granicach linii rozgraniczajacej projektowanej dro-
gi 2 KDD zieleni izolacyjnej od sasiednich terenéw zabudowy mieszka-
niowej oraz wykonanie szpalerdw drzew w granicach linii rozgraniczajace)
istniejace) sciezki rowerowej 3 KPJ. Dzialania te nie zrekompensuja prze-
widywanego ubytku powierzchni terenu biologicznie czynne;).

Ustalenia wprowadzane planem moga spowodowac wicksze negatywne
zmiany w swiecie zwierzecym. Zabudowanie dotychezas wolnych terendw
uniemozliwi bytowanie jak 1 swobodne przemieszczanie sie fauny Zyjacej
w powierzchniowych poziomach prochnicznych (fauny podziemne)). Nale-
Zy przypuszczac, Ze realizacja ustalen planu, peneralnie bedzie mmala
maczny wplyw na swiat zwierzecy.

2.7. Stan krajobrazu
Krajobraz obszaru objetego miejscowym planem jest krajobrazem natural-

nym W niedlugim odstepie czasu krajobraz naturalny zostanie uksztalto-
wany w wyniku dzialalnosci gospodarcze) czlowieka. Krajobraz ten ocenia
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sie, jako krajobraz ulegajacy stopniowym przeksztalceniom poprzez urba-
nizacje tworzacego sie pasma funkcjonalnego Szezecin — Stargard Szcze-
cinski. W sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym nastapily
znaczne zmiany w srodowisku zardwno od strony miasta Stargardu Szcze-
ciiskiego, jak 1 od strony miejscowosci Lipnik — zabudowa terendw wyko-
rzystywanych dotychczas jako tereny upraw polowych. Wplyw na te zoma-
ny ma polozenie terendéw w bezposrednim zasiegu drogi gminne) oraz w
gasiedztwie intensywnego zainwestowania terendw w granicach miasta
Stargardu Szczecinskiego.

28 Oddzialywanie na ludzi

Jak wykazano powyZej realizacja planu miejscowego bedzie znaczaco
wplywala na srodowisko przyrodnicze, a zatem réwnieZ na ludzi. Obecnie
w rejonie planu miejscowego nie ma siedzib ludzkich. Od strony miejsco-
wosci Lipnik do granic miasta Stargardu Szezecinskiego nastepuje sukce-
gywna zabudowa wolnych dotad obszaréw, gdyi od zachodniej granicy
planu miejscowego wyznaczono miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego nowe tereny m.in. pod budownictwo mieszkaniowe jedno-
rodzinne oraz dokonano peodezyjnego wydzielenia dzialek budowlanych.
W zwiazku z tym realizacja ustalen planu miejscowego bedzie wplywala
bezposredni na ludzi.

Planowana na tym terenie dzialalnosc ushigowa w postaci wielofunkcyme-
go obszam handlowo-uslugowego. z dopuszczeniem lokalizacji obiektdw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’, stacji paliw, par-
kingdw naziemnych i podziemnych spowoduje emisje spalin. pylow 1 hala-
su. Realizacja srodowiskowych ustalen planu m.in. tych, ze wszelkie uciaz-
liwosci wynikajace z lokalizacy uslug powinny zamykac sie w granicach
dzialki budowlane). wprowadzeme zielen 1zolacvinej, czy teZ obowiazek
wprowadzenia programu zieleni w granicach linii rozgraniczajacych sciez-
ki rowerowe], zakaz instalowania lokalnych systeméw grzewczych na pa-
liwa stale, zachowanie mieprzekraczalnych lini zabudowy, powinno w
pewnym stopniu ograniczyc emisje tych zanieczyszczen Poludniowo-
zachodni kierunek wiatrow bedzie réwniez ogramiczal przemieszczanie sie
negatywnych oddzialywan na sasiednie tereny mieszkaniowe.

IV. REALIZACJA USTALEN PLANU — WNIOSKI 1 ZALECENA

1. Z przeprowadzonej analizy skutkow realizacji ustalen planu wynika, Ze
w terenach elementarnych (1 UC, 2 KDD) powinny nastapia umiar-
kowanie mekorzystne skutki planu na srodowisko, przy czym w terenie
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3KP) bedzie zachowany dotychezasowy umiarkowanie korzystny stan
srodowiska, ktdrego realizacja ustalen nie powinna zmienic. Na calym
terenie elementarnym 1 UC o powierzchni 14,93 ha przeznaczonym pod
wielofunkcyjny obszar uslugowy, z dopuszczemem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m°, parkingéw,
stacji paliw, wystapia skutki malokorzystne dla srodowiska. W przy-
padku ustalen planu dotyczacych obshigi komumkacyjne), w tym pro-
jektowanej stacji paliw, realizacja ich moZe wywolac niewielkie i
znaczne skutki w srodowisku. W dufzym stopniu zaleZne beda od na-
wierzchni ulic, silnikéw pojazdow, rodzaju paliwa itp.

. Konsekwencja wprowadzenia zainwestowania bedzie jego dalsze od-
dzwl}rwme na srodowisko, tzw. oddzialywanie na etapie funkcjonowa-
nia. MoZe ono byc bardzo zréZnicowane w zaleZnosci od charakteru
zrealizowanych obiektow. W przewadze oddzmalywanie takie bedzie
miato wiekszy 1 mniejszy wplyw negatywny 1 pozytywny na wszystkie
komponenty srodowiska przyrodniczego.

. W wyniku realizacji ustalen planu najsilniejszym przeksztalceniom ule-
gnie powierzchnia terenu biologicznie czynna. W planie okreslono jej
minimalna powierzchnie do zachowania. Generalnie nastapi jej duZy
ubytek we wszystkich terenach elementamych Zaklada sie Ze po-
wierzchnia biologicznie czynna nie bedzie nizsza niz 5% powierzchni
terenu elementarnego. Tam gdzie nastapi jej wicksze zachowanie bedzie
to mialo pozytywny charakter zarowno dla obszaru planu, jak 1 dla tere-
ndw sasiadujacych, gdzie wystepuje male zroznicowanie fizjograficzne,
krajobrazowe 1 biocenotyczne. Zachowamie malej powierzchni terenu
biologicznie czynnej jest niezbyt korzystnym w aspekcie ujecia wody
podziemnej w Lipniku,

. Obszar objety planem charakteryzuje sie korzystnymi warunkami geo-
logiczno-inZynierskimi (warunki gruntowo-wodne) pod wszelkiego ty-
pu zainwestowanie, stad wplyw negatywny realizacji ustalen na te strefe
srodowiska bedzie w znacznym stopniu zminimalizowany.

. Na obszarze planu nie wystepuja udokumentowane zloza surowcow
mineralnych, jak réwniez brak jest zloz perspektywicznych.

. Realizacja ustalen planu w przypadku nowych 1 modermizowanych sieci

inZynieryjnych, ktére prowadzone beda jako podziemne przyczyni sie
do unikniecia problenm szkodliwego oddzialywania na zdrowie ludzi.

Problem ten moze wystapic w terenie elementarnym 1 UC, gdzie do-
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puszcza sie lokalizacje stacji telefonii, masztdw antenowych i radio-
wych.

6. Nie wystepuja w granicach planu miejscowego lub w sasiedztwie wody
powierzchniowe, w zwiazku z czym realizacja ustalen planu nie bedzie
miala wplywu na ten element srodowiska. Zrodiem zameczyszcezenia
wod w otoczeniu obszam planu moga by pochodzace z niego wody
opadowe, zwlaszcza z terenow kommmikacyjnych. Odprowadzenie wod
opadowych zalozono altematywme do bezodplywowego zbiormika wod
opadowych zlokalizowanego w granicach planu miejscowego, lub jesh
taka moZliwosc zaistnieje, wlaczenie wod opadowych do ogolnosplaw-
nej sieci kanalizacyjnej przy ul. Szczecinskie) w Stargardzie Szezecin-
skim. Scieki odprowadzane beda poprzez projektowans kanalizacje sa-
nitarna do ukladu odbiorczego na teremie muasta Stargardu Szczecin-
skiego.

7. Realizacja ustalen planu bedzie znaczny wplyw na gleby obszaru planu.
Procesy inwestycyjne przyczynia sie¢ do prawie calkowitego przeksztal-
cenia gleb. Na znacznej czesci terenu pokrywa glebowa ulegnie likwi-
dacji.

8. Pozytywnym skutkiem realizacji ustalen planu bedzie obowiazek nasa-
dzenia zieleni izolacyjnej na terenie elementarnym 2 KDD oraz zieleni
wysokiej na terenie elementarnych 3 KPj.

9. Ze wzgledu na duZe nateZzenie michu kolowego przede wszystkim na
drodze grminnej dopuszezalne poziomy substancji w powietrzu moga
byc przekroczone w obrebie pasa drogowego, kidre moga rzutowac w
sposob istotny na tereny polozone w dalsze) odleglosci od pasa drogi.
W zwiazlu z powyZszym w pasie uciazliwosci te] drogi nie lokalizuje
si¢ obiektow wrailiwych na zaneczyszczenie powietrza takie jak bu-
dynki mieszkalne, szkoly, szpitale, przedszkola itp. Ponadto zmuana
klasy tej drogi, jaka nastapila w wyniku realizacji obejscia poludniowe-
go miasta Stargardu Szczecinskiego 1 wezla w Lipniku, w znacznym
stopmu zmmiejszyla negatywne oddzialywanie na tereny przvlegajace
do tej drogi, ze wzgledu na znacrne wyeliminowanie ruchu tranzytowe-
20,

10.Na obszarze planu nie stwierdzono chronionych, rzadkich 1 cennych
gatunkdw roslin 1 zwierzat. W granicach obszarm planu nie ma tez Zad-
nych zatwierdzonych form ochrony indywidualnej przyrody, typu: ob-
szary chromonego krajobrazu, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe. W
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granicach omawianego obszaru nie ma uchwalonych ani proponowa-
nych do utworzenia uzytkow ekologicznych. Obszar planu nie znajduje
sie w granicach jakichkolwiek stref wainych z florystycznego 1 fauni-
stycznego punkiu widzenia. Zwlaszcza, ze nie znajduje sie w granicach
stref waznych dla Zyeia gatunkdw zwierzat chronionych prawnie, rzad-
kich 1 zagroZzonych wyginieciem.

11.Znaczna czesc powierzchni obszam planu (okolo 3/4) znajduje sie w
ustanowionej strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w
Lipniku. W tej strefie ochrony obowiazuja do scislego przestrzegama
zakary 1 nakary Decyzji Wojewody Szezecinskiego z dnia 7 lipea
1997r. W planie ustalono sposob odprowadzania sciekdw do istniejace)
1 projektowanej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — tlocznej 1 dalej do
kolektora ogolnosplawnego w ulicy Szczecinskie) 1 kanalizacji sanitarne)
w ulicy Kupieckiej w systemie kanalizacyjnym miasta Stargardu Szcze-
cinskiego. Natomiast odprowadzanie wod opadowych z dachow, drog 1
powierzchni utwardzonych zaloZzono wariantowo- do bezodplywowego
zbiomika wod opadowych zlokalizowanego w granicach planu miej-
scowego, lub jesh taka mozliwosc zaistmeje, wlaczenie wod opado-
wych projektowana siecia do ogdélnosplawne) sieci kanalizacyjne) przy
ul. Szezecinskie] w Starpardzie Szezecinskim. System ten powinien w
duzym stopniu wyeliminowac obecne 1 przyszle zagroZenia czystosci
wod podziemnych zanieczyszezeniami podpowierzchniowymi. Dodat-
kowym korzystnym zjawiskiem jest slaboprzepuszczalne podloze, ktore
bedzie izolowac odpowierzchniowo poziom wod podziemnych.

12. W terenie elementamym 1UC ustalenia planu zobowiazuja do realizacji
obiektéw o wysokich walorach architektonicznych w celu zharmonizo-
wania z otaczajacym krajobrazem.

13. Zwiekszenie zasobu zieleni bedzie bardzo poZzadane w ubogim srodowi-
sku przyrodniczym obszaru planu. W wyniku realizacji ustalen planu
nastapi duZy ubytek powierzchm terenu biologicznie czynnej, co ogra-
niczy mozZliwos¢ tworzenia nowych terendw zieleni. Dlatego tez naleZa-
loby zwrocic szczegdlna uwage na wprowadzenie zasobu zeleni ,w
piomie” — oprocz sadzemia nowych drzew, zakladame zywoplotow 1
pnaczy, wykorzystywanie donic, itp., gdziekolwiek to mozliwe.

14.Poziom halasu emmtowanego do srodowiska z terendw prowadzone
dzialalnosci uslugowe) powinten ksztaltowac sie na poziomach gwaran-
tujacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska. Istnieje mozli-
wosC ograniczenia mekiorych emsji halasu z prowadzone) dzialalnosci
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poprzez izolacyjnosc akustyczna scian 1 dachow obiektéw ushugowych.
W ten sposdb moZna ograniczyc emisje halasu o min 25 dB(A).

15.Plan promuje szereg proekologicznych rozwiazan w zakresie infrastruk-
tury technicznej . Ich realizacja zapewni nie tylko prawidlowe wykorzy-
stanie zasobow srodowiska, ale takZe lepsze warunki sanitarne 1 wyZszy
komfort lokalizowanym tu zamierzeniom.

Opracowal zespol w skladzie:
- mgr inZ, arch. Tomasz Brejdak
- mgr inZ. arch. Malgorzata Straszewska
- mgr Barbara Ankutowicz

Stargard Szczecinski, 2009/ 2010r.



Zatgcznik Nr1

Opracowanie graficzne ,,Prognozy oddzialywania na srodowisko ...".
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Zatacznik Nr 2

Inwentaryzacja fotograficzna obszaru opracowania.
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