Projekt

Uchwata Nr ..........
Rady Gminy Stargard Szczeaiski
z dnia ...... 2009 .

w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodavania przestrzennego w obgbie Sowno
dziatki nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93 i ¢& dziatek 131/1, 131/2 i 525

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa@ca 1990 roku 0 samaexzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 200Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, p&Q6dl z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,.4@93, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, NI, 1i8z. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. 80,1poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009
r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zmd2/ marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003180\ poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, BD,1poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, D80. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz.1413), Rada Gminy w Stalgar Szczegiskim uchwala,
CO nastpuje:

Rozdziat 1

Ustalenia ogdlne

81.1. Zgodnie z Uchwat Nr XVIII/130/08 Rady Gminy Stargard Szczéski z dnia
13 czerwca 2008 roku w sprawie pragsénia do sporgzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennegabbrewidencyjnego Sowno gminy Stargard Szcwia)
po stwierdzeniu zgoddoi ustalé niniejszej uchwaly ze Studium uwarunkawiakierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargarde8iaski zatwierdzonym Uchwat
Nr XI111/89/95 Rady Gminy Stargard Szczéski z dnia 28 wrz@&ia 1995 r., zmienionym
Uchwah Nr XXI11/182/2001 Rady Gminy Stargard Szczeski z dnia 23 lutego 2001 r.
w sprawie zmiany Studium uwarunkofiva kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stargard Szczewdki | zmiany planu zagospodarowania przestrzennggony
Stargard Szczeski (obr. Smogolice), zmienionym UchwaNr XXIV/181/05 Rady Gminy
Stargard Szczewski z dnia 28 stycznia 2005 r. w sprawie pgzig zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gn3tgrgard Szczewski
(obr. Kiczarowo), zmienionym Uchwat Nr XXXIII/246/05 Rady Gminy Stargard
Szczeaiski z dnia 30 grudnia 2005 r. w sprawie zmiany &toduwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stargarde8aski (obr. Kgpiel, Tychowo,
Sutkowo, Rzino, Trzebiatéw), zmienionym UchwgalNr XI111/78/2007 z dnia 28 grudnia 2007
r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkéwakierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szcaskii (zmiana caléri tekstu i zaicznika graficznego),
uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggolewidencyjnego Sowno
gmina Stargard Szczéski - zwany dalej planem.



2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndggnuije obszar pokmny w gminie
Stargard Szczetski obreb Sowno dziatki Nr 89/3, 89/4, 90, 91, 92, 93¢&zdziatek 131/1,
131/2 1 525 o4cznej powierzchni 1,14 ha.

3. Granice zmiany planu miejscowego przedstawianeasrysunku planu w skali 1:1000
stanowacym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem spogdzenia planu jest zmiana terendéw rolniczych sényeh na funkaj
mieszkaniow z ustugami z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej.

5. Integralnymi cgéciami planu miejscowego asnastpujace zahczniki do niniejszej
uchwaty:
1) zahkcznik nr 1 —rysunek planu miejscowego;
2) zakcznik nr 2 — wyrys ze ,Studium uwarunkofva kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szcaskii’,
3) zahcznik nr 3 — rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego,
4) zahkcznik nr 4 — rozstrzygacie w sprawie zasad realizacji zéada zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansoaa

82.1. Na obszarze planu, ustala:si

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranigzajtereny o rinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, aetaizczegolne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ichytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennega parametry i wskaiki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terentym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskaniki intensywndci zabudowy;

3) zasady ochronysrodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dzietlza
kulturowego i zabytkow;

4) dopuszcza si mazliwo$¢ zmiany zagospodarowania wemnz terendw
elementarnych objfych planem;

5) zasady i warunki scalania podziatu nieruchéano

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmioikacji i infrastruktury
technicznej;

7) sposOb i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeenia i uytkowania
terendw;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustatgesinorazow optat od wzrostu
wartasci nieruchomeci.

2. Ustalenia planu zawarte w tele uchwaty obejmuj tereny oznaczone na rysunku planu
nastpujacymi symbolami:
1) M,U.UT - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z gehi i ustugami
turystycznymi;
2) ZL — dzialka léna;
3) KDW - droga wewatrzna gminna;
4) DZ — cz$¢ drogi zbiorczej powiatowej nr 0709Z.

3. Przebieg linii rozgraniczgych dla celéw opracowiageodezyjnych naky okreslic¢
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunkurpla



4. Przez nieprzekraczalrinie zabudowy naley rozumié lini¢ ograniczajca, obszar na
ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkéw oraz — oMlanych w ustaleniach planu —
budowli; linia nie dotyczy: elementow zagospodaroi@renu, balkonow, wykuszy, loggi,
gzymsow, okapéw, podokiennikéw, zadaszevegciami, ryzalitdw, przedsionkow, schodow
zewretrznych, pochyini, taraséw, exi podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustadeni
planu nie stanowiinaczej.

5. Przez wysok& zabudowy naley rozumi€ wysoka&¢é mierzor od najniszej rzdnej
obrysu kondygnacji przyziemnej budynku odwzorowamejpodkiadzie mapowym rysunku
planu do najwyszej kalenicy dachu lub najwszego punktu na pokryciu kubatury budynku
labo attyki. Do wysokéri zabudowy nie wlicza i urzadzen, instalacji i elementow
technicznych, reklamowych (o ile nie majormy attyki), takich jak anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, nadbudowki nad dachami (nmsmynownie #@wigow, centrale
wentylacyjne i klimatyzacyjne, kottownie).

Rozdziat 2

Ustalenia z zakresu ochronyrodowiska przyrodniczego, ireynierii i komunikacji

83.W zakresie ochron§rodowiska przyrodniczego ustal&:si

1) zakaz przekroczenia standardéw j@do srodowiska poza granicami terenu,
do ktérego inwestor ma tytut prawny,

2) zakaz  wprowadzania  nieoczyszczonych lub  oczyszatony sciekdw
w niewtaciwym stopniu do wéd powierzchniowych i do ziemi,

3) wody deszczowe natg zagospodarowana terenie witasnej dziatki,

4) sposbb zagospodarowania terenu niezenamienigé kierunkéw odptywu wéd
gruntowych i powierzchniowych na terenacisiednich. Obowizek zachowania
rurociagow drenarskich i kanatow melioracji podstawowej,

5) w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkOw -etgr nie § objete ochron,

6) dopuszcza si wycinke drzew w ilgci niezlednej dla zabudowy mieszkaniowej
i ochrony przeciwpgarowej na dziatce nr 89/3 i 89/4.

84.W zakresie infrastruktury technicznej ustaka si

1) zaopatrzenie w wad z istniepcego wodocigu biegacego w drodze
o nr ewidencyjnym 131/1 grednicy @ 90 mm,

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej we wsiwBo, scieki bytowe naley
odprowadzt do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych lub indgaalnych
biologicznych oczyszczalni,

3) wody opadowe do czasu wybudowania kanalizacji desgej w miejscCOwECi
Sowno naley zagospodarowana terenie witasnej dziafki,

4) usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnychustala s w systemie
obowiazujacym w gminie,

5) zaopatrzenie w ciepto — ustalagc siv systemie ogrzewania indywidualnego bez
wprowadzania ogranicaadotyczcych rodzaju paliwa; preferujeesstosowanie paliw
ekologicznych — ciektych, gazowych, energii elekimyej lub stonecznej,

6) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w drodzeeWNidencyjny 131/1 z sieci
przewodowegredniego dnienia, a do czasu jej realizacji w systemie inaiailnym
- butle lub zbiorniki na gaz ptynny,



7) zaopatrzenie w enekgelektryczm ustala si z istniepcej sieci w miejscow&ei Sowno
0,4 kv,

8) zaopatrzenie telekomunikacyjne =z ¢zl centrali cyfrowej w Stargardzie
Szczeahskim.

85. W zakresie komunikacji ustalaesidostp do terendw dziatek z drogi publicznej
gminnej KDW do drogi powiatowej DZ — nr 0709Z.

Rozdziat 3

Ustalenia szczego6towe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

86. 1Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolechWT o kcznej powierzchni
0,96 ha ustala si

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmoma z ustugami
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej rekreadyvundualnej,

2) zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostaega,

b) dopuszcza siprzeznaczenie e¢zci budynku lub budynek wolnostmy na funkcje
ustugowe,

c) dopuszcza si realizacg garay jako obiekty dobudowane lub jako elne
obiekty, przy zachowaniu w ustalonych w planie pagtadw i wskanikow,

d) dopuszcza sirealizacg zabudowy rekreacyjnej indywidualnej, przy zachowan
wskanikéw i parametréw ustalonych w planie

3) Parametry i wskaiki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegho 6,0 m od linii rozgraniczagej
droge KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziafki

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%waerzchni dziatki,

d) wysoka¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji naziemnych, makdgia do 9,0m,

e) druga kondygnacja w dachu, dopuszczesidow sciany kolankowej do 1,0 m,

f) zabudowa garawa dostosowana architektonicznie do bryty gtéwnegdynku,

g) dachy gtownych bryt budynkéw, symetryczne dwuspasldub wielospadowe
oraz mansardowe a&ie nachylenia gtébwnych potaci 30-45°.

4) dopui%zcza giwtorny podziat terenu przy zachowaniu minimalneégliwosci dziatki
1000nf,

5) istnieje maliwo$¢ scalania sgsiadupcych ze sobp dziatek w obgbie terenu
elementarnego,

6) zasada ochronyrodowiska wedtug rozdziatu 2 § 3,

7) naterenie planu nie wygtuja obiekty kultury materialnej podlegajej ochronie,

8) zasada obstugi komunikacyjnej: z drogi KDW gmindejdrogi powiatowej nr 0709Z
oznaczonej na rysunku planu symbolem DZ. Droga K&#vowi jednoczmie drog
przeciwpaarowa,

9) zasada obstugi w zakresie infrastruktury technigzne
a) wedtug zapisu rozdziatu 2 § 4,

b) dla linii sredniego nagicia 15 kV biegncej przez dzialk nr ew. 90 dopuszczagsi
jej skablowanie. W strefie pod limiwprowadza s ograniczone iytkowanie,



a w szczegolnei nie dopuszcza sinasadze roslinnosci sredniej i wysokiej oraz
podnoszenia terenu.
10)sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniazytkowania terenu: nie
wprowadza s tymczasowej formy zytkowania terenu,
11)wysoka¢ jednorazowej optaty pobieranej przez wojta przycab nieruchoméci,
ktorej wartad¢ wzrosta w zwazku z ustaleniem niniejszej uchwaly, ustakars .... %
wzrostu wartéci nieruchomeci.

87. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem Ki@éwierzchni 0,12 ha ustala
sig przeznaczenie terenu: droga gminna — stan igtyiej 0 szerokéciach
w liniach rozgraniczagych drog 9,0m, droga taatzy sk na potnocy z dragpowiatowa DZ
—0709Z o powierzchni 0,01ha.

88. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symboleno powierzchni 0,05 ha ustala si
przeznaczenie terenu: dziatkaria — ces¢ dziatki 525, stan istniegy — do dotychczasowego
uzytkowania.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe
89. Do czasu realizacji ustaleniniejszej uchwalty, dopuszczag silotychczasowy sposob

uzytkowania i zagospodarowania terenu, ékmey do poszczegoélnych terendéw eoinymi
przepisami szczegoétowymi.

810. Przeznacza sigrunty léne Ls-V na dziatkach Nr 89/3 i 89/4 o powierzchi8@b1 ha
na cele nieléne Decyzja Urgdu Marszatkowskiego Nr 5932 z dnia 10 lipca 2009r.

811.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza svojtowi gminy.
812. Uchwata wchodzi wzycie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku kdpwym

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega pubjikaa stronie internetowej gminy
Stargard Szczetski.
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Rady Gminy Stargard Szczecinski

Zatacznik nr 2
doUchwalynr..........ccooeeveinnnnnin.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARGARD SZCZECINSKI

ZGODNIE Z UCHWALA NR XIIl/78/07 Z DNIA 28 GRUDNIA 2007R.
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