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l. Informacje ogodine

1. Gléwne cechy projektowanego dokumentu

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczy opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Stargard Szczecinski, czesci
obrebu geodezyjnego Sowno zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z zm.) Rada
Gminy Stargard Szczecinski podjeta Uchwate Nr XVI111/130/09 z dnia 13 czerwca 2008r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zakres merytoryczny planu zostat wykonany zgodnie z art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dokumentacja planistyczna jest scisle prowadzona w oparciu o art. 17 wyzej
cytowanej ustawy i jest scisle powigzana z rozdziatem 2 art. 51 ust.1 i 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania na Ssrodowisko
(Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227).

Przedmiotem planu jest zmiana terenéw rolniczych i lesnych na funkcje

mieszkaniowg z ustugami z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej.

2. Zakres sporz gdzania prognozy

Potrzeba sporzadzenia prognozy do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z dzialu IV rozdzialu 1, art. 46 ust. 1
w zwigzku art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dziennik Ustaw z 2008 r. Nr 199 poz. 1227).
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Prognoza oddziatywania srodowiska w mys| art. 41 ust. 2 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska i art. 51 wust.2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko powinna:

1. zawiera¢ informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu
oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,

2. okresla¢, analizowaé i ocenia¢ istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany
tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,

3. okresla¢, analizowa¢ i ocenia¢ stan srodowiska nha obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

4. okre$la¢, analizowac¢ i oceniac istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne
Zz punktu widzenia projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace
obszaréw chronionych,

5. okresla¢, analizowa¢ i ocenia¢ cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

6. okresla¢, analizowa¢ i oceniaC przewidywane znaczace oddziatywania
na Srodowisko oraz zabytki, w tym, oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i diugoterminowe, state
i chwilowe,

7. przedstawia¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na Srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,

8. przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy,

9. zawiera¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

10. zawiera¢ informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowienh
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

11. zawiera¢ informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

12. zawierac streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.
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3. Metodyka zastosowana przy sporz gdzeniu prognozy

3.1 Zalo zenia metodyczne

Przewidywanie skutkéw srodowiskowych jest elementem metody sporzadzania
opracowan planistycznych. Stanowi proces identyfikowania i oceny projektowanych
rozwigzan planistycznych, okreslenie proceséw pozytywnych i ujawnienie konfliktéw
w srodowisku przyrodniczym.

Proces obejmuje analizy czastkowe (wybranych elementow Srodowiska) i zestawienie
zbiorcze - wartosciowanie catosci przedsiewzie¢ planistycznych, ktore sg realizowane
w okreslonych warunkach srodowiskowych.

W wyniku analizy ogoélnej charakterystyki terenu i zamierzen planistycznych
oraz dostepnych materiatow, wizji terenowej, przyjeto nastepujgce zatozenia:

a) prognoza jest wykonana w oparciu o istniejgce materialy i przeglagdowe kartowanie
terenu

b) zastosowana metoda oceny (warto$ciowania) terenu umozliwi ocene realizacji
skutkéw ustalen planistycznych na srodowisko przyrodnicze i antropogeniczne,

c) obszar opracowania prognozy uwzglednia nieco wiekszy teren w stosunku do
zamierzen planistycznych,

d) do ocen wykonywanych w ramach prognozy zostang zastosowane wzgledne

wartosci, ktére umozliwig ostateczng ocene danego przedsiewziecia planistycznego.
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Il. Stan istniej acy srodowiska gminy Stargard
Szczecinski

1. Uwarunkowania

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski J. Kondrackiego, obszar gminy
Stargard Szczecinski nalezy do prowingji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji
Pobrzeza Potudniowobattyckiego i makroregionu Pobrzeza Szczecihskiego oraz
fragment Pojezierza Potudniowobaltyckiego 1 makroregionu Pojezierze Inskie.

W granicach analizowanego obszaru znajduje sie nastepujacy mezoregion:

Réwnina Goleniowska [313.25]

Obejmuje ona poinocno-zachodnig czes¢ gminy. W krajobrazie tego obszaru dominujg
kompleksy lesne Puszczy Goleniowskiej (okolice Strumian, Sowna, Poczernina
i Smogolic) oraz dolina Iny. Tereny uzytkowane rolniczo zajmujg tu niewielkg

powierzchnie (przewazajg gleby o niskiej jakosci);

Na calym obszarze gminy Stargard Szczecinski na powierzchni terenu
wystepujg wylacznie osady kenozoiczne, reprezentujgce plejstocen i holocen.
W podtozu osadow plejstocenskich zalegajg osady oligocenu i miocenu. Gilebokos¢
i rzezba podioza jest bardzo urozmaicona i wigze sie z silnymi procesami erozji
i egzaracji lodowcowe] oraz zaburzeniami glacitektonicznymi. Obok wysoko
wyniesionych (spietrzonych) piaszczysto — mutkowych osadéw miocenu, potozonych
na wysokosci 0 — 20m n.p.m. (Kunowo — Sowno) i 40m n.p.m. w rejonie Barzkowic,
wystepujg gtebokie obnizenia (50 — 80m p.p.m.), ktérych dna wypetiajg ilaste osady

oligocenu.

Na zachdd od doliny Iny waski pas wysoczyzny morenowej rejonu Grzedzic
przylega do réwniny akumulacji rzeczno — rozlewiskowej. Budujg jg osady piaszczyste
0 migzszosci 10 — 25m, ktére stanowig w tej strefie (Sowno — Strumiany) uzytkowy
poziom wodonosny, pozbawiony izolacji odpowierzchniowej, a wiec jest on podatny
na fatwe przenikanie zanieczyszczen.

Budowa geologiczna osaddéw przypowierzchniowych wplywa i ksztaltuje
przepuszczalno$¢ osadow oraz warunki alimentacji ptytkiego (pierwszego) poziomu
uzytkowego wod podziemnych. Wglebna budowa geologiczna determinuje

wystepowanie i rozktad struktur hydrogeologicznych oraz parametry ich zasobnosci
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dyspozycyjnej i eksploatacyjnej (np. kopalna dolina Iny — zbiornik wéd podziemnych
Zarowo — Lubowo, poziom wodonosny w piaskach miocenu w rejonie Barzkowic,

GZWP nr 123 — zbiornik miedzymorenowy Stargard — Goleniéw.

2. Warunki hydrogeologiczne

Czwartorzedowe pietro wodonosne tworzg przypowierzchniowe i miedzymorenowe
poziomy wodonosne na wysoczyznach i w dolinach oraz na rowninie rzeczno —
rozlewiskowej.

Poziom przypowierzchniowy zwigzany jest z pierwsza warstwg wodonosna,

zwykle o swobodnym zwierciadle wod. Warstwe tg tworzg gtéwnie piaszczyste osady
holocenskie wypetniajgce dna dolin oraz wodnolodowcowe osady wypetniajgce dolinki
wod roztopowych.
Poziomy te na terenie gminy Stargard ujmowane sg ujeciami zlokalizowanymi
w dolinach rzeki Iny (Smogolice, Strumiany) oraz na obszarze rzeczno -
rozlewiskowym (Kepinka). Jest to poziom, w ktérym ulatwione jest przenikani
zanieczyszczeh powierzchniowych do poziomu uzytkowego ze wzgledu na brak
dostatecznej izolacji warstwy wodonosnej.

Rowniez piaszczysta rownina rzeczno - rozlewiskowa w poétnocno-zachodniej
czesci gminy jest rozleglg strefg alimentacyjng szczegoélnie tatwo podatng na
przenikanie zanieczyszczen do wdd podziemnych, prowadzacych do degradacii
zasobow jakosciowych tych wod. Rejon ten wchodzi w obszar wysokiej ochrony
zasobow wod podziemnych rozciagajacy sie na catg Rownine Goleniowska.

Wies Sowno zaopatruje sie w wode z wodociggu grupowego Poczernin — Sowno

z ujecia wody w Poczerninie o wydajnosci 49 m3/h.
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3. Lasy i tereny zadrzewione
Lasy wraz z zadrzewieniami w gminie Stargard zajmujg 4 076 ha tj.12,8 % powierzchni

gminy. Lasy Skarbu Panhstwa zarzgdzane sg przez Lasy Panstwowe - Nadlesnictwo
Kliniska i Nadlesnictwo Dobrzany.

Usytuowane sg bardzo nieréwnomiernie.  Najwieksza powierzchnia zalesiona,
stanowigca fragment Puszczy Goleniowskiej, znajduje sie w poéihocno-zachodniej
czesci gminy, po obu stronach doliny Iny (Roéwnina Goleniowska). Na pozostatym
obszarze gminy lasy wystepujg na niewielkiej powierzchni nad jeziorem Miedwie oraz
wzdtuz dolin Krapieli, Pezinki i Maiki.

Pomimo niezbyt duzej powierzchni lasy gminy sga wazng formacjg roslinng
tworzg wazne ekosystemy odgrywajace duzg role w ksztattowaniu lokalnego klimatu,
stosunkéw wodnych i warunkéw glebowych oraz utrzymaniu rownowagi przyrodniczej.
Ekosystemy lesne reprezentowane sg przez 10 typow siedlisk:

- siedliska borowe: bor swiezy (BSw), bor mieszany swiezy (Bmsw), bor wilgotny (Bw),
bor mieszany wilgotny (Bmw),

— siedliska lasowe: las mieszany swiezy (Lmsw), las swiezy (LSw), las mieszany
wilgotny (Lmw), las wilgotny (Lw),

- siedliska olesowe: ols (Ols), ols jesionowy (Ols j).

Na rowninie Goleniowskiej dominujg siedliska borowe, zwlaszcza Bmsw i BsSw
wystepujace prawie w réwnych proporcjach, co jest typowe dla calego kompleksu
Puszczy Goleniowskiej wyksztalconej na ubogich glebach piaskowych. Sg to na ogét
siedliska zdominowane przez sosne.

Pod wzgledem kategorii uzytkowania, przewazajgca czes¢ laséw gminy Stargard
posiada status laséw ochronnych. Na obszarze gminy do laséw ochronnych zalicza sie
lasy (Ustawa o lasach 1991r., z pézniejszymi poprawkami 2004r):

1) lasy wodochronne;

2) lasy potozone w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od

miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancow;

3) lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej;

Przyjmuje sie, ze na obszarze lasow przeznaczonych do rekreacji wiek
drzewostanu powinien przekracza¢ 40 lat. Siedliska boru swiezego stwarzajg korzystne
warunki bioklimatyczne. Natomiast ekosystemy bagienne i siedliska olsowe pod
wzgledem turystycznym sg mato przydatne ze wzgledu na state lub okresowe
uwilgotnienie. Z penetracji turystycznej wylagczone sg lasy stanowigce ostoje zwierzat

podlegajacych ochronie gatunkowe;j.
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4. Warunki klimatyczne

Wedlug rejonizacji klimatycznej Cz. Kozminskiego dla dawnego woj.
Szczecinskiego gmina Stargard Szczecinski lezy w krainie VII Goleniowsko -
Pyrzyckiej. Parametry meteorologiczne opracowane zostaty na podstawie danych
pochodzacych ze stacji w Lipkach.

Kraina VIl Goleniowsko — Pyrzycka — zajmuje caly obszar gminy. Ksztattuje sie pod
wptywem klimatu kontynentalnego. Podstawowe parametry meteorologiczne krainy:
e $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5 - 8,0 €T, w okresie

wegetacyjnym 13,6 — 14,0 C,

» dlugosc¢ okresu wegetacyjnego przecietnie trwa 217 — 224 dni,
* poczatek okresu wegetacyjnego przypada srednio na dni 31.11I-5.1V,
a koniec 3-5 XI;
« niedosyt wilgotnosci powietrza w okresie wegetacyjnym wynosi 5,5 - 4,5 hPa,
« $rednia roczna warto$¢ wilgotnosci wzglednej powietrza wynosi 80 - 82 %,
e $rednia roczna suma opaddw wynosi 500 - 600 mm, w okresie wegetacyjnym

350 - 400 mm,

* Srednia liczba dni z pokrywag sniezng wynosi 36 — 50,

* Srednia w roku liczba dni gorgcych [powyzej 25 T] wynosi 13 — 16,

* pierwsze przymrozki Srednio wystepujg okoto 25.X, ostatnie okoto 25.1V,

e dlugos¢ okresu bezprzymrozkowego wynosi okoto 180 - 185 dni,

e S$rednia data poczatku zimy przypada na 5.1, a konca zimy na 23.ll.

Zima trwa srednio 50 dni,

e $rednia roczna predkos¢ wiatru wynosi 4,5 - 3,9 m/sek, z max w Il

[4,9 m/sek], min w VIII [3,1 m/sek],

* Srednia liczba dni z silnymi wiatrami wynosi 25.

Tabela 5. Procentowy udziat wystepowania poszczegoélnych kierunkéw wiatru i cisz
atmosferycznych [stacja Lipki stacja Lipki 1956 -1980]

Pory roku N NE |E SE |S SW (W NW |C

Zima [XII - 1] 4 5 11 15 15 18 12 8 12
Wiosna [lll - V] |13 10 13 10 11 14 111 9 9
Lato [VI - VIII] 12 7 6 7 9 17 16 10 16
Jesia [IX - XI] 5 4 9 13 16 19 14 | 6 14
Rok [I - XII] 8 7 10 11 13 17 13 | 8 13
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Jak wynika z powyzszego zestawienia na obszarze gminy dominujg wiatry
potudniowo - zachodnie. Najrzadziej notowane sg wiatry z kierunku potnocno -
wschodniego. Obszar charakteryzuje sie  umiarkowanym  udzialem cisz
atmosferycznych [13 %)].

Atlas klimatycznego ryzyka uprawy roslin w Polsce, przedstawia zasoby
energetyczne wiatru opracowane przez H. Lorenc wskazujgc, ze srednie roczne
predkosci wiatru na wysokosci 30 m n.p.t. dla obszaréw o klasie szorstkosci ,0”
wynoszg 4,5 — 5 m/s. Nie mniej jednak dane te nie mogg stanowi¢ podstawy
do lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Wiele czynnikéw wpltywa na site i predkos¢ wiatru m.in. uksztattowanie terenu, pokrycie
terenu (lasy, wody, pola uprawne itp.), temperatura powietrza.

Niedostateczna liczba punktow prowadzacych pomiary meteorologiczne, brak
najnowszych danych nie pozwalajg doktadnie zobrazowac¢ roznic lokalnych warunkéw

topoklimatycznych.

5. Ochrona s$rodowiska przyrodniczego

5.1 Obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody
Na obszarze gminy Stargard Szczecinski, na podstawie ustawy o ochronie

przyrody (z dnia 16 kwietnia 2004 r.), objete sg ochrong nastepujace obszary i obiekty:

- 1 rezerwat przyrody;

- 2 obszary Natura 2000;

- 19 pomnikéw przyrody;

- 10 uzytkéw ekologicznych

- obszary ochrony gatunkowej zwierzat — 7 stref ochrony.

5.2 Obszary Natura 2000

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 jako sie¢ obszaréw chronionych, ma
na celu ochrone poszczegoélnych cennych i zagrozonych elementéw przyrodniczych.
Kazde panstwo czionkowskie UE okresla zasieg obszaréw na swoim terytorium.
Nalezy je traktowa¢ jako tereny podlegajagce pewnym  ograniczeniom,
jak i ukierunkowaniu prowadzonej na nich gospodarki. Obszary zaproponowane do

ochrony obejmuja;
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- obszary specjalnej ochrony ptakow (OSO) - (Special Protection Areas - SPA)
wyznaczone na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich
ptakow, tzw. "Ptasiej",

- specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) - (Special Areas of Conservation - SAC)
wyznaczone na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, tzw. "Siedliskowej", dla siedlisk przyrodniczych
wymienionych w zalaczniku | oraz gatunkéw roslin i zwierzat wymienionych
w zatgczniku Il do Dyrektywy.

Obszar Europejskiej Sieci Natura 2000, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody
(2004), moze pokrywaé¢ sie w czesci z obszarami i obiektami istniejgcymi objetymi
formami ochrony lub proponowanymi obszarami i obiektami. Z zatozenia Natura 2000
jest niezalezna od Krajowego Systemu Obszaréw Chronionych. Jednak w praktyce
cenne przyrodniczo obszary w skali panstwa, objete formg ochrony, w duzym stopniu
proponowane sg do europejskiej sieci Natura. Plany ochrony dla tych obszaréw bedg
okreslaly metody zarzadzania dla zachowania siedlisk przyrodniczych oraz
roznorodnosci gatunkow fauny i flory. Obowigzywac¢ beda przez okres 20 lat (Ustawa
0 ochronie przyrody 2004). Obszary i obiekty objete programem sieci Natura 2000
beda mialy range o0 znaczeniu miedzynarodowym.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. Ust. Nr 229, po. 2313),
w gminie Stargard Szczecinski znajdujg sie nastepujace fragmenty:

Jezioro Miedwie i Okolica (PLB 320005) - Obszar obejmuje w pdinocnej
czesci duze mezotroficzne jezioro Miedwie. Wystepuje tu co najmniej 25 gatunkow
ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi.
Do zagrozen nalezg zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego.

Ostoja | nska (PLB 320005) - niewielki fragment we wschodniej czesci gminy.
Jest to obszar typowy dla krajobrazu postglacjalnego Pojezierza Inskiego. Na catym
obszarze ostoi wystepuje co najmniej 29 gatunkéw ptakow z Zalgcznika | Dyrektywy
Ptasiej, 7 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. W ostoi gniazduje ponad 140
gatunkéw ptakow. Dobrze zachowane zbiorowiska roslinne zwlaszcza lesne.
Do zagrozen naleza: zanieczyszczenia i eutrofizacja wod, sptyw nawozow z pol,

rekreacja pobytowa i wzrost penetracji terenu.

5.3 Pomniki przyrody

P1-4 |4 ckby Obreb ew. Sowno dz.nr 207,centralna
szyputkowe | czs¢ starego poniemieckiego cmentarza
P5 jesion Obeb ew. Sowno dz.nr 616/14,
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| | wyniosty | Nadldnictwo Kliniska

5.4 Obszary ochrony gatunkowej - strefy ochrony

Zgodnie z ustawg 0 ochronie przyrody z dn.16.04.2004, w celu ochrony ostoi,
miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowg mogg
by¢ ustalane strefy ochrony. Na obszarze gminy znajduja sie gniazda ptakéw gatunkow
chronionych strefowo. Decyzjg Wojewody Zachodniopomorskiego z dn. 29.09.2005
SR-P-2-6652/11/2/00 w gminie wyznaczono kilka stref ochronnych. Zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28.09.2004 r., w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, ustalenie powyzszych stref ma na celu
zabezpieczenie ostoi i stanowisk zwierzat przed zagrozeniami zewnetrznymi. Na tych
obszarach dopuszcza sie wykonywanie zabiegdéw ochronnych utrzymujacych wiasciwy
stan siedliska zwierzat m.in. renaturalizacja i odtwarzanie siedlisk, odtwarzanie
i zakladanie nowych zakrzaczen i zadrzewien srdodpolnych, tworzenie i utrzymywanie
korytarzy umozliwiajgcych migracje. Granice stref ochrony oznacza sie w terenie
tablicami. W strefach ochrony zgodnie z ustawg zabrania sie: przebywania, wycinania
drzew lub krzewow, dokonywania zmian stosunkéw wodnych, wznoszenia obiektéw,

urzadzen i instalaciji.

5.5 Obszary cenne przyrodniczo

Na obszarze gminy Stargard w ,Waloryzacji przyrodniczej”’, wydzielono strefy
faunistyczne, jako obszary cenne dla bytowania zwierzat, oraz wigzgce je korytarze
ekologiczne. Obszary te nalezy mie¢ na uwadze podczas prac planistycznych
i projekcie zagospodarowania przestrzennego gminy.

Tereny te to gtdwnie: obszary podmokie, torfowiska, oczka wodne, jeziorka,
zarosla na terenach podmoktych, obszary lesne, uzytki zielone. Sg one wazne
w zachowaniu réwnowagi przyrodniczej Niektére z powyzszych obszarow, zwlaszcza
uktadajgce sie pasmowo, tworzg korytarze ekologiczne, stanowigc tacznik pomiedzy
oddalonymi terenami zasiedlanymi przez rdzne populacje zwierzat. Umozliwiajg im
migracje i ekspansje na nowe obszary. Sg to najczesciej ciggi srodpolnych zbiornikow
wodnych, bagnisk, torfowisk wraz z przylegtymi do nich terenami.

Istotne jest zachowanie istniejgcych korytarzy ekologicznych, utrzymanie ich

droznosci, ochrona przed przeksztalceniem a zwtaszcza przed zabudowg i dewastacja.

14



PROGNOZA ODDZIAELYWANLA NA SRODOWISKO BSPE S.C. maj 2009r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANLA PRZESTRZENNEGO GMINY STARGARD SZCZECINSKI OBREB SOWNO dzialki nr: 89/ 3, 89/4, 90, 91, 92, 93 i czeé di. 525

5.6 Klimat akustyczny

Hatas jest jednym z najbardziej ucigzliwych czynnikéw determinujgcych jakos¢
srodowiska. W gminie Stargard Szczecinski decydujacy wpltyw na stan klimatu
akustycznego ma transport drogowy i czesciowo kolejowy.

Na terenie objetym planem jedyng ucigzliwoscig jest lokalna droga KDW, na
ktorej zrodlem hatasu sg przejezdzajace pojazdy mechaniczne oraz okresowo

maszyny rolnicze uzywane do upraw polowych.

5.7 Walory krajobrazowe i kulturowe oraz ich ochrona

Skrécone studium ruralistyczne, gm. Stargard Szczecinski wskazuje miejsca,
ktére z uwagi na wartosci kulturowe, powinny podlega¢ ochronie konserwatorskiej.
Poza historycznymi uktadami przestrzennymi, architektura, szczegélne znaczenie ma
zielen strukturalna. Dawne zalozenia parkowe, dziatki przykoscielne, cmentarze ze
starodrzewem stanowig cenne elementy przyrodnicze i proponowane sg do objecia
ochrong konserwatorska.

Strefa ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej. Jest to obszar uznany za
materialne Swiadectwo historyczne zachowany w stanie nienaruszonym lub
nieznacznie znieksztalconym. Ochronie podlega m.in. zielen komponowana, jej uktad
i sktad gatunkowy.

Strefa ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego - ochronie podlegajg m.in.:

» historycznie uksztalttowane granice parkow, cmentarzy i ogrodow
przydomowych;

» kompozycje zieleni (rozplanowanie i sklad gatunkowy);

» uktad drog i alejek w obrebie parkéw i cmentarzy.

Zatozenia parkowe, o kompozycji krajobrazowej i naturalistycznej, stanowig
zabytkowy element pierwotnego zespotu rezydencjonalno — parkowego. W gminie
Stargard Szczecinski mozna wyr6zni¢ miejscowosci z zachowanym cennym
starodrzewem proponowanych do objecia ochrong konserwatorskg. Jest
W miejscowosci Sowno - aleja jesionow w pd-wsch czesci wsi przy drodze

do Stargardu - proponowana do objecia strefg ,K”".

6. Charakterystyka zasobow przyrodniczych i jego po  wigzania
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6.1 Stan srodowiska przyrodniczego i jego powi gzania

6.1.1 Rzéba terenu i budowa geomorfologiczna

Analizowany teren lezy na fragmencie Réwniny Goleniowskiej zbudowanej
z osaddéw rzeczno-jeziornych. Caly obszar jest rowning ptaskg potozong na wysokosci
17,9m n.p.m. w czesci potudniowej do 18,8 m n.p.m. w partiach srodkowych

i 18,0 m n.p.m. w czesci pétnocno-zachodniej. Spadki terenu sg minimalne 0,1%.

6.1.2 Budowa geologiczna i warunki wodne

Polozenie calego analizowanego terenu na piaszczystej czesci Rowniny
Goleniowskiej sprawia, ze budowa geologiczna podioza jest jednolita i reprezentowana
przez drobne osady piaszczyste. Migzszos¢ tych osadéw dochodzi tu do 25m p.p.t.
W spagu osadow piaszczystych wystepujg utwory glin zwatowych.

Warunki gruntowo-wodne sg jednolite. W obrebie osadéw piaszczystych nie
stwierdzono wystepowania wod gruntowych (do glebokosci 4,5m).

Typowy otwor wiercen geologicznych reprezentuje:
0,0 — 0,5 gleba piaszczysta-szara,

0,5 — 3,8 piasek drobny — z6tty,

3,8 — 4,2 piasek gruby — zétty,

4,2 — 6,0 piasek drobny — z6tty.

6.1.3 Warunki hydrologiczne

Teren ten zgodnie dokumentacjg hydrogeologiczng lezy bezposrednio
na zachdéd od zbiornika wéd podziemnych nr 123 (GZWP). Giéwny zbiornik wéd
podziemnych zgodnie dokumentacjg hydrogeologiczng zatwierdzony przez Ministra
Srodowiska znak DGkdh/ED/489-6516a/2005 z dnia  28.06.2005r.  Jest
to perspektywiczny zbiornik wéd podziemnych miedzymorenowych Stargard -
Golenidw. Zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng obszar analizowany lezy
w granicach wyznaczonego obszaru wysokiej ochrony (OWO) — zbiornik w wydzielonej

strefie ochronnej B.

6.1.4 Syntetyczna rejonizacja — geologiczndyimierska

W oparciu o budowe geologiczng obszaru, glebokosé wystepowania waod

gruntowych i strefy ochronne wod podziemnych, na obszarze opracowania wystepuje
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rejon o korzystnych warunkach dla zabudowy kubaturowej. Fundamentowanie
obiektow budowlanych bezposrednie z mozliwoscig podpiwniczenia budynkow —

garaze podziemne.

6.1.5 Wytkowanie terenu i warunki glebowe

Pdinocna i srodkowa czes¢ analizowanego terenu jest uzytkowana jako ogrody
przydomowe lub odlogowana. Sg tu gleby VI klasy bonitacyjnej wytworzone z piaskow
luznych. Partie poludniowe to obszar zalesiony lasem sosnowym o V klasie

bonitacyjnej.

6.1.6 Szata rélinna

Teren przyjety do opracowania tylko w czesci potudniowej na dziatkach 89/3
I 89/4 jest gruntem lesnym, a caty teren planu od zachodu przylega do kompleksu
leSnego bedacego w zarzgdzie Nadlesnictwa Kliniska.

Dominujacym typem siedliska na badanym terenie jest bor Swiezy (BSw), ktory
zajmuje 90% powierzchni dziatek.
W czesci potudniowo-zachodniej w lekkim obnizeniu terenowym, wystepuje niewielki
fragment drzewostanu z siedliskowym typem lasu Boru Mieszanego swiezego (BMsw).
Powierzchnia z bmw ma charakter mikrosiedliska nie tworzgcego wiekszego arealu
typologicznego na sasiadujacych gruntach lesnych Skarbu Panstwa. Wielkosc
mikrosiedliska nie kwalifikuje do utworzenia odrebnego wydzielenia taksacyjnego. Wpis
taksacyjny drzewostanu dla boru swiezego (B$w) jest nastepujacy:
- dominuje sosna 70% powierzchni w wieku 60 lat, wskaznik zadrzewienia 0,7,
pierscienica 28 cm, wysokosé 19m , bonitacja Il klasa;
- udziat brzozy 30%, w wieku 60 lat pierscienica 28 cm, wysoko$¢ 18m , bonitacja I
klasa;
- ponadto wystepujg pojedyncze kasztanowce w wieku 40 lat, pojedyncze deby w
wieku 65 lat;
- podszyty to jarzab, dab, czeremcha amerykanska, klon zwyczajny;
- runo: smiatek pogiety, rokitnik pospolity, jastrzebiec kosmaczek, trzciniak piaskowy.

Na pozostatym terenie w czesci pétnocnej i srodkowej, wystepujg drzewostany
przydomowe, w postaci nasadzeh drzew ozdobnych i drzew owocowych w sgsiedztwie

istniejgcej zabudowy.
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6.1.7 Warunki bioklimatyczne

Caly teren nalezy do krainy klimatycznej Goleniowskiej. Obszar planu pod
wzgledem warunkéw bioklimatycznych jest modyfikowany przez kompleksy lesne
przylegajace bezposrednio od zachodu. Ogolne warunki  bioklimatyczne

do przebywania ludzi dobre bedace pod wptywem fitocydow obszaréw boru swiezego.

6.2 Wyniki waloryzacji przyrodniczej gminy

Wykonana waloryzacja przyrodnicza w okolicach wsi Sowno, wyznacza
regionalny korytarz ekologiczny w obrebie doliny rzeki Iny. Teren opracowywanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony w odlegtosci
okoto 1,5 kilometra od tego korytarza . ponadto w dolinie Iny i jej sasiedztwie ustala
cenne obszary wystepowania ptakéw i ssakoéw - odlegte sg od obszaru planu o okoto
0,5 km na wschod. Ponadto okoto 1,0 km na potudnie okreslony jest obszar cenny
przyrodniczo o symbolu OC-1. Uwzgledniajac wyniki waloryzacji przyrodniczej
i polozenia terenu opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy stwierdzi¢, ze obszar ten lezy poza zasiegiem cennych terenow przyrodniczych
I nie bedzie miat negatywnego wplywu na wystepujgce tam wartosci przyrodnicze
(patrz zat. graficzny 7.1.9 Natura 2000).

W najblizszym i dalszym otoczeniu nie wystepujg obszary europejskiego
systemu ochrony Natura 2000. Pelny obraz tych obszaréw w gminie patrz Rozdziat Il
pkt. 5.2.

7. Funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego

Caly analizowany obszar wyraznie dzieli sie na dwa odrebne tereny. Teren
potudniowy zalesiony to typowy obieg energii i materii charakterystyczny dla obszaréw
lesnych boru swiezego. Pozostaly teren to fragment réwniny rzeczno — jeziornej
czesciowo zwydmionej. Posiada on cechy terenu wrazliwego na zanieczyszczenia
osadéw piaszczystych, a tym samym woOd gruntowych. Brak jest izolaciji

odpowierzchniowej dla pierwszego poziomu wéd gruntowych.

7.1 Elementy przyrodnicze i ich powi gzania

Na badanym terenie wystepujg sciste powigzania pomiedzy rzezbg terenu,

budowag geomorfologiczng, a budowg geologiczng, warunkami hydrogeologicznymi,
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warunkami glebowymi, jak réwniez formg uzytkowania tego terenu. Ponadto Sciste
powigzania wystepujg ze strukturami przyrodniczymi przylegajgcymi do badanego
obszaru. Naruszenie jednego z elementow $rodowiska powoduje degradacje lub

przeksztalcenie innych.

7.2 Procesy zachodz ace w srodowisku

Glownymi procesami, jakie zachodzg w srodowisku to bezposrednie zwigzki pomiedzy
strukturg geomorfologiczno — geologiczng, a przepuszczalnoscig warstwy osadow
piaszczystych i jej zasilania z opaddéw atmosferycznych oraz brak izolacji
podpowierzchniowej pierwszego poziomu wod gruntowych. Dodatkowo na terenie
porosnietym lasem, procesy przyrodnicze modyfikowane sg przez transpiracje

drzewostandw.

7.3 Zasoby przyrodnicze i krajobrazowe i ich prawna ochrona

Na badanym terenie brak jest zasobdw przyrodniczych podlegajacych prawnej
ochronie zaréwno wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody, jak i ustaw
szczegolnych. Wystepujacy las na potudniu nie jest zaliczany do laséw ochronnych.
Niemniej caly teren od wschodu przylega do granicy gtownego zbiornika wod
podziemnych (GWZP 123) — podlegajgcego ochronie. W najblizszym i dalszym
sasiedztwie nie wystepujg obszary europejskiej sieci ochronnej NATURA 2000.

8. Diagnoza stanu funkcjonowania  srodowiska

8.1 Ocena odporno $ci na degradacj e oraz zdolno $¢ do regeneracji

Teren w calosci nie jest odporny na degradacje. Zaréwno plytkie platy gleb
ulegajg naturalnej degradacji, jak i osady piaszczyste ulegajg fatwemu
zanieczyszczeniu punktowemu i powierzchniowemu. Ze wzgledu na latwosé
rozprowadzania zanieczyszczeh wodami podziemnymi regeneracja tego terenu
po ewentualnej degradacji bedzie bardzo trudna. Obszar lesny réwniez jest wrazliwy
na degradacje, jednak jest to typowe siedlisko (Bsw) boru swiezego, ktére

po osiggnieciu wieku rebnosci (80 lat) moze by¢ ponownie odtworzone.
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8.2 Walory krajobrazowe i ich ksztattowanie

Opracowywany teren miejscowego planu lezy pomiedzy zwartym kompleksem
leSnym na zachodzie, pétnocy i potudniu a zabudowg mieszkaniowg wsi Sowna
na wschodzie. Jest to typowy krajobraz wiejski wcisniety pomiedzy scianami lesnymi.
Stad zabudowa na tym terenie winna ksztaltowaé sie jako pojedyncze budynki
0 wysokosci do 9 m i strukturze zabudowy dostosowanej dla terendw rekreacyjnych
zwigzanych z terenami lesnymi. Zieleh w obrebie zabudowy winna nawigzywaé

do istniejgcego typu siedliskowego lasu bortu swiezego, tj. sosna, brzoza, klon, dab.

8.3 Zgodno s$¢ dotychczasowego u zytkowania z warunkami
przyrodniczymi

Teren Srodkowy i pétnocny aktualnie jest uzytkowany zgodnie z warunkami
przyrodniczymi. Czes¢ tego terenu stanowig zabudowania mieszkaniowe z obiektami
gospodarczymi, a pozostaty teren gleb VI klasy bonitacyjnej jest odtogowany.

Uzupetnienie zabudowy na tym terenie jest wskazane (patrz pkt. 8.2)
Z uzupetnieniem zieleni rodzimej charakterystycznej dla boru swiezego. Potudniowe
partie leshe do zachowania z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej indywidualnej

Zz maksymalnym zachowaniem istniejgcego drzewostanu.

8.4 Stan zagro zen i mo zliwo $ci ich ograniczenia

Caly teren nie jest zagrozony ze wzgledu na procesy masowych ruchow ziemi,

czy tez erozji wodnej lub wietrzne;j.
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9. Problemy ochrony s$rodowiska przyrodniczego

9.1 Ustawa o ochronie przyrody

Obszar opracowania czesci obrebu Sowno gmina Stargard Szczecinski nie jest
objeta zadng ustanowiong prawnie formg ochrony przyrody. Na badanym terenie brak
jest innych obszaréw chronionych wyznaczonych na podstawie innych ustaw — to jest
nie wyst epuj a:

- lasy wodochtonne,
- lasy wodochtonne stanowigce dodatkowo ostoje zwierzat,
- lasy stanowigce drzewostany nasienne,
- lasy potozone na statych powierzchniach badawczych.
Obszar Natura 2000
Na terenie objetym opracowanym planem nie wystepujg obszary Natura 2000.

Brak jest tez gatunkéw roslin z listy — Zalgcznik Il Dyrektywy Siedliskowe;j.

9.2 Zasoby przyrodnicze i krajobrazowe i ich prawna ochrona

Gtéwnym zasobem przyrodniczym tego obszaru jest zbiornik wod podziemnych
(GZWP.123) — podlegajacy ochronie przylegajacy bezposrednio do wschodniej granicy

obszaru opracowania planu. Pozostale tereny nie podlegajg zadnej ochronie prawne;.

9.3 Europejska i Polska Lista Gatunkow Zagro  zonych

Listy te sg wykazem gatunkow roslin i zwierzat gingcych lub zagrozonych wyginieciem
w skali Europy lub w skali krajowej. Ze wzgledéw ochrony bioréznorodnosci sg to
obecnie najcenniejsze elementy flory i fauny.

W przypadku proponowanych zmian w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego stwierdzono:

- brak wystepowania roslin objetych obiema Czerwonymi Listami

- brak takich gatunkéw zwierzat

W obrebie analizowanego terenu na obszarze gminy Stargard Szczecinski, nie
stwierdzono rozmnazania lub stalego wystepowania gatunkéw objetych czerwonymi

listami gatunkéw zagrozonych.
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W drugiej potowie lat 90-tych udokumentowano walory najcenniejszych obszaréw
w Polsce pod wzgledem ich wartosci geomorfologicznych, siedliskowych,
florystycznych i faunistycznych. W tej ostatniej grupie wartosci najwiecej danych
dostarczyly obserwacje ornitologiczne.

Opracowany teren na fragmencie gminy Stargard Szczecinski nie koliduje

z ogOInopolskimi kryteriami stanowienia ostoi przyrody w tym ptactwa.

9.4 Konwencje mi edzynarodowe

Zgodnie z zapisem art. 87 ust. 1 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz ustawy
0 ochronie przyrody, zrodlami powszechnie obowigzujgcego prawa w Rzeczpospolitej
Polskiej sg m. in. ratyfikowane umowy miedzynarodowe.

Polska ratyfikowata szereg miedzynarodowych umdw, konwencji i porozumien

w zakresie ochrony przyrody. W stosunku do obszaru zmiany nalezy rozpatrzy¢

odniesienia

do nastepujacych Konwenciji:

- Konwencja o obszarach wodno — blotnych majacych znaczenie miedzynarodowe,
zwiaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego (tzw. Konwencja Ramsarska
zawarta w 1971 r. w miescie Ramsar w Iranie),

- Konwencja o ochronie wedrownych gatunkoéw dzikich zwierzat (tzw. Konwencja
Bonska zawarta w Bonn w 1979),

- Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk
naturalnych (tzw. Konwencja Bernenska zawarta w Bernie w 1979 r.);

- Konwencja o réznorodnosci biologicznej (tzw. Konwencja z Rio zawarta w 1992r.
w czasie szczytu w Rio de Janeiro),

Analiza zgodnosci charakterystyk przyrodniczych poszczegoélnych siedlisk
w rejonie zmiany planu z wytycznymi konwencji miedzynarodowych swiadczy o braku
znaczenia tych obszarow.

Badany teren wobec jego niskiej wartosci florystycznej i faunistycznej nie
bedzie podlega¢c wyzej wymienionym konwencjom. Moga wiec by¢ miejscem
umieszczenia planowanych inwestyciji.

W stosunku do catosci badanego obszaru szczegélne odniesienie mogg miec

nastepujace przepisy obowigzujgce w panstwach Unii Europejskiej:

— Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich
ptakéw, (tzw. Dyrektywa ptasia),
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- Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa habitatowa).

Zgodnie z Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. (ptasig) w sprawie

ochrony dzikich ptakéw (z pdzniejszymi zmianami) ustanowiono kompleksowy program

ochrony dzikich ptakow wedrownych i ich siedlisk. Zgodnie z tg dyrektywg panstwa

cztonkowskie muszg wskaza¢ obszary szczegodlnie chronione, przede wszystkim

obszary podmokte, jako siedliska tych gatunkéw.

Zgodnie z Dyrektywg Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. (habitatowg) w sprawie

ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory celem jest zachowanie

réznorodnosci biologicznej w obrebie europejskiego terytorium panstw cztonkowskich

poprzez ochrone siedlisk naturalnych oraz dzikiej flory i fauny.

W obrebie badanego terenu nie wystepujg miejsca zastugujgce na uwage z punktu

widzenia Dyrektywy ptasiej i habitatowej.

10. Ocena stanu Srodowiska

10.1 Ocena odporno sci ha degradacj e oraz zdolno $¢€ do regeneracji

Teren w calosci nie jest odporny na degradacje. Zaréwno plytkie ptaty gleb ulegajg
naturalnej degradacji, jak i osady piaszczyste ulegajg tatwemu zanieczyszczeniu
punktowemu i powierzchniowemu. Ze wzgledu na fatwos¢ rozprowadzania
zanieczyszczeh wodami podziemnymi regeneracja tego terenu po ewentualnej

degradaciji bedzie bardzo trudna.

10.2 Walory krajobrazowe i ich ksztattowanie

Analizowany obszar lezy w jednostce strukturalnej ,H”, ktéra posiada funkcje
rekreacyjno — rolniczg. Teren w catosci reprezentuje krajobraz o charakterze lesno —
polnym z zabudowg wsi Sowno — gtéwnie zagrodowg i mieszkaniowo — rekreacyjna.
Fragment potudniowy obszaru planu to tereny lesne boru swiezego (Bms). Docelowe
ksztalttowanie krajobrazu to strefa zabudowy mieszkaniowo - rekreacyjnej
wkomponowana w tereny lesne i uzupelniona powierzchnig biologicznie czynng
0 rodzime gatunki drzewostanoéw Puszczy Goleniowskiej — charakterystyczne dla

warunkow siedliskowych tego terenu.
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10.3 Zgodno $¢ dotychczasowego u zytkowania z uwarunkowaniami

Aktualnie teren ten w 70% jest rolg odtogowang z dwoma budynkami mieszkalnymi
w stanie - istniejgcym. Teren potudniowy planu w 30% stanowi las — bor sSwiezy.
W przesziosci geologicznej caly ten teren byt zalesiony. Uwzgledniajac ustalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski” wkomponowanie zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej jest wiasciwe

i nie narusza elementow przyrodniczych podlegajacych ochronie.

lll. Ocena i skutki realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1.Ustalenia planistyczne

1.1 Ustalenia planistyczne

Na obszarze planu, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania, a takze szczegdlne
warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i
wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany zagospodarowania wewnatrz terendw
elementarnych objetych planem;

5) zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

7) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa optate od

wzrostu wartosci nieruchomosci.
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2. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmujg tereny oznaczone na rysunku
planu nastepujgcymi symbolami:
1) M,U.UT — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami i ustugami
turystycznymi;
2) ZL — dzialka lesna;
3) KDW - droga gminna wewnetrzna;
4) DZ - droga publiczna nr 0709Z.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢

poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

4. Przez nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumiec linie ograniczajaca, obszar
na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach
planu — budowli; linia nie dotyczy: elementéw zagospodarowani terenu, balkondw,
wykuszy, loggi, gzymséw, okapow, podokiennikow, zadaszen z wejsciami, ryzalitow,
przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych

obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inacze;j.

5. Przez wysokos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wysokos¢ mierzong od najnizszej
rzednej obrysu kondygnacji przyziemnej budynku odwzorowanej na podkiadzie
mapowym rysunku planu do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury budynku labo attyki. Do wysokosci zabudowy nie wlicza sie
urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, reklamowych (o ile nie majg formy
attyki), takich jak anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbuddéwki nad dachami

(np. maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, kottownie).

1.2 Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie:
1) zakaz przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu,
do ktérego inwestor ma tytut prawny,
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych lub oczyszczonych sSciekéw
w niewtasciwym stopniu do wod powierzchniowych i do ziemi,

3) wody deszczowe nalezy zagospodarowac na terenie wkasnej dziatki,
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4) sposoOb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod
gruntowych i powierzchniowych na terenach sasiednich. Obowigzek
zachowania rurociggOw drenarskich i kanatdbw melioracji podstawowej,

5) w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkébw — tereny nie sa objete
ochrong,

6) dopuszcza sie wycinke drzew w ilosci niezbednej dla zabudowy
mieszkaniowej i ochrony przeciwpozarowej na dziatce nr 89/3.

7) Ze wzgledu na obowigzujacag strefe B ochrony zbiornika wod podziemnych
GWZP nr 123, obowigzujg zakazy zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng
przyjeta przez Ministra Srodowiska zawiadomieniem, znak: DG/kdh/ED/489-
6516a/2005” dnia 28 czerwca 2005r.

Na terenie strefy B zbiornika wod podziemnych GWZP nr 123, obowigzujg hastepujace

zakazy:

a) lokalizacji skladowisk odpadow, wylewisk sciekow bez zabezpieczenia podioza,

b) lokalizacji ferm hodowlanych o liczbie zwierzat powyzej 50 DJP,

c) lokalizacji cmentarzy w odlegtosci mniejszej od 500m na kierunku wod do uje¢ lub
osad,

d) eksploatacji odkrywkowej, ktéra wigze sie z obnizaniem zwierciadta wody
w wyrobisku,

e) sktadowania obornika, nawozow i Ssrodkow ochrony ro$lin bez zabezpieczenia

f)

9)
h)

podioza przed wsigkaniem zanieczyszczeh do gruntu,

wprowadzania $ciekow do ziemi oraz do wod powierzchniowych mogacych zasila¢
wody podziemne,

rolniczego wykorzystywania sciekow,

stosowania srodkow ochrony roslin innych niz dopuszczone przez ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi, do stosowania w strefach ochronnych zrédet i
uje¢ wody,

nielegalnego sktadowania $smieci (dzikie wysypiska).

1.3 Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1)

zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu biegngcego w drodze

o nr ewidencyjnym 131/1 o $rednicy @ 90 mm,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej] we wsi Sowno, scieki bytowe nalezy
odprowadzi¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub indywidualnych
biologicznych oczyszczalni,

wody opadowe do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej w miejscowosci
Sowno nalezy zagospodarowac na terenie wiasnej dziaki,

usuwanie i unieszkodliwianie odpaddéw komunalnych — ustala sie w systemie
obowigzujacym w gminie,

zaopatrzenie w ciepto — ustala sie w systemie ogrzewania indywidualnego bez
wprowadzania ograniczen dotyczacych rodzaju paliwa; preferuje sie stosowanie
paliw ekologicznych — cieklych, gazowych, energii elektrycznej lub stonecznej,
zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci w drodze Nr ewidencyjny 131/1 z sieci
przewodowej s$redniego cisnienia, a do czasu jej realizacji w systemie
indywidualnym - butle lub zbiorniki na gaz ptynny,

zaopatrzenie w energie elektryczng ustala sie z istniejacej sieci w miejscowosci
Sowno 0,4 kV,

zaopatrzenie telekomunikacyjne z wezta centrali cyfrowe] w Stargardzie

Szczecinskim.

W zakresie komunikacji ustala sie: dostep do terendw dziatek z drogi publicznej

klasy zbiorczej o symbolu DZ.

1.4 Ustalenia szczego6towe

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem M,U.UT o Iacznej

powierzchni 0,96 ha ustala sie:

1)
2)
a)
b)
c)

d)

3)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej rekreacji indywidualnej,
zasada ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

zabudowa wolnostojaca,

dopuszcza sie przeznaczenie czesci budynku lub budynek wolnostojacy na
funkcje ustugowe,
dopuszcza sie realizacje garazy jako obiekty dobudowane lub jako odrebne
obiekty, przy zachowaniu w ustalonych w planie parametrow i wskaznikow,
dopuszcza sie realizacje zabudowy rekreacyjnej indywidualnej, przy zachowaniu
wskaznikow i parametréw ustalonych w planie

Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge
KDW,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 25% powierzchni dziafki,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60% powierzchni dziatki,

d) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji naziemnych, maksymalnie do 9,0m,

e) druga kondygnacja w dachu, dopuszcza sie budowe Sciany kolankowej do 1,0 m,

f) zabudowa garazowa dostosowana architektonicznie do bryly gtébwnego budynku,

g) dachy gtéwnych bryt budynkéw, symetryczne dwuspadowe lub mansardowe
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci 30-45°.

4) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie wtdrny podziat terenu przy zachowaniu minimalnej wielkosci dziafki
1000m?,

b) istnieje mozliwos¢ scalania sasiadujacych ze sobg dziatek w obrebie terenu
elementarnego.

5) zasada ochrony $rodowiska wedtug rozdziatu 2 § 3,

6) naterenie planu nie wystepujg obiekty kultury materialnej podlegajacej ochronie,

7) zasada obstugi komunikacyjnej: z drogi gminnej wewnetrznej KDW do drogi
powiatowej nr 0907Z na po6inocy obszaru planu,

8) zasada obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) wedtug zapisu rozdziatu 2 § 4,

b) dla linii sSredniego napiecia 15 kV biegnacej przez dziatke nr ew. 90 dopuszcza sie
jej skablowanie. W strefie pod linia wprowadza ograniczone uzytkowanie,
a w szczegolnosci nie dopuszcza sie nasadzen roslinnosci sredniej i wysokiej oraz
podnoszenia terenu.

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu: nie
wprowadza sie tymczasowej formy uzytkowania terenu,

10) wysokos¢ jednorazowej optaty pobieranej przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci,
ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniem niniejszej uchwaty, ustala sie na
15% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW o powierzchni 0,12 ha

ustala sie przeznaczenie terenu: droga gminna — stan istniejgcy o0 szerokosciach

w liniach rozgraniczajacych droge 9,0m, droga ta laczy sie na poéinocy z drogg

powiatowg DZ — 0709Z o powierzchni 0,01ha.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL ustala sie
przeznaczenie terenu: dziatka lesna - o nr ewidencyjnym 525 — czes¢ dziatki — stan

istniejgcy do dotychczasowego uzytkowania.
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2. Ocena wptywu ustale n miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na  srodowisko
przyrodnicze

opis stopni skali oceny zwigzkow interakcyjnych wartosé
funkcji urbanistycznych i sSrodowiska punktowa

a) wplyw bardzo duzy, prowadzacy do odbudowy rekultywacii +3
elementéw — referencja dla okreslonych funkcji

b) wplyw duzy, prowadzacy do czasowej lub trwate] restytucii +2
walorow, prawidtowe warunki realizacji okreslonej funkcji

c) wplyw istotny, powodujacy wzbogacenie elementow ulatwiajgcych +1
realizacje okreslonych funkcji

d) zachowanie neutralne lub wptyw mato istotny 0

e) wplyw istotny, powodujacy zubozenie elementéw utatwiajgcych -1
realizacje okreslonych funkcji

f) wplyw duzy, mozliwe czasowe lub trwale odksztalcenia elementu, -2
nieprawidtowe warunki realizacji okreslonych funkcji

0) wplyw bardzo duzy, prowadzacy do degradacji elementu, -3
nieprzydatne dla realizacji projektowanej funkciji

h) brak wyraznej, korelacji zjawisko nie wystepuje X

Ocena tabelaryczna

Lp. | Ustalenia Elementy srodowiska przyrodniczego Suma | Skala
planu . < s | B 6 g p,unk- oceny
o = c o - o S £ S ‘g tow
N o > £ o) = £ v S oo
3] I 59 | © ST = | 5 £E3B
N o o — N ‘4 Q S © O
o 7 =z |0 »we | m -t
1) | MU.UT 0 0 -2 0 -1 +3 +2 | +2 C
2) | KbwW 0 0 -2 0 0 0 -1 |-3 D
3) | ZL 0 0 +2 0 0 0 +1 |[+3 C

*Qpis ustalen planistycznych patrz Rozdziat 11l pkt. 1

Syntetyczna skala ocen oddziatywania na srodowisko

A. >+ 10 pkt. | - obszary o najmniejszej degradacji Srodowiska

B. (+) — (+10) | - obszary powodujgce czesciowe pogorszenie warunkow srodowiska
C.0—(+5) - obszary o malo istothym wptywie

D.)—(-5) - obszary pogarszajgce warunki srodowiska

E.>-(-5) - obszary w znaczny sposob pogarszajgce warunki srodowiska
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3. Rozwi gzania funkcjonalno-przestrzenne

Przyjete rozwigzanie przestrzenne w peni wykorzystato warunki $rodowiska
przyrodniczego i zalecenia wynikajace z jego oceny w opracowaniu ekofizjograficznym.
Jak juz wyzej opisywano nastgpi jego zdecydowana poprawa i odtworzenie nowych
wartosci w krajobrazie. Niemniej jednak zostanie dokonana zmiana funkcji terenu
z rolniczej na budownictwo o niskiej intensywnosci. Ulegnie korzystnej zmianie obecny
krajobraz. Wytworzy sie nowa struktura funkcjonalno — przestrzenna o cechach
krajobrazu antropogenicznego z pozytywnymi cechami srodowiska przyrodniczego.
Utrzymuje sie na obszarze planu minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na minimum 60% powierzchni dziatki w zabudowie jednorodzinnej. Na terenie
potudniowym — na dziatkach 89/3 i 89/4 porosnietych lasem boru swiezego, tylko na
dzialce ktora jest czesSciowo wylesiona przy realizacji inwestycji nalezy usunac¢ tylko
niezbedne drzewa, w obrysie zabudowy oraz przy uwzglednieniu zasad ochrony

przeciwpozarowe;j.
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4. Ocena ustale n w zakresie warunkow przyrodniczych -
rekompensata

Projekt planu tylko w czesci zabudowy w minimalny sposob narusza warunki
srodowiska przyrodniczego. Rekompensatg tych nieznacznych przeksztatcen jest
ustalenie  powierzchni  biologicznie czynnej w wielkosci minimum  60%
z uwzglednieniem nasadzen roslinnosci rodzimej, charakterystycznej dla

wystepujacych tu warunkéw srodowiskowych — Puszczy Goleniowskie;.

5. Wnioski do zagospodarowania terenu

5.1 Predyspozycje funkciji

Uwzgledniajagc stan srodowiska przyrodniczego oraz zachodzace procesy
w $rodowisku, lokalizacja funkcji zabudowy mieszkaniowej i zabudowy rekreacji
indywidualnej, jako pojedyncze obiekty na poszczegdinych dziatkach jest mozliwa.
Zachowanie bardzo malej intensywnosci zabudowy, jako kontynuacji istniejgcej
substancji mieszkaniowej wsi Sowno jest dopuszczalne, przy uwzglednieniu wyzej

opisanych warunkéw przyrodniczych.

5.2 Ograniczenia

Teren lezacy na styku z gtéwnym zbiornikiem woéd podziemnych (GZWP-123)
obowigzujg zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu jak dla obszaru samego
zbiornika wod podziemnych zgodnie z dokumentacjg hydrogeologiczng przyjetg przez
Ministra Srodowiska zawiadomieniem, znak: DG/kdh/ED/489-6516a/2005” z dnia 28
czerwca 2005r., tj. obowigzujg nastepujace zakazy:

j) lokalizacji sktadowisk odpadow, wylewisk sciekdéw bez zabezpieczenia podtoza,

k) lokalizacji ferm hodowlanych o liczbie zwierzat powyzej 50 DJP,

) lokalizacji cmentarzy w odlegto$ci mniejszej od 500m na kierunku wod do ujeé
lub osad,

m) eksploatacji odkrywkowej, ktéra wigze sie z obnizaniem zwierciadta wody

w wyrobisku,
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n) sktadowania obornika, nawozéw i srodkow ochrony roslin bez zabezpieczenia
podioza przed wsigkaniem zanieczyszczeh do gruntu,
0) wprowadzania $ciekow do ziemi oraz do wéd powierzchniowych mogacych
zasila¢ wody podziemne,
p) rolniczego wykorzystywania sciekow,
q) stosowania $rodkéw ochrony roslin innych niz dopuszczone przez ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi, do stosowania w strefach ochronnych zrédet
i uje¢ wody,

r) nielegalnego sktadowania $mieci (dzikie wysypiska).

Innym ograniczeniem dla terendéw lesnych jest zakaz wycinki drzew, ktérg powinno
sprowadzi¢ sie do usuniecia pojedynczych drzewostanow ze wzgledu na posadowienie
obiektow kubaturowych i ochrony przeciwpozarowe;j.

Ponadto nalezy wzbogaci¢ teren zainwestowania poprzez wprowadzenie
powierzchni biologicznie czynnej powyzej 60% terenu dziatki. Brak jest przyrodniczych

form ochrony przyrody.

6. Kompensacja przyrodnicza

Na terenie obszaru planu brak jest jakichkolwiek form ochrony przyrody
i obszarow chronionych w europejskim systemie Natura 2000. Niemniej jednak
uwzgledniajgc catoksztalt przedsiewziecia w zagospodarowaniu tego terenu jak
wykazaly wyniki syntetycznej oceny wplywu na srodowisko, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i tereny projektowanej i istniejgcej zieleni pozytywnie wpltyng

na wzrost ilosciowy i jakosciowy srodowiska przyrodniczego na tych obszarach.

7. Powi gzania prognozy oddziatywania na  srodowisko z innymi
dokumentami dla ktérych byly sporz  gdzane prognozy

Aktualnie dla terenu w tej czesci gminy Stargard Szczecinski nie bylo sporzgdzonych
takich dokumentow.
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8. Streszczenie w | ezyku niespecjalistycznym

Uwzgledniajgc stan srodowiska przyrodniczego i jego powigzania z otoczeniem
oraz braku cech obszar6w cennych przyrodniczo, wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej jest
tu uzasadniona. Jest to kontynuacja zabudowy wsi Sowno, ktéra zgodnie z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard
Szczecinski” wyznacza dla catosci wsi funkcje mieszkaniowo-ustugowe i ustug
turystycznych.

Uwzgledniajgc potozenie wsi Sowno w sasiedztwie duzych kompleksow lesnych
i doliny rzeki Iny, wystepuje tu tendencja przeksztatcania zabudowy zagrodowej na
zabudowe rekreacyjno — agroturystyczna.

Wystepujacy obszar lasu boru swiezego na dzialce 89/3 i 89/4 zostanie
wykorzystany tylko dla posadowienia jednego budynku mieszkalnego na terenie dziatki
89/3 - na istniejacej polanie.

Teren planu od wschodu bezposrednio przylega do zbiornika wéd podziemnych
GZW - 123 — Stargard — Goleniow. Uwzgledniajgc warunki srodowiska abiotycznego
tego terenu i ich powigzania z otoczeniem ustala sie zakazy takie jak dla obszaru
samego zbiornika wéd podziemnych.

Na terenie analizowanym i w jego najblizszym sagsiedztwie nie wystepujg tereny
przyrodnicze chronione, ani obszary cenne przyrodniczo. Brak jest obszaréw
Natura 2000.
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MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH
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pow. stargardzki

woyj, zachodniopamaorskie

"AZYMAUT"
Zaktad Ushug Geodezyjnych
Ceod. Jerzy Kielan
ul. Staszica %1 A-B, tel. 578-03-67
73-110 Slargard Szczeciriski

Wykonano metody: skanowania i kalibracii

SKALA 1:1000

Kierownik roboty: Udostepnianic § rozpowszechnianie otreymanych
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2.
3
4.
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Stargard Szczecinicki, dnia 14.11.2008.
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