Uchwata Nr XXIX/221/09
Rady Gminy w Stargardzie Szezecinskim
z dnia 26 czerwea 2009 roku

w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzenmego obreb
Strachocin dziatka nr 355 groina Stargard Szezecinski

Na podstawie art.18 ust2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie goinmym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62,
poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717,
Nr 162, poz.1568, 2 2004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz.1337; z 2007 r. Nr 48 poz.327. Nr 138
poz.974, Nt 173 poz.1218; 2 2008 1. Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1438, z 2009 1. Nr 52,
poz.420) oraz art.20 ust.] usiawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanin
{Dz.1J. z2003 r. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nt 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492,
z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 1, Nt 45 poz.319 Nr 225, poz.1635,
22007 r. Nr 127, poz.880; z 2008 r. Nr 199 poz.1227, Nr 201 poz.1237, Nr 220 poz.1413},
Rada Gminy Stargard Szezecifiski uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1.1. Zgodnie z Uchwaty Nr XIV/56/08 Rady Gminy Stargard Szezecifiski z dnia
25 stycznia 2008r. w sprawic przystapienia do sporzadzenia zmiany mieiscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czgdcl obrebu Strachocin, Zinienia sie migjscowy plan
zagospodarowania Przestrzennego Przyjety Uchwala Nr XII/106/03 Rady Gminy Stargard
Szezecifski z dnia 30 gradnia 2003 7., po stwierdzenin zgodno$cl ze Studium uwarunkowan
i kiermkéw zagospodarowania przestrzenmego gminy Stargard Szczeciniski zatwierdzonego
Uchwata Nr XIII/78/07 Rady Gminy Stargard Szezecinski z dnia 28 grudnia 2007r. wehwala
si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Strachocin
dziatka nt 355 gmina Stargard Szezeciriski, zwang dalej planem,

5. Plan obejmuje obszar w gramicach czpaczonych na rysunku planu w skali 1:1000
o powierzchni 1.86 ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod funkeig zabudowy mieszkaniowej
_jednc:-mdzinnﬂj wraz z zielenia urzadzona i terenami upraw Warzywniczo — sadowiczych wraz
z niezbedna infrastrukinrg techniczng.

4, Integrainymi czgsciami niniejeze] uchwaly sa:
1) zatacmik nr | ~ bedacy graficzng czesciq planu stanowiacy rysunek w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu;
7) zalaczniknr2— wyrys ze Studium uwanmkowad i kienmkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stargard Szezecinski;
3} zalcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekin planuy;



&) zataczmik or4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizaci inwestycjt z zakresu inftastnukfury
techniczne;.

§2.1. Na obszarze planu, ustala si¢:

1) preeznaczenie ierepow oraz linie rozgramiczajace teremy © TOZNYT PrZezraczenit
lub rdimych zasadach zagospodarowania, a takze szezepdlne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskasmiki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terepu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiekidw
i wskaznild intensywnodei zabudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, preyrody, krajobrazu kulfurowego, dziedzictwa knlturowego
i zabytkéw;

4) zasady i warunki scalania podziatu nierughomosct;

5) spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa oplatg od wzrostu
wartosei nieruchomosei. '

' 9. Ustalenia planu zawarte w iekscie uchwaly obej muja fereny oznaczone na rysunku
plamy nastepujacymi symbolami;
1) MN —teren zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinmej;
2) ZP —teren zieleni urzadzonsj;
3} RO — teren upraw ogrodiiczo — sadowniczych;
4) WS—tereny wid stojacych;
5) KDW —teren drég wewnetrznych wraz 7 parkingiem.

3. Przez wysokosé zabudowy nalezy roznmieé wysokos¢ mierzong od najnizszej rzedne;
obrvsu kondygnacji przyziemmej budynku adwzorowanej na podkladzie mapowym rysunku
planu do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punkiu na pokryciu kubatury budyniu
labo attyki. Do wysokosci zabudowy nie wlicza sig urzadzen, instalacil 1 elementdw
techriczaych, reklamowych (o ile nie maja formy attyki), takich jak anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami {np. maszynownie diwigéw, cenirale
wentylacyjoe 1 klimatyzacyjne, kotlownie).

" 4, Na terenie objetym planem, dopuszeza si¢ dotychezasowe uzytkowanie grumow
do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego 2 ustaleniami planu.

5. Na terenie objetym ninigjszym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe podiegajace
ochronie konserwatorskiej.

Rozdzial 2
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, OBSLUGI
INZYNIERYINE] 1 KOMUNIKACII

§3. W zakresie ochrony $rodowiska ze wzgledu na pofozepie teren w strefie ochronnej
vjecia wod podziemnych ,Stargard — Poludnie” i w strefie B Glévmege Zbiornika Wod
Podziemnych nr 123 — Stargard-Goleniow, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Na terenie ochrony podredaiej zewnewzngj ujecia wody podziemnej Stargard — Poludnie
ustala si¢ bezwzgledny wymog przestwzegania warinkow zawartych decyzii Wojewody
Zachodniopomorskiego z ¢nia 7 gmdnia 19991, zmak: OSR-8-2/6226/1/99 w sprawie
ustanowienia strefy wokd} komunalnego ujecia wody podziemne] ,.Stargard — Potudnie”.



27) Na terenie ochrony posrednie] zewngtrznej obowiazuja zakazy:

2)

wykonywanie jakichkolwiek podziemnych ujgé wody. kidre moga mekorzystnie
wplywad na wielkosé pobom z przedmiotowege ujgcia;

b) rolniczege wykorzystania Sciekéw i osadéw posciekowych;

c)

gromadzenia i przechowywania substancji promieniotwérezych;

d) budowy hurtowych magazynéw produktow naftowych oraz innych substancji

<)
f)

chemicznych mogacych zanieczyéeid pedioze;

lokalizowania wysypisk i wylewdw odpadow,;

wprowadzania wod powierzchmiowych i do ziemi Scickéw nie spelnigjacych wymegow
okreslonych w przepisach ¢ ktorych mowa w prawie ochrony $rodowiska;

g) wydobywania kopalin pospolitych;
h} lokalizowania nowych cientarzy;

i)
i)

lokalizownnia grzebowisk zwierzat;
budowania ferm hodowlapych,

3} Ze wzgledn na obowiazujaca strefe B ochrony zbiomika wod pociziemnych GWZP nr 123,

gbowigzajy zakazy zoodnie z dokurnentacjy hydrogeclogiczng przyieta przez Mimsira
Srodowiska zawiadomieniem, znak: DG/AdWED/489-6516a/2005™ dnia 28 czerwca 2005 .

Na terenie strefy B zhiomika wod podziemnych GWZP nr 123, chowiazuja nastgpujace

a)

zakazy:
 lokalizacii sktadowisk odpaddw, wylewisk scickiw bez zabezpieczenia podioza;

b} lokalizacji ferm hodowlanych o liczbie zwierzgt powyzej 50 DJF;
¢} lokalizacji cmemtarzy w odleglosei mniejszej od 500m na kienmku wid do wieé hub

osad:

d) eksploatacji odkrywkowej, kidra wiaze sig z obnizaniem zwierciadia wody w wyrobisku;
e) skladowania oborika. nawozéw i $rodkéw ochrony roslin bez zabezpieczenia podloza

H

przed wsigkaniem zanjeczyszezen do gruniu;
wprowadzania $ciekdw do ziemi oraz do wod powierzchniowych mogacych zasilac windy
podzienme;

g} rolnfezego wykorzystywania sciekow; ;
h) stosowania srodkéw ochrony roslin innych niz dopuszezone przez minisira wiadciwego

i)

do spraw rozwoju wsi, do stosowania w strefach ochronnych zrodet i ujgd wody;
nielegalnepo skiadowania §mieci (dzikie wysypiska),

§4. Obstuige obszam w zakvesie infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczyé

z nwzglednieniem nastgpujacych zasad:

L
2)
3)
4)
3)

6)

7

zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej miejscowosei Strachocin Jub whasnej
studni na zasadach zwyklego korzystania z wd o wydajnosci nie wigkszej niz 5 m'/d;
odprowadzenie §ciekéw sanitzrnych do istnijgcsj kanalizachi © 300 w pasie drogowym
przylegajgcym do terenu planu;

odprowadzenie wod opadowych do istniejacego zbiornika wod stojacych oznaczonego
na rysunku plarm symbelem WS,

zaopatrzenie w gaz w systemie indywidualnym, dopuszcza si¢ budowe zbiornika na gaz
plynny;

ustwanie i unieszkodliwianie odpadéw poprzez skladowanie w pojemmikach a nastepnie
ich wywdz na wysypisko gminne;

zaopatrzenie W ciepio — ustala sie poprzez system ogrzewania indywidualuego w oparcin
opaliwa ptynne, gazowe i paliwa stale. Dopuszcza sic biopaliwa z zachowaniem
warunkéw i ograniczen w zakresie emisji spalin wynikajacych przepiséw odrgboych;
zasitanie energia elektryezna — ustala si¢ z istmicjacej sieci elektroenergetycznej 0.4 kV
biegnace] w pasie drogowym przylegajacym do obszaru plamu;



) linia sredniego napiecia 15 kV biegnaea preez wschodniz czesé dziatki rownolegle do drogi
nr 10 — dopuszcza sie jej skablowanie lab w strefie pod limig wprowadza ograniczone
nzytkowanie, a w szczegdlnodei nie dopuszeza sig nasadzen roshinnosci drednie 1 wysokiej
oraz podneszenia terenu;

9} telekomunikacja — ustala si¢ z istniejaeej sieci telefonicznej biegnace] w pasie drogowyny
przylegaigcym do obszaru planu.

§5. W zakresie obstugi komunikacyjnej i powigzan z vkladem zewnetrznym ustala sig:
1) obshiga terenu plam z drogi krajowej nr 10, poprzez istnigjacy zjazd na sasiedniej dzialce,
poprzez droge wspomagajaea o symbolu KDW, wediug rysunku planu;
2y Obshuga terendw zabudowy o symbolu MN poprzez drogg wewngtizog o symbolu KDW
o szerokodel 6 m;
3) Na terenie dziabki palezy na terenie oznaczonym symbolem KDW wyznaczy¢ mieisca
parkingowe dla samochodéw osobowych w ilodei do 8 stanowisk.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. Na terenie o powierzchai 0,16 ha oznaczenym na rysunku planue symbolem MN,
ustala sie:
1} przeznaczenie terenu — zabudowa mieszlaniowa jednorodzinia;
2) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojace]:
b) nieprzekraczalne linie zabudowy weding rysunku planu.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy do 70% powierzehni pola elementarnego;
b) wysokosé zabudowy:
—dla budynkdw mieszkalnych do 9.0 m;
— dla budynkéw gospodarczych i garain do 3,0 m;
¢) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia polaci 30 + 45°, w dachn dopuszcza
sie zaréwno okna polaciowe jak i lukarny;
d) kalenica réwnelegta lub prostopadia do drogi krajowe) nr 10;
e) garaz dwustanowiskowy przylegajacy do Sciany budynku wraz z pomieszezeniami
technicznyrni.
4) zasady i wanmki scalania i podziatu miernchomosei — ustala sig zakaz podzialu.
5) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:
a) zakaz przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do kibrego
inwestor ma tytud prawny;
b) sposéb zagospodarowania terenn nie moze zmienié kiemnku odplywe wad gruntowych
i powigrzchniowych na terenach sasiednich.
6) zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow - teren nie jest objgty ochrong.
7) zgodnie z przepisami obrony cywilnej ustala si¢ indywidualne zaopatrzemie w wodg
z wilasnego ujecia wody na obszarze plani.
) ustalenia komumikacyjne wedhig rozdziatu 2 § 5 pkt 1-3,
9} ustalenia w 2zakresie infrastruktuy wedlug rozdziatu 2 § 4 pki. 1-8.

§ 7. Na terenie o powierzchni 1,20 ha, oznaczonym na rysunku planu symbolem RO,
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - uprawy ogrodniczo-sadownicze.



2) kompozycia 1 tvp zabudowy: zakaz zabmdowy kubaturowej, za wyjatkiem altan
ogrodowych i urzadzen matef architektury.
3) parametry i wskazniki ksztattowania zahudnwy oraz zagospodarowania teremu
a) dopuszcza sie lokalizacje altany do 35m’ i wysokoéei do 5m do kalenicy; dach
dwuspadowy o kacie nachylenia polaci od 30 do 40°,
b) dopuszeza sig lokalizacje obiektdw malej architektury;
¢) powierzchma biologicznie ¢zynna minimalnie 80% powterzchni dzialki.
4) zasady i warunki podziatu njeruchomosci — ustala si¢ zakaz podzialu.
3) zasady ochrony érodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz przestrzeni publiczne] — pie
wystepuja obszary chronione,
6} ustalenia komunikacyine: dostgp do terenn z drogi komunikac)i wewngirzne) KDW.
7% ustalenia inryniervjne — dopuszeza sig prowadzenie sieci 1 urzadzen infrastruktury
techniczng]
§ 8. Na terenie o powierzchni 0.35 ha oznaczenym na rysunku planu symbolem ZP,
ustaia sig:
1) przezmaczenmie teremu - zielefi mrzadzona z dopuszezenie zabudowy w formie mmatej
architekiury;
2} istniejaca zielen do zachowania z dopuszezeniem cieé pielegnacyjnych;
3} uzupelienic drzewostandw poprzez nowe nasadzenia wiaz z urzadzaniem malg
architeknury;
4) zakaz podziaty teremy; _
5} ochrona débr kultury — brak terendw i obiektow podlegajacych ochronie;
6) obshiga komunikacyina z drogi komunikacji wewnetrzne]j o symbelu KDW.

§9. Na terenie o powierzchni 0,02 ha, cznaczonym na rysunku planu symbolem WS,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - wody stojace z zagospodarowaniem rekreacyjnyrn;
2) vstala sie mozliwodé ksztaltowania brzegdw 1 lustra wody do celow relaeacyinvch —
pomosty, wyspy plaze;
3) skarpy wodne nalezy trwale umccni¢ poprzez zagospodarcwanie techriczne wraz
z odpowiednia zielenia.
~ § 10. Na terenie o powierzckni 0,13 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,
ustala sig:
1) przeznaczenie teremu - droga kornunikacji wewnetrznej z wydzielonym parkingiem;
2} parametry techniczne — droga o szerokoscl do 6 m, o nawierzchni szutrowe]. Dopuszeza sie
utwardzenie nawierzehni materiatern rozbieralmym;
3} w liniach rozgraniczajacych drogi nalezy poprowadzié sieci infrastruktury techniczne);
4}y ustalemia z zakresn komunikacyi patrz rozdzial 2 § 5 pkt. 1-3.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Ustala sig stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartode]
nieruchomodei, o kidre] mowa w art.36 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowanin
przestrzennym, w wysokosel: 25% - dla calego obszaru objgiego planem.

§12. Do czasu realizacii inwestycii na terenie o symbelu MN dopuszcza sie skdad
1 magazynowanie materiatow budowlanych,



§ 13. Grunty roloe pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 1,80 ha, w tym
grunty orne RVI - 0,47 ha, uzytki zielone LY — 0,34 ha, Ps IV — 0,40 ha, Ps V - 0,44 ha, Ps VI

~ (0,02 ha oraz Ls V — 0,19 ha przeznacza si¢ niniejsza uchwala na cele nierolnicze i ustala sig
funkcje w niej okrestone.

§ 14. Wykonie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Stargard Szczecinski.

§15. Uchwala wehodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dpia j¢j ogloszenia w Dzienniki
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podiega publikacji na stromie
internetowej Gruiny Stargard Szczecifiski.
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Zalacznik nr 3

Do Uchwaty Nr XX1X/221/09

Rady Gminy w Stargardzie Szczeskim
z dnia 26 czerwca 20009r.

Rozstrzygnicie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art.20 wust.l ustawy z dnia 27 marc®320. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 8 poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz.41,
Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr,x8fr.1087, z 2006 r. Nr 45 poz.319, z 2007
r. Nr 127, poz.880; z 2008 r. Nr 199 poz.1227, Bt p0z.1237, Nr 220 p0z.1413)

Rada Gminy w Stargardzie Szczeskim rozstrzyga co nagiuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planwgozpodarowania
przestrzennego gminy Stargard Szcaskii obkb Strachocin dziatka nr 355 z przeznaczeniem
terenéw pod funkej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nieleurzadzora
i terenami upraw warzywniczo — sadowniczych wraniezledna infrastruktun technicza,
wytozonego do publicznego wglu wraz z prognag skutkdw wpltywu ustake planu
nasrodowisko, nie rozstrzygacso sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczcy Rady Gminy

Jerzy Wojciechowski



Zalacznik nr 4

Do Uchwaty Nr XX1X/221/09

Rady Gminy w Stargardzie Szczeskim
z dnia 26 czerwca 20009r.

Rozstrzygnicie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infuagury technicznej, ktére naig
do zada wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnierzepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art.20 ust.l wustawy z dnia 27 marcd®3120 o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 200380 poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, p0z.954, N0O,180z.1087, z 2006 r. Nr 45 poz.319, z
2007 r. Nr 127, poz.880; z 2008 r. Nr 199 p0z.1297 201 po0z.1237, Nr 220 p0z.1413) art.7
ust.1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.mm@&dzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.548113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214,
p0z.1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz81562004 r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, @e¥s7, z 2006 r. Nr 17 poz.128, Nr 181
p0z.1337; z 2007 r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 94173 poz.1218; z 2008 r. Nr 180 poz.1111,
Nr 223 poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420) oraz ¥ ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca
2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005r.,248 poz. 2104, Nr 169, poz. 1420) ckae
si¢ nastpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastiy technicznej, ktore nate do
zada wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

81. Z ustalé zawartych w uchwale zmiany miejscowego planu zpgdarowania
przestrzennego gminy Stargard Szcaski obkb Strachocin dziatka nr 355, z przeznaczeniem
terenéw pod funkej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nialeurzadzora
i terenami upraw warzywniczo — sadowniczych wraniezledna infrastruktun technicza,
oraz z przeprowadzonej analizy prognozy skutkéwarfsowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego wynika, zi jego przygcie oraz realizacja zapisanych w nim zada zakresu
infrastruktury technicznej nie pagja za sop wydatkdw z budetu gminy. Wszelkie koszty
Zwiazane z podiczeniem zabudowy powstatej na obszarze planu dasiméiktury technicznej
poniesie gestor sieci lub véciel terenu.

Przewodniczcy Rady Gminy

Jerzy Wojciechowski



