Projekt

z dnia 13 wrze$nia 2018 1.
Zatwierdzony przez ...........cc.cceeeee...

UCHWALA NR XLIIL....../18
RADY GMINY STARGARD

z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Golczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2018r. poz.994, zpodzn. zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, zpdzn. zm.) Rada
Gminy Stargard uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXXVIII/328/14 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 30 kwietnia 2014 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym Golczewo, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stargard Szczecinski" przyjetego Uchwatg Nr XII1/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia
28 wrzesnia 1995 r., zmienionego Uchwata Nr XXIII/182/2001 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 23 lutego 2001 r., zmienionego Uchwatg Nr XXIV/181/05 Rady Gminy Stargard Szczecinski
z dnia 28 stycznia 2005 r., zmienionego Uchwala Nr XXXIII/246/05 Rady Gminy Stargard
Szczecinski z dnia 30 grudnia 2005 r., zmienionego Uchwatg Nr XI11/78/2007 Rady Gminy Stargard
Szczecinski z dnia 28 grudnia 2007 r., zmienionego Uchwata Nr VI/41/11 Rady Gminy Stargard
Szczecinski z dnia 31 marca 2011 r., zmienionego Uchwata Nr XII/81/15 Rady Gminy Stargard
Szczecinski z dnia 27 listopada 2015 r., zmienionego Uchwalg Nr XI1/82/15 Rady Gminy Stargard
Szczecinski
z dnia 27 listopada 2015 r., oraz zmienionego uchwatg Nr XIX/127/16 Rady Gminy Stargard z dnia
30 czerwca 2016r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obregbie
ewidencyjnym Golczewo, gmina Stargard, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje czgs¢ obrebu ewidencyjnego Golczewo, o powierzchni 5,9 ha.
3. Szczego6towe granice planu oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 2. Zatacznikami do planu, stanowigcymi integralng cz¢$¢ uchwaly sa:
1) zalaczniki nr 1 — zatgcznik graficzny w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Stargard o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Stargard o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd wewnetrzny — niewydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi pas terenu
stanowiacy dojazd do dziatki budowlane;j;

2) dziatlka budowlana - dziatka budowlana w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) linia rozgraniczajaca — granica migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢
budynki; linia ta nie dotyczy czeSci obiektow budowlanych znajdujgacych si¢ w calosci pod
poziomem terenu w granicach dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja oraz
gzymsow, okapow, balkondéw, loggii, tarasow bezposrednio na gruncie, wykuszy, zadaszen
nadwieszonych nad wejSciami, pochylni ischodéw zewngtrznych — lecz nie wigcej niz na
glebokos¢ 1,5m;

5) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar okreslony
w § 1 niniejszej Uchwaty;

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki, ktéra jest wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw na powierzchnie dziatki
budowlanej na ktorej sg usytuowane z wylgczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich
czesécl nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych,
np. schodow zewnetrznych, daszkoéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
tarasOw naziemnych, drég dojazdowych, chodnikow, podestow;

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi, uchwaty Rady Gminy
Stargard oraz uchwaly sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego;

8) przeznaczenie — nalezy przez to rozumiec¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone jako jedyne lub dominujace w granicach danej dziatlki przy zachowaniu wartosci
zawartych w ustaleniach szczegdtowych;

9) teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
w ktorym cyfry oznaczajg numer terenu w obszarze, a litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe;

10) ustugi — dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem czynnosci §wiadczonych na rzecz ludnosci i firm,
przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogélnospotecznej,
nie zwigzang z dziatalnos$cia produkcyjna;

11) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa wraz z warto$cig podana w metrach;
5) przeznaczenia terenow.

2. Nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wynika z przepiséw odrebnych - granica
zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 123 "Zbiornik miedzymorenowy Stargard -
Goleniow".

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendOw oraz odpowiadajace im symbole uzyte
w uchwale oraz na rysunku planu:

1) P/U — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;
2) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.
§ 6. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacj¢ nowych budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;
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2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazujg dla budynkoéw i budowli infrastruktury
technicznej;

3) dziatki nieposiadajace cech dzialki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspdlnie
zagospodarowac z przylegajaca dziatka budowlang posiadajaca dostep do drogi, z ktdrej odbywac
ma si¢ obstuga komunikacyjna;

4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych
droég, za wyjatkiem oznakowan informacyjnych o charakterze niekomercyjnym, typu: tablice
promujgce gming, region, walory przyrodnicze, turystyczne i kulturowe;

5)na terach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych:

a)na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j,
o tgcznej powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3 m?,

b) na terenach innych niz wymienione lit. a, o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?;
6) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow;
7) zakaz stosowania ogrodzen z petnych paneli betonowych od strony drog publicznych.

§ 7. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz odprowadzania $ciekdw bezposrednio do gruntu, cieckow wodnych i rowdw, za wyjatkiem
niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych zgodnie zzapisami okre§lonymi
w Uchwale;

2) na terenach obj¢tych planem zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 4;

3)na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej 1 drog
publicznych, ktére dopuszcza si¢ na calym obszarze planu niezaleznie, do ktorej grupy
przedsiewzig¢ zostaty zakwalifikowane.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w przypadku natrafienia podczas
prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) w zakresie lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz szyldow obowiazuja
ustalenia zawarte w § 6 kt 4, 51 6;

2) obowiazek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikéw i placow
W sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym, na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, wiat przystankowych i zieleni na terenach
drog, za wyjatkiem pasa jezdnego, pod warunkiem nienaruszania wymagan okre§lonych
w przepisach odrebnych o drogach publicznych.

§ 10. 1) W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrong terenow potozonych
w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 123 "Zbiornik miedzymorenowy Stargard -
Goleniow".

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury techmicznej z sieci istniejacych
i projektowanych.
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2. Ustala si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
z mozliwo$cia odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkujg ich prowadzenie na innych terenach, za wyjatkiem terendw rolnych, zieleni
nieurzadzonej i wod powierzchniowych $rédladowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie wwode na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe
z ogblnodostepnej sieci wodociagowej;

2) doprowadzenie wody do nowych terendw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci
wodociggowej wedtug warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

3) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania §ciekéw ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni Sciekow poprzez ogoélnodostepng sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg przepompowni S$ciekow w miejscu, gdzie nie ma mozliwosci
poprowadzenia kanalizacji grawitacyjne;j;

3) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
5. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) obowiazek odprowadzania woéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
i rowow odwadniajacych;

2) obowiagzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed ich odprowadzeniem,
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3)dla terenéw o funkcjach ustugowych i produkcyjnych wyposazonych w parkingi lub place
postojowe o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni przy
utwardzeniu terenu wykonanych z materialow nieprzepuszczajacych wod opadowych do podtoza;

4) wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpiecza¢ czystos¢ odbiornikoéw to jest
wod powierzchniowych i gleby, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

6. W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sig¢:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi drog
z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej;

3) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe;

4) budowe podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia w liniach
rozgraniczajacych drog;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z paneli fotowoltaicznych.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;

2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresic zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez budowe sieci
lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog lub poprzez indywidualne zbiorniki na gaz ptynny.

9. W =zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie zsieci cieplowniczej lub z
indywidualnych zrodet ciepta.
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10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéow wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do drog
publicznych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m.

11. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe planu nie stanowig inaczej, ustala
si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wiasnej dziatlce w granicach terenu, na ktorym
zlokalizowana jest planowana inwestycja, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie:

1) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ushug;

2) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

§ 12. Parametry dziatek okreslone w planie nie dotyczg dziatek wydzielonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej idrogi, atakze podzialow powstajagcych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorych celem nie jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkéw
istniejacego zagospodarowania.

§13. 1. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem:

1) nie przewiduje si¢ i nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 2000 m?;
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia ipodziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen
pod drogi, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Kat potozenia granic dziatek, o ktorych mowa w ust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej
z droga, z ktdrej ustalono obstuge komunikacyjng powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstepstwa
0 nie wigcej niz 30°.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ odbior odpadéw komunalnych
i przemystowych na zasadach zawartych w przepisach odr¢bnych.

§ 15. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z wyznacza si¢ jako tereny pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie:
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustlugowa

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, funkcje ustugowe i produkcyjne moga by¢ realizowane
facznie lub samodzielnie w granicach dziatki budowlane;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki
budowlanej;

2) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,05 i nie wickszy niz 1;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?;

5) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z§ 11 wust. 11, przy czym dopuszcza sig¢ ich realizacje
w formie placéw postojowych 1 garazy.

4. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:

1) nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych;
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2) wysoko$¢ nie wigksza niz 15 m, z dopuszczeniem dla budowli wysokosci nie wigkszej niz 35 m;

3) podwyzszenie o nie wigcej niz 3 m wyodrebnionych czesci budynkéw produkcyjnych, ktore
musza by¢ wyzsze ze wzgledu na technologi¢ produkc;ji;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°;

5)dla dachow stromych, pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szaro$ci, czerni oraz w kolorze ceglastym;

6) nakaz stosowania na elewacji budynkow produkcyjnych i ustugowych kolorow: naturalnej cegly,
ecru , piaskowy, grafitowy, antracyt, bialy, szary oraz dopuszcza si¢ stosowanie kolorow
firmowych na powierzchni nie przekraczajacej 20 % powierzchni elewacji.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciggdw pieszych,
zieleni wraz z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, garazy.

6. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drég publicznych klasy dojazdowe;j
oraz poprzez drogi wewngetrzne.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna klasy zbiorcze;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég od 12 do 26 m z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie
z liniami wymiarowymi na rysunku planu.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci potozonych w obszarze objetym planem
okresla si¢ stawki procentowe sluzace pobraniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 30 %.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stargard.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Edward Kosmal
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr XLIIL/....../18
Rady Gminy Stargard
z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Golczewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 zp6zn. zm.) Rada Gminy Stargard rozstrzyga, co
nastegpuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym
Golczewo zostal wylozony do publicznego wgladu wraz zuzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na §rodowisko w dniach od 28 czerwca 2018 r. do 26 lipca 2018 1.

W  wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego
i prognozy oddzialywania na srodowisko, tj. do dnia 10 sierpnia 2018 r. nie wptyneta zadna uwaga.

Wobec braku uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLIIL/....../18
Rady Gminy Stargard

z dnia 28 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 poz. 1073, z pézn. zm.) Rada Gminy Stargard
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
ewidencyjnym Golczewo przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
iinzynierii, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, dotyczace modernizacji i przebudowy
infrastruktury techniczne;.

§.2. 1. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy Prawo
wodne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawy
o drogach publicznych oraz przebiega¢ bedzie zgodnie zinnymi obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i prawem ochrony §rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

§ . 3. 1. Finansowanie zapisanych w § 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ujetych
w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2017 1. poz. 2077 z p6ézn. zm.) przy uwzglednieniu, ze:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz
uwzglednia w wieloletniej prognozie finansowe;.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej wskazane w § 1 finansowane moga by¢ z budzetu
gminy, z kredytow i pozyczek, z udzialu inwestorow zewngtrznych, na podstawie odrgbnych umow
i porozumien lub przy wykorzystaniu dotacji., majacych na celu finansowe wsparcie realizacji
inwestycji.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XLIIL/...../18 Rady Gminy Stargard z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym
Golczewo

1.Podstawa podj¢cia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, ze zm.), zwanej dalej ustawg,
w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym Golczewo celem jego uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXXVIII/328/14 Rady
Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Golczewo,
zwanego dalej projektem planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, za wyjatkiem:

1)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;,

2)granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obszaréw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie wystepuja
te tereny oraz wskazane ponizej elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 15 ust. 3 uchwaty,

t:
1)granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2)granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

3)granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich
stref ochronnych zwiagzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na §rodowisko;

4)granic terendw pod budowe obiektéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a;

S)granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

6)granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terené6w bytych hitlerowskich obozow zagtady;

7)granic terenow zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych.
Zatacznikami do uchwaty sg:

Drysunek planu miejscowego, stanowigcy integralng cze$¢ planu, wykonany na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2)rozstrzygnigcie Rady Gminy Stargard o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty

3)rozstrzygniecie Rady Gminy Stargard o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwatly.
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Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stargard Szczecinski" przyjetego Uchwala
Nr XI11/89/95 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 wrzesnia 1995 r., zmienionego Uchwata
Nr XXIII/182/2001 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 23 lutego 2001 r., zmienionego
Uchwata Nr XXIV/181/05 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 28 stycznia 2005 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXIII/246/05 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia 30 grudnia
2005 r., zmienionego Uchwalg Nr XIII/78/2007 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia
28 grudnia 2007 r., zmienionego Uchwatg Nr VI/41/11 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia
31 marca 2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XII/81/15 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia
27 listopada 2015 r., zmienionego Uchwatg Nr XII/82/15 Rady Gminy Stargard Szczecinski z dnia
27 listopada 2015 r., ., zmienionego Uchwatg Nr XIX/127/16 Rady Gminy Stargard z dnia
30 czerwca 2016 r. zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu, sg zgodne z ustaleniami
Studium.

Uchwatlg o przystapieniu objeto obszar o powierzchni 117 ha zlokalizowany w gminie Stargard,
znajdujacej si¢ w zachodnio $rodkowej czg$¢ powiatu stargardzkiego, ktora zkolei lezy
w Srodkowej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego. Obszar objety opracowaniem planu,
znajduje si¢ w obrebie geodezyjnym Golczewo, w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej wsi Golczewo. Od strony poludniowej sgsiaduje z droga powiatowg nr 1711Z (ul.
Most Kamienny) oraz terenem Parku Przemystowego Nowoczesnych Technologii gminy-miasto
Stargard, na ktérym znajduje si¢ zaktad Bridgestone Stargard produkujacy opony do samochodéw
cigzarowych. Od strony pdinocnej ograniczony jest drogg klasy ekspresowej S10.

W zwigzku z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismo znak GZ.tr.602.28.1.2017
z dnia 21 lutego 2018 r., mocg ktorej nie zostata wyrazona zgoda na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze 63,7670 ha gruntéw rolnych klas II-III, zmniejszono obszar opracowania do 5,9 ha.
Obecnie obejmuje grunty rolne klasy RIVa oraz fragment drogi publicznej. Obszar ten
zlokalizowany jest na potudnie od drogi publicznej klasy ekspresowej S10. Caty obszar lezy
w granicy zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 123 "Zbiornik migdzymorenowy
Stargard - Goleniow".

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza tereny zabudowy
produkcyjnej skladow i1 magazynow oraz zabudowy ustugowej, teren drogi publicznej klasy
zbiorczej, zgodnie zustaleniami Studium. Celem uchwalenia planu jest okre§lenie zasad
zagospodarowania terendw przy uwzglednieniu =zasad ksztaltowania tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju gminy.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato speilnione poprzez
regulacje projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaly jak réwniez na
zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, aw miejscach gdzie dopuszczono
zabudowa ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czes$ci opisowej uchwaty znajdujg si¢
regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach szczegoétowych
dla poszczegblnych terendw oraz w §6 uchwaty;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w §6 1 §7 uchwaty;

3)wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych— zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej —
zostalo spelnione poprzez regulacje zawarte w §8 uchwaly. Jednocze$nie zrezygnowano
z wprowadzania regulacji dotyczacych dobr kultury wspoétczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na
terenie objetym ustaleniami planu miejscowego;

S)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zawarte w §9 uchwaty zapisy;
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6)waloréw ekonomicznych przestrzeni — =zostatlo spelnione poprzez przeznaczenie pod
zabudowe, zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych,
w miejscach zainwestowanych, posiadajacych peilne lub czeSciowe uzbrojenie w infrastrukture
techniczng. Ponadto dla terendw gdzie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczng, ktora bedzie mogta by¢ wykorzystana
na dofinasowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenow budowlanych pod
przyszte zainwestowanie;

7)prawa wilasnosci — zostato spetnione poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego
w pierwszej kolejnosci gruntow stanowigcych wiasno$¢ publiczng a dopiero w przypadku braku
takich gruntow a powstania koniecznos$ci przeznaczenia terendw pod inwestycje celu publicznego
wyznaczano je na gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem
i uwzglednieniem istniejgcych podziatow geodezyjnych 1 wilasnos$ci. Jedynie w przypadku
niemozno$ci prowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejagcych podziatow
geodezyjnych byly one wyznaczana inaczej;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spelnione poprzez zawarte w §11
uchwaty zapisy. Przy wyznaczaniu terenow pod lokalizacje droég publicznych uwzgledniono
przepisy warunkéw technicznych tak aby zapewnié bezpieczenstwo przysztych uzytkownikow
drog;

9)potrzeb interesu publicznego - — zostato spelnione poprzez zawarte w §11 uchwaty zapisy.
Ponadto w planie miejscowym wyznaczono tereny drég publicznych przeznaczonych do obshlugi
terendw przeznaczonych pod zabudoweg, jak rowniez zapewnienie cigglosci i spojnosci systemu
komunikacji samochodowej, rowerowej i piesze;.;

10)potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegoélnosci — sieci
szerokopasmowych — zostatlo speinione poprzez zawarte w §11 uchwaly zapisy. W planie
nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11)zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — zostalo speinione
poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na
umieszczone w dniu 3.11.2015 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo rowniez umieszczone na
stronie internetowej gminy, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego wptyngto
5 wnioskow, ktore zostaly czgSciowo uwzglednione. Wnioski nieuwzglednione byly niezgodne
z ustaleniami studium. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego ijego uzgodnieniu
zapewniono ponownie mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego
poprzez umieszczone w dniu 19.06.2018 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo réwniez
umieszczone na stronie internetowej gminy, o wyltozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu. W trakcie wytozenia, ktére odbywalo si¢ w dniach od 28.06.2018 r. do
26.07.2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu
miejscowego. W ustalonym i ogtoszonym publicznie terminie na sktadanie uwag do projektu planu
miejscowego nie wptyneta zadna uwaga.

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu
planu miejscowego. Z wszystkich spotkan i dyskusji na temat rozwigzan przyjetych w projekcie
planu miejscowego byly sporzadzane protokoty. Cata dokumentacja planistyczna wykonana
w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu
nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania
planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci—
zostalo spetnione poprzez zapisy planu zawarte w §11 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wodg,
oraz §7 1§10 dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.
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Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1zmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe
i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wilasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu
planu miejscowego oraz udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych rozwigzan. Na potrzeby
opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1)prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne 1 wydatki gminy, w tym na wplyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane
z obrotem nieruchomos$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy;

2)prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy;

3)wnioski 1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddzialywania planu na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreSlonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata procedurze
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi
instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana oraz poddana publicznej
weryfikacji w trakcie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Na potrzeby
przygotowywanego projektu planu miejscowego zostala przeanalizowana chlonnos¢ terenu,
z uwzglednieniem terendw juz zainwestowanych oraz przeznaczonych pod nowa zabudowe.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego zostalo uwzglednione poprzez rozmieszczenie
okreslonych w planie funkcji tak aby zapewnié¢ optymalne wykorzystanie istniejacej drogi, przy
jednoczesnym minimalizowaniu ucigzliwosci powodowanych poprzez transport samochodowy;

2)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow, zostato spetnione poprzez wprowadzone w §9 i §17 zapisy;

3)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie terenéw pod
zabudowe w sgsiedztwie istniejacej zabudowy. Ponadto przygotowujac projekt planu miejscowego
kierowano si¢ dostgpnoscig i1 mozliwoscig uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczng
i drogowa. W pierwszej kolejnosci przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowe, uwzgledniane byty
grunty w sgsiedztwie istniejacej drogi oraz posiadajgce uzbrojenie techniczne wystarczajace do
realizacji okreslonych funkcji.

W  projekcie planu miejscowego nie spelniono wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt
2 ustawy tj. lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu, co wynika z faktu, iz w granicach obszaru obj¢tego projektem planu miejscowego
nie wystepuja tereny zabudowy mieszkaniowe;j .
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2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

Uchwatg Nr XIX/126/16 Rady Gminy Stargard z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz obowigzujgcych
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Stargard, po zapoznaniu
si¢ z wynikami ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz obowigzujacych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Stargard”, Rada Gminy Stargard przyj¢ta do akceptujacej
wiadomos$ci wyniki oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
szczegblowo opisanych w sporzadzonej w 2016 r. ,,Ocenie aktualnosci...” oraz konieczno$¢
opracowania nowych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie przedtozonego projektu planu miejscowego wypelnia zalecenia zawarte w ,,Ocenie
aktualizacji...” poprzez realizacj¢ zamierzen w niej ustalonych.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow
finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz calkowity bilans realizacji ustalen planu bedzie
dla gminy korzystny, wptywy §rodkow pieni¢znych przewyzsza wydatki zwigzane z realizacjg celu
publicznego. Ponad to nalezy podkresli¢, ze zagospodarowanie terenu bedzie skutkowalo dla
gminy wieloma innymi korzysciami. Jednoznaczne okreslenie przeznaczenia terenow, realizacja
drog ibudowa infrastruktury beda motorem aktywizujagcym przedsigbiorcow do rozwoju.
Z pewnoscig w wyniku rozwoju dziatalnosci gospodarczej gmina winna spodziewaé si¢ wigkszych
wplywow z podatkdéw, jak réwniez tworzenia nowych miejsc pracy. Do korzysci z uchwalenia
planu miejscowego na tym terenie nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni stworzenia ram
prawnych okreslajacych zagospodarowanie terenéw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami
prawa. W wyniku realizacji zamierzen zawartych w projekcie planu miejscowego powstanie nowa,
prawidlowo zagospodarowana jednostka urbanistyczna bedaca dla budzetu gminy statym zrédiem
wplywow z tytutu podatkow. Lad przestrzenny wprowadzony poprzez rozwigzania zawarte
w planie begdzie pozytywnie oddziatywatl jeszcze przez dlugi czas po okresie objetym prognoza.
Dlatego inwestycja w planowany rozw6j na pewno przyniesie materialne jak iniematerialne
korzys$ci gminie Stargard.

4.0pis  procedury formalno-prawnej  wykonanej wramach procedury  okreslonej
w art. 17 ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podj¢ciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 3.11.2015 r. Wéjt Gminy oglosit zgodnie z wymaganiami okreslonymi
W ustawie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac termin na
sktadanie wnioskow do 27.11.2015r. Jednocze$nie do instytucji witasciwych do opiniowania
i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego. Roéwnolegle z prowadzong procedurg planistyczna
zainicjowana zostata réwniez procedura strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplyngto
5 wnioskow  ,,indywidualnych” oraz 12 wnioskdw  przekazanych  przez  instytucje
opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac zlozone wnioski, zostat przygotowany projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie sporzadzania projektu
planu zostaly szczegdlowo rozpatrzone zlozone wnioski oraz przygotowane wymagane prognozy.
Opracowany projekt planu zostat przedtozony Gminnej Komisji Urbanistycznej do zaopiniowania
a nastgpnie do pozostatych 8 instytucji opiniujacych i 15 uzgadniajacych. Na przedlozony do
zaopiniowania projekt planu w ustalonym 14 dniowym terminie odpowiedziato 7 instytucji
opiniujacych i 9 uzgadniajacych.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 6 lit.c Wojt Gminy wystapit do Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z wnioskiem w sprawie przeznaczenia 64,3012 ha gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem znak: GZ.tr.602.28.1.2017 z dnia 21 lutego 2018 r.,
nie wyrazil zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze 63,7670 ha gruntéw rolnych klas II-
III. W zwigzku z powyzszym, w celu zachowania zgodnos$ci projektu planu z obowigzujacym
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studium, zmniejszono obszar opracowania do 5,9 ha.

W dniu 19.06.2018 r. zostalo umieszczone ogloszenie, zgodnie z okreslonymi w przepisach
wymaganiami o wylozeniu w dniach od 28.06.2018 r. do dnia 26.07.2018 r. projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w ramach
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. W ogloszeniu okreslono termin na skladanie
ewentualnych uwag, ktory zostat ustalony do dnia 10.0.8.2018 r. W trakcie wyltozenia w dniu
2.07.2018 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat przyjetych w projekcie planu miejscowego
rozwigzan. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie wptyneta
zadna uwaga.

5.0pis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Zgodnie z uchwatg o przystgpieniu obszar planu miejscowego obejmuje teren o powierzchni
117 ha. W zwigzku z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismo znak GZ.tr.602.28.1.2017
z dnia 21 lutego 2018 r., mocg ktorej nie zostata wyrazona zgoda na zmian¢ przeznaczenia na cele
nierolnicze 63,7670 ha gruntdow rolnych klas II-III zmniejszono obszar opracowania do 5,9 ha.

Pomniejszony obszar opracowania wyznacza tereny zabudowy produkcyjnej sktadow
1 magazynow oraz zabudowy ushugowe;j, a takze teren drogi publicznej klasy zbiorczej. Ustala si¢
ochrong i ksztalttowania tadu przestrzennego poprzez o lokalizacje nowych budynkow przy
zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy. Realizacja tablic
i urzadzen reklamowych i malej architektury ma odbywac si¢ w oparciu o spdjne gabaryty. Ustala
si¢ ochrone wod podziemnych na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych, poprzez:
obowigzek podczyszczania wod opadowych odprowadzanych do kanalizacji deszczowej, ktorych
zanieczyszczenie przekracza dopuszczalne normy, zakaz stosowania nieutwardzonych miejsc
postojowych dla samochodow, zakaz magazynowania odpadéw w sposdb mogacy powodowaé
przenikanie zanieczyszczen do wod podziemnych i gleby oraz zakaz odprowadzania $ciekow do
gruntu. Na terenach objetych projektem planu miejscowego zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywa¢ nas$rodowisko w rozumieniu przepisOw z zakresu ochrony
srodowiska. Natomiast dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko. Zakazy i warunki te nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
i drog publicznych, ktoére dopuszcza si¢ na calym obszarze planu niezaleznie, do ktoérej grupy
przedsigwzig¢ zostaty zakwalifikowane. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
ustala sie , iz w przypadku natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot o cechach zabytku
nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢ ochrong terenéw potozonych
w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 123 " Zbiornik migdzymorenowy Stargard
- Goleniow". W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢ obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych  dréog w sposob  regulowany przez przepisy odrebne. W zakresie
elektroenergetyki ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej
napowietrzno-kablowej poprzez istniejgce stacje transformatorowe. W zakresie zaopatrzenia
w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociggowej. W zakresie odprowadzania
i oczyszczania §ciekow sanitarnych ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekéw sanitarnych do
oczyszczalni §ciekOw poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej. W zakresie odprowadzania
i oczyszczania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ obowigzek odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej i rowdéw odwadniajacych. W zakresie energetyki cieplnej dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrdédet ciepta. W zakresie
gospodarki odpadami ustala si¢ ich odbiér odpadéw na zasadach zawartych w przepisach
odrgbnych. W obszarze opracowania znajduje si¢ droga zbiorcza 1KD-Z. Na terenie projektu planu
miejscowego dopuszcza si¢ realizacje dojazdow wewnetrznych, o szerokosci nie mniejszej niz
10 m, ktére beda stanowi¢ cze$¢ uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego. Ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych na wiasnej dzialce w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana
jest planowana inwestycja.

6.Podsumowanie.
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Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego
uchwalenia. Tym samym podje¢cie uchwaly jest zasadne.
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